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PROYECTO DE MODIFICACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
ORDENACION DE CARAVACA DE LA CRUZ.

Antecedentes.

Mediante Orden Resolutoria de fecha 25 de noviembre de 2005 la Consejeria de
Obras Publicas, Vivienda y Transportes de la CARM aprueba definitivamente a reserva
de subsanacion de deficiencias la Revision del PGMO de Caravaca de la Cruz en todo
el término municipal excepto lo comprendido en los ambitos sefialados por la citada
orden, los cuales quedan suspendidos.

Posteriormente y mediante orden resolutoria de fecha 12 de diciembre de 2006 la
Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Transportes de la CARM aprueba las areas
suspendidas por la orden de 25/11/05 y toma conocimiento de la subsanacién de las
deficiencias sefialadas en la referida orden, con las reservas y correcciones sefialadas
gue deberan cumplimentarse en el documento refundido oportuno.

Debido por un lado a la prolongada elaboracion del planeamiento general y por otro a
su complicada labor de adaptacion a la legislacion urbanistica regional vigente, y fruto
de su corto periodo de aplicacion se han detectado determinadas incorrecciones de
diversa indole.

Es por todo ello y a iniciativa de la corporacion municipal de este Ayuntamiento, se
elabora el presente proyecto de modificacion del Plan General Municipal de
Ordenacion de Caravaca de la Cruz vigente, con objeto de corregir los errores
detectados en unos casos y de alterar las determinaciones establecidas en otros.

Normativa de aplicacion.

La normativa que ha servido de base técnica y legal para la redacciéon del presente
documento es la siguiente:

- Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia. (BORM n° 282 de
09/12/05).

Ley 6/98, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (BOE n° 89
de 14/04/98).

Reglamento de Planeamiento aprobado por RD 2159/1978, de 23 de junio (en
adelante RP).

Reglamento de Gestion Urbanistica aprobado por RD 3288/1978, de 25 de
agosto (en adelante RGU).

Reglamento de Disciplina Urbanistica aprobado por RD 2187/1978, de 23 de
junio (en adelante RDU).

En cuanto al planeamiento general vigente y de aplicacion:
Aprobacion definitiva parcial del PGMO dictada por Orden de Consejeria de
Obras Publicas, Vivienda y Transportes de fecha 25/11/05 (BORM n° 285 de
13/12/05).
Subsanacion de las deficiencias sefialadas en la Orden de 25/11/05 (Textos
Refundidos remitidos a la consejeria competente con fecha 31/03/06 y
30/10/06).
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Aprobacion definitiva de las areas suspendidas y toma de conocimiento de la
subsanacion de deficiencias realizada, dictada por Orden de Consejeria de
Obras Publicas, Vivienda y Transportes de fecha 12/12/06 (BORM n° 9 de
12/01/07).

Subsanacién de las deficiencias sefialadas en cumplimiento de la Orden de
12/12/06 (documentacion remitida a la consejeria competente con fecha
04/04/07).
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MODIFICACION N° 2 DEL PGMO DE CARAVACA DE LA CRUZ * FORMACION DE
NUCLEO DE POBLACION Y SUSPENSION DEL REGIMEN TRANSITORIO DEL
SUELO URBANIZABLE".

Memoria informativa. Situacion actual y objetivos.

En la normativa del Plan General aprobado se define la formacion de ndcleo de
poblacion aplicandose sus prescripciones al suelo urbanizable sin sectorizar (art 3.7 de
las NN.UU.) y al suelo no urbanizable (art 3.8 de las NN.UU.).

Asi mismo y de conformidad con lo dispuesto en el art. 101.3.b LSRM el PGMO
determina las condiciones y requisitos para la aplicacion del régimen transitorio de
edificacién y usos en suelo urbanizable sin sectorizar (UR-NS, UR-P, UR-H1 y UR-
H2) establecido en la legislaciébn urbanistica regional y las circunstancias de
transformacion o consolidacion que deben motivar la suspensién de este régimen.

Memoria justificativa. Conveniencia y oportunidad de la modificacién.

Se plantean por tanto ciertas dudas sobre la necesidad de definir y regular la
formacion de ndcleo de poblacidon y su compatibilidad con el régimen transitorio de
edificacion y uso del suelo urbanizable sin sectorizar.

El planeamiento general clasifica el suelo urbanizable sin sectorizar como aquel que
por carecer de interés para su proteccion, puede ser objeto de transformacion
urbanistica mediante el proceso previsto en la legislacién, pudiéndose implantar
transitoriamente edificaciones, usos y actividades propias del sector primario hasta
tanto no se promueva su transformacién mediante el planeamiento de desarrollo,
conforme al régimen urbanistico de este suelo. No ocurre asi en el suelo no
urbanizable donde por reunir las caracteristicas y condiciones establecidas en el art.
65 LSRM el planeamiento general preserva del proceso urbanizador, y por tanto
resulta necesario regular la implantacion de edificaciones y usos en coherencia con los
valores a preservar, estableciendo especificamente la necesidad de impedir la
formacion de nucleo de poblacién impropio con la naturaleza de los mismos.

Por otra parte y a pesar de la objetividad de los parametros establecidos en el Plan
General para suspender el régimen transitorio del suelo urbanizable sin sectorizar,
resultan demasiado imprecisos a la hora de definir los ambitos geograficamente
continuos y caracteristicas homogéneas, siendo necesario matizar que la delimitacion
de tales ambitos sera a efectos de considerar el area objeto de transformacién en la
cudl se suspenda el régimen transitorio por el 6rgano competente conforme a lo
dispuesto en el art. 83.5 LSRM.

Ante esta problemética se pretende alterar las determinaciones del PGMO vigente con
los siguientes criterios:
- eliminar el concepto de formaciébn de nucleo de poblacion de las
determinaciones del suelo urbanizable sin sectorizar (UR-NS, UR-P, UR-H1
y UR-H2), por estar reguladas especificamente las condiciones de
edificacion y uso en esta clase de suelos mediante su régimen transitorio y
por quedar establecidas las circunstancias de transformacion y
consolidacién que motiven la suspensién del mismo.
- Matizar los indicadores objetivos fijados en el Plan General para la
suspension del régimen transitorio de estos suelos urbanizables sin
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sectorizar a efectos de delimitacion del area objeto de suspension por el
6rgano competente.

Modificacion de las determinaciones del PGMO.

En base a los criterios expuestos anteriormente se elimina la definicion de ndcleo de
poblacién en las determinaciones del PGMO para el suelo urbanizable establecidas en
el art. 3.7 de las normas urbanisticas, quedando redactado de la siguiente forma:

Articulo 3.7.- Suelo Urbanizable

Definicion 1.- Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos sefialados como tales
en los planos de ordenacion. En esta clase de suelo tendr& la condicion
de suelo urbanizable sectorizado el integrado por |os terrenos que asi
se delimiten para su urbanizacién, el resto tendra la condicién de suelo
urbanizable sin sectorizar. Se califica como suelo urbanizable especial
el que se sitdia en el entorno del casco urbano de Caravaca, o de los
nucleos de pedanias acogiéndose a |0 establecido en €l articulo 66.2 de
la Ley del Suelo Regional.

Régimen 2.- Este suelo esta sujeto a la limitacion de no poder ser urbanizado ni
edificado hasta que se apruebe el correspondiente Plan Parcial y los
instrumentos necesarios de gestion y urbanizacion. Entre tanto se
podran acoger |os propietarios de este suelo a las determinaciones que
se establecen en régimen transitorio para cada una de las categorias
de sectorizado, no sectorizado o especial, en los apartados especificos
de estas normas.

Determinaciones 3- El Plan establece las determinaciones de aplicacion para cada
categoria de suelo dentro de esta clase.
4.- En e suelo urbanizable no sectorizado se establece e
aprovechamiento global de referencia para cada area delimitada, en
funcion de sus caracteristicas y de los usos previstos. El
aprovechamiento global de referencia se expresa como
aprovechamiento de referencia bruta sobre la superficie del area de
suelo urbanizable, estableciéndose como méximo para cada uno de los
sectores que se delimite.
5.- Los servicios urbanisticos minimos exigidos para su desarrollo son:
- Pavimentacion de calzadas y encintado y pavimentacion de aceras.
- Abastecimiento de agua.
- Evacuacion de aguas residuales y aguas pluviales.
- Suministro de energia eléctrica.
- Alumbrado publico.
- Canalizacién de telecomunicaciones.
- Canalizacion de gas.
- Red de hidrantes de proteccion contra incendios.
6.- El planeamiento de desarrollo debera incluir la delimitacion del
Dominio Publico Hidraulico y de sus zonas de servidumbre y policia.
7.- La elaboracién y tramitacion del planeamiento de desarrollo en €l
suelo urbanizable no sectorizado deberéa contar con la aprobacion
previa de un Avance de Planeamiento que delimite el sector propuesto
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y los sistemas general es incluidos o adscritos en su gestion y determine
el aprovechamiento de referencia del mismo.

8.- Deberéa quedar plenamente garantizada para la aprobacion del
sector la oportuna aprobacion de conexién con la red regional de
carreteras en las condiciones quefije el érgano regional competente.
9.- Se reguerira informe favorable de abastecimiento y suministro de
agua potable de la compariia suministradora para la totalidad de la
poblacién prevista por e planeamiento de desarrollo.

10.- Igualmente deberd garantizarse el suministro de energia eléctrica
mediante compromiso expreso de la compafiia suministradora.

11.- Lasredes de saneamiento y pluviales se programaran y € ecutaran
de forma separativa, garantizando en su caso el adecuado tratamiento
de depuracion de las aguas residuales mediante sistemas terciarios
para su reutilizacion como aguas de riego. La conexion de la red de
recogida de aguas pluviales con los cauces publicos debera recibir
autorizacion expresa de la Confederacion Hidrogréfica.

Deberesdelos

propietarios 12.- Los propietarios de este suelo deberan, entre tanto no se aprueba
e correspondiente planeamiento de desarrollo, respetar las
incompatibilidades de uso sefialadas en € Plan General.

Los deberes vinculados a la transformacién urbanistica, una
vez aprobado el correspondiente instrumento de planeamiento seran:

a) Proceder a la efectiva equidistribucion de beneficios y cargas
derivados del planeamiento, debiendo de promover, en caso de
iniciativa privada, los instrumentos de gestion y urbanizacion
en los plazos previstos por el Plan y Programa de Actuaciéon y
costearlos en la proporcién que les corresponda.

b) Obtener y ceder gratuitamente los terrenos destinados a
sistemas general es vinculados o0 adscritos al sector.

¢) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento e suelo destinado a
viales, espacios libres, zonas verdes y equipamientos publicos
de caracter local establecidos por e planeamiento, de
conformidad con los estdndares que se determinan en la
presente Ley.

d) Ceder al Ayuntamiento los terrenos en que se localice el 10
por ciento del aprovechamiento del sector o adquirir, a
requerimiento de la administracion actuante, dicho
aprovechamiento por € valor establecido en la legislacién
vigente.

e) Costear y, en su caso, gecutar las infraestructuras de
conexién con los sistemas generales o ampliacion de las
existentes.

f) Costear las obras de urbanizacion.

g) Solicitar lalicencia de edificacion y edificar los solares en los
plazos que establezca, en su caso, €l Plan.

Ademds y de acuerdo con los motivos expuestos en la presente modificacion, se
redacta la suspensiéon del régimen transitorio de las categorias de suelo urbanizable
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sin sectorizar UR-NS, UR-H1, UR-H2 y UR-P establecida en las normas urbanisticas,
gquedando de la siguiente forma:

SUSPENSION DEL REGIMEN TRANSITORIO

A los efectos del cumplimiento de las determinaciones establecidas en el
articulo 83.5 del la Ley del Suelo regional, se considerara el agotamiento del
25 % de la edificabilidad bruta fijada para e suelo urbanizable
correspondiente y respecto a la superficie de ambitos geograficamente
continuos y caracteristicas homogéneas la circunstancia para que, € érgano
competente de este Ayuntamiento o la consgeria competente en materia de
urbanismo, previa audiencia del Ayuntamiento, suspenda la aplicacion del
régimen transitorio previsto. La superficie del ambito delimitado, asi como la
restante, sera al menos igual a la definida como superficie minima de
actuacion para el suelo urbanizable en cuestion.

Conclusion. Caréacter de la modificacion.

La presente modificacion supone la alteracion de las determinaciones normativas del
Plan General vigente de acuerdo con lo dispuesto en el art. 1.5 de las normas
urbanisticas de éste, considerandose a los efectos de lo establecido en la legislacion
urbanistica regional modificacion no estructural por cuanto no supone la alteracion
sustancial de los sistemas generales, cambio del uso global del suelo o su intensidad.
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MODIFICACION N° 3 DEL PGMO DE CARAVACA DE LA CRUZ “NORMA
TRANSITORIA PARA LAS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS EXISTENTES EN SUELO
NO URBANIZABLE”.

Memoria informativa. Situacién actual y objetivos.

Después de la aprobacién definitiva del PGMO de Caravaca de la Cruz, se ha
detectado la existencia de determinados supuestos de hecho que no han quedado
suficientemente regulados por el planeamiento. Concretamente, el supuesto relativo a
las distintas actividades extractivas existentes en el término municipal antes del inicio
de la tramitacién de las normas urbanisticas del planeamiento general.

Ademas, entre los objetivos especificos sefialados en el PGMO se encuentra regular
la incidencia de actividades con un importante impacto sobre el medio en las zonas
protegidas, como es el caso de las actividades extractivas, estableciendo con claridad
las zonas en las que puedan implantarse y las condiciones a cumplir. Por tanto parece
razonable que bajo los mismos principios y objetivos del Plan General se regulen
también las actividades extractivas ya implantadas en el territorio y amparadas en
muchos casos por autorizaciones excepcionales.

Memoria justificativa. Conveniencia y oportunidad de la modificacién.

Con esta modificacion de las normas urbanisticas se pretende que aquellas
actividades extractivas que siendo preexistentes a la nueva ordenacion establecida por
la revision del Plan General y que al mismo tiempo rednan todas las condiciones y
requisitos legalmente exigidos para su explotacion, especialmente desde el punto de
vista medioambiental, puedan seguir desarrollando su actividad, tal como lo vinieran
haciendo, mediante una regularizacion de su situacion que permita ademas, velar de
forma adecuada por el estricto cumplimiento de la normativa que les resulta de
aplicacion.

Con ello también se consigue que estas actividades, que son necesarias para el
desarrollo de la economia local, siempre que cumplan con las prescripciones legales
puedan seguir existiendo y reforzando la estructura productiva del Municipio, dando
ocupacién a numerosos trabajadores de la Comarca.

Modificacion de las determinaciones del PGMO.

Por ello se considera necesario introducir un régimen transitorio especifico para el
suelo no urbanizable de proteccion ambiental y forestal, que regule adecuadamente la
situacion de dichas actividades extractivas, con la siguiente redaccion en el caso de la
normativa de aplicacion en el suelo no urbanizable de proteccién ambiental:

NU-PA PROTECCION AMBIENTAL

CONCEPTO Esta categoria de suelo recoge aquellas &reas que por formar parte del
patrimonio publico de suelo, o reunir unas caracteristicas reconocidas en
funcion de sus valores protegibles de habitats naturales, especies
prioritariasy valor ecol6gico global, deben quedar preservados del proceso
urbanizador tal como establece € articulo 65.2 dela Ley del Suelo regional.
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CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION

Usos caracteristicos
- Usosforestalesy naturalistas
- Usos extensivos del medio natural
- Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de
naturaleza agricola, ganadera de caracter no intensivo, o del sector
primario excepto invernaderos.

Usos autorizables

- Instalaciones necesarias para e establecimiento, funcionamiento y
conservacion de las infraestructuras y servicios publicos.

- Actividades extractivas: exclusivamente reducido a la sierra de Las
Cabrasy de la Encarnacion, donde, por existir ya esta actividad tanto en
este municipio como el colindante, y estar reconocida la calidad del
material extraible, se podr& permitir excepcionalmente la actividad
extractiva en las zonas de estas sierras en las que, previo estudio de
impacto ambiental y autorizacién por |0s organismos competentes, quede
asegurada la minimizacién del impacto, especialmente, ademés de los
gue establezca la consgjeria con competencias de medio ambiente, en lo
que se refiere al impacto visual en las rutas de tréfico proximas mas
importantes, como la carretera de Murcia hasta la Venta de Cavila, o la
de Lorca, asi como del sitio histérico de La Encarnacién, por 1o que
preferentemente deberan, situarse en abrigos o umbrias ocultos.

Usos excepcionales
- Acondicionamiento de espacios para € ocio
- Establecimientos turisticos de caréacter rural incluida la restauracion.

Usos prohibidos
- Todoslos demas.

Condiciones de parcela

- Para los usos autorizables o excepcionales se adecuarén a las que se
especifica para cada tipo.

- Entodo caso no se permitiran segregaciones que vayan en contra de la
legislacion sectorial aplicable.

- La disposicion de la edificacion en las parcelas no dard lugar a la
formacion de nucleo de poblacion en la forma determinada por el
planeamiento para esta clase de suelo.

REGIMEN TRANSITORIO

Las actividades extractivas existentes en e Municipio de Caravaca de
la Cruz con anterioridad a la aprobacién inicial del presente Plan General
podran seguir con su explotacion, siempre que esté reconocida la calidad del
material extraible, cuenten con todas las autorizaciones y permisos ambientales
necesarios para €l desarrollo de la actividad, previo estudio de impacto
ambiental y de afeccion al Patrimonio Histérico, debiendo quedar en todo caso
asegurada la minimizacion del impacto, especialmente, en 1o que se refiere al
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impacto visual en las rutas de tréfico proximas mas importantes, ademas de lo
gue establezca la Consgjeria con competencias de medio ambiente.

Dispondran del plazo de seis meses a contar desde la aprobacién
definitiva de la modificacién del Plan General que introduce la presente norma
transitoria para iniciar el procedimiento necesario para la legalizacion de su
situacion frente al Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz y frente a las demas
Administraciones competentes.

, Y con la siguiente redaccién en el caso de la normativa de aplicacién en el suelo no
urbanizable de proteccion forestal:

NU-F PROTECCION FORESTAL

CONCEPTO Corresponde esta categoria de suelo de forma genérica a &reas agricolas de
secano con una cierta presencia relativa de bosques y/o matorrales,
habitualmente esta situacion se produce favorecida por un relieve mas o
menos alomado, constituido por colinas o montafias que sobresalen
levemente en el paisaje.

CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION

Usos caracteristicos
- Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de
naturaleza agricola, ganadera que no sean de caracter intensivo, o del
sector primario, excepto inver naderos.
Usos forestales y naturalistas
- Usos extensivos del medio natural

Usos autorizables

Construcciones e instalaciones ligadas a la actividad productiva del
medio
Actividades extractivas
- Instalaciones necesarias para € establecimiento, funcionamiento y
conservacion de las infraestructurasy servicios publicos.
- Area e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las
carreteras.

Usos excepcionales

- Industrias sujetas a impacto ambiental que no tengan cabida en los
poligonos de uso industrial.

- Construcciones destinadas a dotaciones y equipamientos colectivos
gue tengan que emplazarse en € medio rural.

- Acondicionamiento de espacios para €l ocio.

- Establecimientos turisticos de caracter rural incluida la restauracion.

- Vivienda unifamiliar.

- Equipamientos deportivos al aire libre y campamentos de turismo, sin
gue las edificaciones o0 construcciones auxiliares superen un
aprovechamiento de referencia de 0,05 m2/m2, siendo preceptivo €l
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correspondiente analisis de impacto ambiental conforme al anexo | de
estas normas.

Usos prohibidos
- Todoslos demas.

Condiciones de parcela

- Paralos usos autorizables o excepcionales se adecuaran a las que se
especifica para cada tipo.

- Entodo caso no se permitiran segregaciones que vayan en contra de la
legislacion sectorial aplicable.

- La disposicion de la edificacion en las parcelas no dard lugar a la
formacion de nucleo de poblacion en la forma determinada por el
planeamiento para esta clase de suelo.

REGIMEN TRANSITORIO

Las actividades ganaderas existentes con licencia anterior a la
aprobacion definitiva del presente Plan podran realizar obras de reforma con
el fin de poder continuar con la actividad que hasta ahora venian
desarrollando, no admitiéndose cambios de orientacion productiva, cambios de
titularidad ni ampliaciones.

Las actividades extractivas existentes en el Municipio de Caravaca de la Cruz
con anterioridad a la aprobacion inicial del presente Plan General podran
seguir con su explotacion, siempre que esté reconocida la calidad del material
extraible, cuenten con todas las autorizaciones y permisos ambientales
necesarios para €l desarrollo de la actividad, previo estudio de impacto
ambiental y de afeccion al Patrimonio Histérico, debiendo quedar en todo caso
asegurada la minimizacion del impacto, especialmente, en lo que se refiere al
impacto visual en las rutas de tréfico préximas mas importantes, ademas de 1o
gue establezca la Consegjeria con competencias de medio ambiente.

Dispondran del plazo de seis meses a contar desde la aprobacion
definitiva de la modificacion del Plan General que introduce la presente norma
transitoria para iniciar e procedimiento necesario para la legalizacion de su
situacion frente al Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz y frente a las deméas
Administraciones competentes.

Conclusién. Caracter de la modificacion.

La presente modificacion supone la alteracion de las determinaciones normativas del
Plan General vigente de acuerdo con lo dispuesto en el art. 1.5 de las normas
urbanisticas de éste, considerandose a los efectos de lo establecido en la legislacion
urbanistica regional modificacion no estructural por cuanto no supone la alteracion
sustancial de los sistemas generales, cambio del uso global del suelo o su intensidad.
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MODIFICACION N°4 DEL PGMO DE CARAVACA DE LA CRUZ “APARCAMIENTOS
SUBTERRANEOS BAJO VIA PUBLICA”.

Memoria informativa. Situacion actual y objetivos.

Desde la aprobacion definitiva del PGMO de Caravaca de la Cruz, se han planteado
diversas propuestas en el casco urbano de Caravaca con objeto de ejecutar
aparcamientos subterraneos bajo via publica.

Actualmente y conforme a las directrices y criterios de ordenacion del Plan General, se
establece entre los usos permitidos la construccion de aparcamientos subterraneos en
las &reas calificadas como zona verde publica (zona 7) o reguladas por ésta (SGEL),
donde la estructura de la zona verde lo permita.

Es decir, que las zonas verdes puUblicas se han considerado como las areas
adecuadas para acoger dichos usos complementarios y siempre sin perjuicio del uso
preferente de aquellas. Pero en la trama urbana de los nucleos urbanos, sobre todo en
el casco urbano de Caravaca, existen areas que si bien por su extensién o forma no
retne los requisitos necesarios como zona verde publica: jardines, parques y areas de
recreo y peatonales, pero no por ello dejan de ser espacios con condiciones para
otros usos complementarios como los aparcamientos subterraneos. Nos referimos en
este caso a espacios que se han calificado en el planeamiento como zona de
comunicaciones y cauces (zona 9) o areas reguladas por ésta (SGV), como podrian
ser grandes avenidas previstas, nudos de enlace entre éstas 0 espacios urbanos
existentes en los que se desarrollan pequefias areas de esparcimiento o destinadas a
la circulacion peatonal.

Ademés, se han disefiado en el Plan General algunas zonas verdes publicas
vinculadas a las grandes vias de comunicacion pero que son interrumpidas por toros
viales secundarios, pero que desde el punto de vista de los aparcamientos
subterraneos resulta ilégico interrumpir de igual modo.

Memoria justificativa. Conveniencia y oportunidad de la modificacién.

Se pretende pues generar opciones y proponer soluciones para mejorar las
condiciones de aparcamiento del casco urbano, potenciando la ejecucién de
aparcamientos publicos que canalicen, descongestionen y hagan posible asumir el
trafico derivado de los usos residenciales, turisticos, etc..., de acuerdo con las
directrices y objetivos establecidos en el Plan General.

De acuerdo con las intenciones expuestas, se propone la modificacién de las normas
urbanisticas del Plan General vigente, incorporando entre los usos permitidos de la
normativa especifica de comunicaciones y cauces (zona 9) la posibilidad de ejecutar
aparcamientos subterraneos, sin perjuicio del uso preferente y caracteristico de la
zona y donde la estructura de ésta lo permita. Por tanto la normativa de la zona 9
“Comunicaciones y cauces “ quedaria redactada de la siguiente manera:

9 COMUNICACIONESY CAUCES

CONCEPTO Se califica como “ Comunicaciones y Cauces’ aquellas éreas marcadas
como “9” en los planos de Ordenacion, que se corresponden con los
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espacios ocupados por las distintas vias de comunicacion o cauces publicos
en suelo urbano.

ORDENACION Areas delimitadas en planos
Ordenacion detallada mediante Proyecto especifico

VOLUMEN No se permite la edificacion salvo construcciones de caracter auxiliar para
servicio publico, que se ajustaran a las siguientes condiciones :

Altura maxima 1 planta/ 4m
Ocupacion Maxima 2%
UsoSs
Uso preferente Cauces publicosy vias de comunicacion.
Usos permitidos Construcciones de caracter auxiliar para servicio publico.
Donde lo permita la estructura de la red viaria, se permitira la
construccién de apar camientos subterraneos.
Usos prohibidos Todos los demés

Conclusién. Caracter de la modificacion.

La presente modificacion supone la alteraciéon de las determinaciones normativas del
Plan General vigente de acuerdo con lo dispuesto en el art. 1.5 de las normas
urbanisticas de éste, considerandose a los efectos de lo establecido en la legislacion
urbanistica regional modificacion no estructural por cuanto no supone la alteracion
sustancial de los sistemas generales, cambio del uso global del suelo o su intensidad.
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MODIFICACION N° 5 DEL PGMO DE CARAVACA DE LA CRUZ “NORMAS
URBANISTICAS RELATIVAS A LAS ZONAS RESIDENCIALES EXTENSIVAS”.

Memoria informativa. Situacion actual y objetivos.

Desde la aprobacion definitiva del PGMO de Caravaca de la Cruz, se han planteado
varias interpretaciones sobre la tipologia edificatoria que resultan de las areas
ordenadas por el planeamiento como zonas residenciales extensivas.

De conformidad con el planeamiento general vigente, se establecen dos tipos de
ordenacion fundamentalmente destinada a uso residencial:
- Edificacibn en manzana cerrada, que recoge aquellas areas existentes
y proyectadas del suelo urbano calificadas como zona 1 “Casco
Antiguo”, zona 2 “Casco urbano” y zona 3 “Casco Actual-Ensanche”.
- Edificacion aislada en parcela propia, que recoge aquellas éareas
existentes y proyectadas del suelo urbano calificadas como zona 3.1
“Residencial Extensiva Pedanias”, zona 5 “Residencial Extensiva” y
zona 5c “Residencial Extensiva en Caminos”.

En cuanto a los criterios de ordenacion de zonas residenciales extensivas, la zona 3.1
responde a aquellas areas de los cascos urbanos de pedanias donde el planeamiento
ha establecido como ordenacién més adecuada la edificacion aislada en el interior de
parcelas propias, recogiendo tanto zonas existentes provenientes del planeamiento
general revisado como zonas de nueva creacion. Igualmente, la zona 5 responde a
aquellas areas del casco urbano de Caravaca donde el planeamiento ha establecido
como ordenacién mas adecuada la edificacién aislada en el interior de parcelas
propias, recogiendo tanto zonas existentes provenientes del planeamiento general
revisado como zonas de nueva creacion. Por ultimo, la zona 5c responde a aquellas
areas alineadas frente a caminos con un grado de consolidacién de la edificacion
suficiente para considerarlas en la categoria de suelo urbano especial a que se refiere
la legislacion urbanistica regional y donde el planeamiento ha establecido como
ordenacién mas adecuada la edificacion aislada en el interior de parcelas propias.

En cuanto a otros criterios de ordenacion de caracter residencial unifamiliar, la
tipologia de duplex se recoge en las areas calificadas como zona 2 “Casco Urbano”
mediante la posibilidad de retranquear 3 metros la edificacion para dejar espacios
libres delanteros, sin que ello suponga aumento del fondo méaximo edificable; aunque
el concepto fundamental de esta ordenacion sigue siendo el de edificacibn en
manzana cerrada o alineada, pero no el de edificacion aislada.

Por tanto, resulta evidente que de acuerdo con las condiciones pormenorizadas de
edificacion y uso asignadas a las zonas residenciales extensivas, el criterio de
ordenacion es el de edificaciones aisladas en el interior de parcelas, destinandose a
uso residencial unifamiliar.

El problema surge al plantearse si tipologias edificatorias como edificaciones
unifamiliares adosadas, pareadas, etc... tienen cabida en las zonas residenciales
extensivas sefialadas en el PGMO. Ademas este planteamiento surge en muchas
veces como consecuencia de no poder agotar el aprovechamiento fijado en el
planeamiento en areas reguladas por indices de edificabilidad.
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No obstante y en cuanto a los instrumentos de planeamiento que desarrollan el Plan
General, segun el art. 3.15 de las normas urbanisticas podran redactarse con la
finalidad de ordenar volimenes que resulten de aplicar una tipologia distinta a la
general fijada para la zona, y siempre dentro de las optativas en la misma, debiéndose
ajustar a una serie de condiciones.

Por tanto y a tenor de lo expuesto, el Plan determina la tipologia general para cada
zona, si bien no regula otras tipologias optativas a desarrollar mediante estudios de
detalle, lo que da lugar a entender que la tipologia general fijada no es una concreta
sino que permite variantes fruto de interpretaciones. Por tanto, parece necesario que el
planeamiento aborde alternativas a la tipologia de edificacion general aunque
manteniendo eso si el caracter aislado de las edificaciones y el destino residencial
unifamiliar.

Por otro lado y a efectos de lo dispuesto en el art. 94.2 LSRM, resulta necesario
regular en el planeamiento los supuestos de edificaciones existentes que no se
adecuen a las condiciones pormenorizadas de edificacion y uso fijadas para las zonas
residenciales extensivas.

Memoria justificativa. Conveniencia y oportunidad de la modificacién.

Por tanto, se pretenden realizar las apreciaciones y aportaciones necesarias sobre los
criterios de ordenacién de las zonas residenciales extensivas establecidos en el Plan
General, para aclarar que la tipologia edificatoria general es la de edificacion
residencial unifamiliar en parcela propia, ofreciendo a su vez opciones y alternativas
en cuanto a tipologias edificatorias distintas a la general asignada por el Plan, cuando
sea conveniente y siempre mediante el planeamiento de desarrollo que corresponda.

Asi, la normativa especifica de aplicacidon de la zona 3.1 “Residencial extensiva
Pedanias” quedaria redactada de la siguiente manera:

3.1 RESIDENCIAL EXTENSIVA PEDANIAS

CONCEPTO Se califican como “Residencial Extensiva Pedanias’ aquellas éreas
marcadas como “ 3.1” en los planos de ordenacion, que corresponden a las
zonas donde se ha establecido como ordenacion mas adecuada la
edificacion aislada en €l interior de parcelas propias. Responde tanto a
Zonas ya existentes provenientes del Plan anterior, como de nueva creacion.
En los parametros de aprovechamiento se respetan los que se establecian en
el Plan que serevisa.

ORDENACION  Edificacion residencial unifamiliar aislada en parcela propia.
A efectos del art. 3.15 de las presentes normas y como alternativa a la
tipologia general establecida, se permitiran las edificaciones residenciales
unifamiliares pareadas 0 adosadas entre ellas en parcelas propias.
Alineaciones y rasantes de linder os de call e sefialados en planos.
En los casos en que pueda verse afectada la ordenacion por el trazado de
veredas o vias pecuarias, deberda someterse a informe del organismo
correspondiente.

VOLUMEN Limitacion de altura, nimero de plantas, ocupacion y edificabilidad.
Parcela minima 300 m2
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Ocupacion 40% sobre superficie neta de parcela
Edificabilidad 040 m2/m2 sobre superficie neta de parcela
Altura méxima Dos plantas.
Altura méxima segiin nimero de plantas | - 4m
- 7m
Retrangqueos Tres metros (3 m), tanto a fachadas como a linderos.
Vuelos No se establece limitacion, siempre que cumplan los retranqueos

establecidos y contabilicen €l 50% de la superficie que cubren a efectos de
edificabilidad y ocupacion.

USoS
Uso preferente Residencial
Usos permitidos  Garaje-Aparcamiento: 2aCategoria (Planta baja y s6tano)

Asistencial-Sanitario: 18y 4aCategoria (Edificio exclusivo)

28y 3acategoria (Planta baja, primera, semisbtano y sbtano anexo)
Hospedaje o Alojamiento Turistico (Edificio exclusivo)

Oficinas: 33y 4aCategoria (todas las plantas)

Usos prohibidos  Todos los demés.

VALLADOS

Las parcelas se vallaran en los linderos tanto a fachada como a los laterales
con obra de fébrica de altura maxima de 0,80 m, y resto hasta los 2 m con
setos vegetales o cerramientos ligeros.

REGIMEN ESPECIAL

As

Las edificaciones e instalaciones existentes a la fecha de aprobacién
definitiva del PGMO en los nucleos urbanos que resulten disconformes
con las condiciones de ordenacion y volumen establecidas en estas
normas, no se consideraran fuera de ordenacion a los efectos de lo
previsto en el art. 942 LSRM, manteniéndose las construcciones
establecidas y permitiéndose su rehabilitacion.

i, la normativa especifica de aplicacion de la zona 5 “Residencial Extensiva”

guedaria redactada de la siguiente manera:

5

RESIDENCIAL EXTENSIVA

CONCEPTO e califican como “ Residencial Extensiva” aquellas areas marcadas como

“5" en los planos de Ordenacion, gue se corresponden a las zonas donde se
ha establecido como ordenacion mas adecuada la edificacion aislada en el
interior de parcelas propias, con una edificabilidad y ocupacién por tanto
mas bajas que en las normas anteriores. Responde tanto a zonas ya
existentes, como de nueva creacion.

ORDENACION Edificacion residencial unifamiliar aislada en parcela propia.

A efectos del art. 3.15 de las presentes normas y como alternativa a la
tipologia general establecida, se permitiran las edificaciones residenciales
unifamiliares pareadas 0 adosadas entre ellas en parcelas propias.
Alineaciones y rasantes de linder os de call e sefialados en planos,
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En los casos en que pueda verse afectada la ordenacion por el trazado de
veredas o vias pecuarias, deber4d someterse a informe del organismo
correspondiente.

VOLUMEN Limitacion de altura, nimero de plantas, ocupacion y edificabilidad.
Parcela minima 500 m2
Ocupacion 30% sobre superficie neta de parcela
Edificabilidad 0’40 m2/m2 sobre superficie neta de parcela
Altura méxima Dos plantas.
Altura méxima segun nimero de plantas | - 4m
M- 7m
Retrangqueos Cuatro metros (4 m), tanto a fachadas como a linderos.
Vuelos No se establece limitacion, siempre que cumplan los retranqueos

establecidos y contabilicen el 50% de la superficie que cubren a efectos de
edificabilidad y ocupacion.

UsoSs

Uso preferente Residencial

Usos permitidos Garaje-Aparcamiento: 28Categoria (Planta baja y sdtano)
Asistencial-Sanitario: 18y 4aCategoria (Edificio exclusivo)

28y 3acategoria (Planta baja y stano, semisotano o primera anexos)

Hospedaje o Alojamiento Turistico (Edificio exclusivo)
Oficinas: 3ay 4aCategoria (todas las plantas)

Usos prohibidos Todos los demas.

VALLADOS

Las parcelas se vallaran en los linderos tanto a fachada como a los laterales
con obra de fébrica de altura maxima de 0,80 m, y resto hasta los 2 m con
setos vegetales o cerramientos ligeros.

Y por ultimo, la normativa especifica de aplicacion de la zona 5c¢ “Residencial
Extensiva en Caminos” quedaria redactada de la siguiente manera:

5c RESIDENCIAL EXTENSIVA EN CAMINOS

CONCEPTO Se recogen con esta denominacion las éreas alineadas frente a caminos con
un grado de edificacién suficiente para poder considerarlas dentro de las
categorias de suelo urbano especial alas que hace referenciala Ley 1/2001,
del Suelo dela Region de Murcia.

ORDENACION Edificacion residencial unifamiliar aislada en parcela propia.

Alineacioén El vallado de cerramiento se situara a 7,5 mde gje del camino.
El terreno de propiedad privada comprendido entre la linea de fachada del
vallado y el camino, sera de cesion obligatoria.
En los casos en que pueda verse afectada la ordenacion por el trazado de
veredas o vias pecuarias, deber4d someterse a informe del organismo
correspondiente.

VOLUMEN Limitacion de altura, nimero de plantas, ocupacion y edificabilidad.
Parcela minima 500 m2, una vez efectuada la cesién necesaria.
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Fachada minima 15m

Ocupacion 30 % sobre superficie neta de parcela

Edificabilidad 300 m2 méximos de superficie construida

Altura maxima Dos plantas

Altura maxima 7m

Retranqueos Cuatro metros (4 m), tanto a fachadas (vallados) como a linderos.
Vuelos No se establece limitacion siempre que se cumplan los retrangqueos

establecidos y contabilicen el 50 % de la superficie que cubren a
efectos de edificabilidad y ocupacion.

USoS

Uso preferente Residencial

Usos permitidos Garaje-Aparcamiento: 28Categoria (Planta baja y sdtano)
Hospedaje o Alojamiento Turistico (Edificio exclusivo)

Usos prohibidos Todos los demas.

VALLADOS

Las parcelas se vallaran en los linderos tanto a fachada como a los laterales
con obra de fébrica de altura maxima de 0,80 m, y resto hasta los 2 m con
setos vegetales o cerramientos ligeros

Conclusién. Caracter de la modificacion.

La presente modificacion supone la alteracion de las determinaciones normativas del
Plan General vigente de acuerdo con lo dispuesto en el art. 1.5 de las normas
urbanisticas de éste, considerandose a los efectos de lo establecido en la legislacion
urbanistica regional modificacion no estructural por cuanto no supone la alteracion
sustancial de los sistemas generales, cambio del uso global del suelo o su intensidad.
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MODIFICACION N° 6 DEL PGMO DE CARAVACA DE LA CRUZ “PARCELA
MINIMA EN EL SUELO URBANIZABLE UR-H2".

Memoria informativa. Situacién actual y objetivos.

Desde la aprobacion definitiva del PGMO de Caravaca de la Cruz, se han planteado
varias interpretaciones sobre el suelo urbanizable especial contemplado en el
planeamiento general.

El suelo urbanizable especial establecido en el modelo de desarrollo del territorio del
término municipal comprende:

- Suelo urbanizable UR-H1 "Huerta Urbanizable Tipo 1°, que
corresponde a aquellas areas que por estar dedicadas al cultivo
tipo “huerta”, en el entorno inmediato del nicleo urbano de
Caravaca, y con un alto grado de edificacion en parcelas de
superficie no muy grande, y que siguen destindndose al cultivo de
frutales y hortalizas en lo que no esta ocupado por la edificacion.

- Suelo urbanizable UR-P “Urbanizable Especial Entorno de
Pedanias”, que corresponde a aquellas areas que reune las
caracteristicas establecidas en la legislacion urbanistica regional
para su consideracion como urbanizable especial, y que pretende
recoger las exigencias de la poblacién a la que corresponde, en
cuanto viene a satisfacer las necesidades de construccion de
nuevas viviendas con caracteristicas intermedias entre la tipologia
urbana y rural, que permita la contencién del desplazamiento de
los habitantes de las pedanias hacia la ciudad de Caravaca.

El suelo urbanizable UR-H2 "Huerta Urbanizable Tipo 2" establecido en el PGMO,
considerado en éste como suelo urbanizable sin sectorizar, corresponde a aquellas
areas dedicadas al cultivo tipo “huerta” en el ambito de las tierras de regadio del
término municipal, que genéricamente abarca las zonas de regadio tradicional
comprendidas entre el Rio Argos y Rio Quipar y que principalmente rodean los
ndcleos de pedanias estructurando la zona homogéneamente.

Memoria justificativa. Conveniencia y oportunidad de la modificacién.

Por tanto y en base a los motivos expuestos anteriormente, se propone atribuir al
suelo urbanizable UR-H2 las mismas condiciones de parcela minima establecidas para
el suelo urbanizable especial, en base a las caracteristicas especificas de tierras de
regadio tradicional que el planeamiento les reconoce en el ambito del término
municipal.

Asi, la normativa especifica de aplicacion de la zona UR-H2 “Huerta Urbanizable Tipo
2" quedaria redactada de la siguiente manera:

UR-H2 HUERTA URBANIZABLE TIPO 2

CONCEPTO Esta categoria de suelo pretende recoger aquellas &reas dedicadas al
cultivo tipo “huerta”, en el ambito de las tierras de regadio del municipio
de Caravaca de la Cruz, que se corresponden con las que sefialan en plano,
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y que principalmente rodean los nicleos de las pedanias que estructuran
esta zona.

En este tipo de suelo no procede aplicar la consideracién de suelo no
urbanizable, por no habérseles considerado condiciones especificas para su
proteccién. Es por tanto que se le da la clasificacion de suelo urbanizable, y
por sus caracteristicas, dentro de los que la Ley del Suelo Regional permite
la denominacion de "especial”.

En esta categoria de suelo, por sus caracteristicas, entre tanto no se
acometa la ordenacion se podran admitir edificaciones, usos y actividades
propias del sector primario.

DELIMITACION DE SECTORES
La delimitacion de sectores exigira que se cumplan las siguientes
deter minaciones:

1. Lasuperficie minima de actuacion sera de 5 Ha.

2. El aprovechamiento de referencia seréa de 0,15 né/n¥.

3. Lasuperficie de suelo dedicada a cesion para sistema general
de espacios libres, no sera inferior a un 20 % de la actuacion.

4. Deberd asegurarse la conexion a las redes generales de
infraestructuras tanto viaria como de servicios urbanisticos a
cargo de la actuacion o, en su caso, resolverlos de manera
auténoma. Asi mismo se respetardn aquellos itinerarios
ecoturisticos como senderos o rutas de interés, contemplando
su adecuado tratamiento superficial e independiente de las
calzadas de tréfico rodado.

5. En €l caso de contar en su interior con alguna zona calificada
como espacio protegido, deberd incluirse en el porcentaje de
cesiones de espacios libres, aunque no podran computarse
dichas zonas o espacios en el porcentaje de cesién exigido por
el Plan General como sistema general de espacioslibresni en
los espacios libres o de equipamientos locales del sector
establecidos por la legislacion urbanistica vigente.

6. Los terrenos calificados como sistema general viario
contiguos a actuaciones de sectorizacién, deberdn incluirse en
el sector que se delimite y garantizar la cesion de los mismos
al patrimonio publico.

7. Cuando € sector se delimite junto a un sistema general viario,
0 cualquier tipo de carretera, los terrenos incluidos como
sistema general o en la zona de proteccion no podrd
contabilizarse como sistema general de espacios libres, que
deberan sefialarse aparte, pudiendo ser contiguos a aquellos,
para garantizar la efectividad de unos y otros. En todo caso
los terrenos incluidos en la proteccion de la carretera,
deberan ser tratados adecuadamente mientras no sea preciso
utilizarlos para actuaciones complementarias de aquella.

Condiciones de proteccion
del Medio Ambiente

a) En relacion con los lugares que forman parte de la Red Natura 2000
(LIC, ZEPA), cualquier plan o proyecto gque, sin tener relacion directa con
la gestiéon del lugar o sin ser necesario para la misma, pueda afectar de
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manera apreciable a dichos lugares, se debera someter a una adecuada
evaluacion de sus repercusiones en €l lugar, teniendo en cuenta | os objetivos
de la conservacion de mismo. En el caso de que el plan o proyecto estuviere
sometido al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental conforme a
lo establecido en la legislacion vigente, con informe de la Direccién General
del Medio Natural, la evaluacion de repercusiones en €l lugar se integrard
en este mismo procedimiento.

b) El planeamiento de desarrollo, en su caso, asi como las nuevas
infraestructuras, proyectos o actividades previstas 0 que se deriven del
desarrollo de este instrumento de ordenaci 6n, deberan someterse, en funcion
de su naturaleza y de la normativa vigente, al tramite ambiental que le
corresponda.

c) En general, se esta a lo dispuesto en la legislacion estatal y autonémica
vigente sobre ruido y en particular, en € Decreto 48/98, de 30 de julio,
sobre proteccion del Medio Ambiente frente al Ruido en la Region de
Murcia. Las ordenanzas municipal es deberan recoger los valores limites del
ruido en relacion con los usos del suelo, conforme a lo establecido en los
anexos | y |1 del mencionado decreto, pudiendo establecer niveles menores.
En & apartado correspondiente a ruido se establece la gjecucion de un plan
de rehabilitacion sonora. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo
para los suelos urbano y urbanizable situados junto a autopistas y autovias
deberan ser informados con caracter previo a su aprobacién definitiva, por
la Direccion general de Calidad Ambiental.

d) Los instrumentos de desarrollo de planeamiento para las nuevas zonas
urbanizables, deberan contemplar las obras necesarias de saneamiento para
la evacuacion de las aguas residual es.

REGIMEN TRANSITORIO

USGoS

Hasta tanto no se cuente con el correspondiente planeamiento de desarrollo,
Plan Especial de Adecuacién Urbanistica, €l régimen urbanistico sera el
siguiente:

Podréan realizarse obras e instalaciones

a) de caracter provisional previstas en la Ley 1/2001 del Suelo de
la regién de Murcia, y aquellos sistemas generales que puedan
g ecutar se mediante Planes Especiales.

b) Construcciones de naturaleza agricola y ganadera. Se podran
autorizar las granjas existentes siempre que se adecuen a la
ordenanza municipal correspondiente y legislacién sectorial
aplicable.

¢) Instalaciones necesarias para e  establecimiento,
funcionamiento y conservacién de las infraestructuras y los
servicios publicos.

d) Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a
las carreteras.

e) Vivienda unifamiliar ligada a las actividades anteriores.

Excepcionalmente, podran admitirse las siguientes construcciones e
instalaciones:

a) Construcciones destinadas a dotaciones y equipamientos
colectivos y al ojamientos para grupos especificos.
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b) Establecimientos turisticos.
a) Instalaciones de actividad industrial relacionadas con el
medio y talleres.

VOLUMEN La edificabilidad que podra utilizarse en el régimen transitorio tendra las
siguientes limitaciones:

Vivienda

Parcelaminima: 5.000 nt
2500 m2 siempre que la misma tuviera constancia oficial antes de la
entrada en vigor de la Ley Estatal 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen
del suelo y valoraciones. También podra formarse dicha parcela minima
por agrupacion de otras existentes en que concurran los mismos
requisitos.

Superficieméxima: 300 n?

Otros usos
Parcela minima: 20.000 m2
Superficie maxima: 7 % de la parcela, excepto las construcciones tipo
semilleros o invernaderos, cuyo porcentaje sera del 30%.

Las casetas para aperos agricolas

Parcela minima: 2.500 m2
Superficie méxima: 40 m2
Altura maxima; 4m

Podran estar dotadas de un aseo.

Con caracter general seran de aplicacion:

Separacién alinderoso vallado defachada 5m

Vallado a camino publico: 75 m desde € ege, sin perjuicio de lo
establecido para la proteccion de vias de comunicacion en estas normas

Cesion a camino publico: El terreno no perteneciente al camino y hasta los 7,5 mdesde € gje
de éste, sera de cesion de uso obligatoria.

Alturaméxima  Dos plantas

Altura méxima segun nimero de plantas | —4m

—-7m

Los pardmetros anteriores se aplicaran sin perjuicio de las limitaciones
especificas que se establecen para otros usos especificos con caracter
genérico.

La disposicion de la edificacion en las parcelas no dara lugar a la formacion de
nucleo de poblacion en la forma determinada por el planeamiento para esta clase
de suelo.

EDIFICACIONES EXISTENTES
Las edificaciones existentes podran ser objeto de rehabilitacion, aunque no
cumplan con los pardmetros anteriores, siempre que no estén afectadas por
determinaciones del planeamiento que lo impidan, como puede ser €l trazado de
viario u otras infraestructuras.

En caso de dedicarse a alojamientos turisticos se permitira aumentar la superficie
en un 50 %, guardando las caracteristicas de la edificacion principal.
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En caso de actividades industriales que estuvieren en funcionamiento en la fecha
de aprobacién inicial de este Plan, podran autorizarse ampliaciones de sus
instalaciones hasta un maximo del 50% del volumen actualmente edificado,
siempre que el aumento de edificacién quede comprendido dentro de la normativa
correspondiente a zona 6, pero manteniendo |os retranqueos a linderos.

Conclusion. Caracter de la modificacion.

La presente modificacion supone la alteracion de las determinaciones normativas del
Plan General vigente de acuerdo con lo dispuesto en el art. 1.5 de las normas
urbanisticas de éste, considerandose a los efectos de lo establecido en la legislacion
urbanistica regional modificacion no estructural por cuanto no supone la alteracion
sustancial de los sistemas generales, cambio del uso global del suelo o su intensidad.
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MODIFICACION N° 7 DEL PGMO DE CARAVACA DE LA CRUZ “MODIFICACION
DE LA ORDENACION PREVISTA EN LA UNIDAD DE ACTUACION UA-CR9”.

Memoria informativa. Situacion actual y objetivos.

Desde la aprobacion definitiva del PGMO de Caravaca de la Cruz, se estan
desarrollando las obras de urbanizacién de la unidad de actuacion UA-CR9, que
corresponde a los terrenos que restan del poligono denominado “El Cejo” y que tiene
como vial de apoyo la avenida de Pedro Campos y la de Diego Cortes, limitando por el
sureste con los desniveles que lo separan del camino de los Molinos. Con la gestion
urbanistica de la unidad, cuya reparcelacion fue aprobada definitivamente por este
Ayuntamiento con fecha 14 de julio de 2005, se obtuvieron las dotaciones publicas
previstas en el vigente Plan General (3.303,30 m2 de zonas verdes y 1.936,25 m2 de
equipamientos)

Se trata de una unidad de actuacion que comprende terrenos con una topografia muy
accidentada, con desniveles de cota elevados.

Actualmente se encuentran en fase de ejecucion las obras de urbanizacion,
simultdneamente con la ejecucion de las edificaciones residenciales, estudidndose por
parte de este Ayuntamiento la ejecucién de los equipamientos previstos para ofrecer
las servicios que demande la futura poblacion del &rea, planteandose problemas para
proyectar edificaciones dotacionales accesibles dadas las condiciones topogréaficas de
los terrenos.

Memoria justificativa. Conveniencia y oportunidad de la modificacién.

De los antecedentes y motivos anteriormente expuestos, se deriva la necesidad y
conveniencia de alterar la ordenacion urbana desde el punto de vista de mejorar las
condiciones de accesibilidad de las edificaciones a proyectar, sobre todo de aquellas
destinadas a equipamientos publicos asi como de los espacios libres de uso y dominio
publico.

Se propone por tanto la alteracién de la ordenacion urbana establecida en el PGMO
vigente en el ambito de la unidad de actuacibn UA-CR9 del casco urbano de
Caravaca, redefiniendo la parcela de equipamiento publico situada al sur de la unidad,
calificada como 8b, manteniendo la superficie de espacios libres publicos prevista y
calificada como zona 7 e intentando mejorar su configuracion desde el punto de vista
de la accesibilidad.

Se adjunta planos referidos al planeamiento general vigente y al planeamiento general
modificado.

Conclusién. Caracter de la modificacion.

La presente modificacion supone la alteracion de las determinaciones gréficas del Plan
General vigente de acuerdo con lo dispuesto en el art. 1.5 de las normas urbanisticas
de éste, considerdndose a los efectos de lo establecido en la legislaciéon urbanistica
regional modificacién no estructural por cuanto no supone la alteracién sustancial de
los sistemas generales, cambio del uso global del suelo o su intensidad.
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MODIFICACION N° 8 DEL PGMO DE CARAVACA DE LA CRUZ
“DETERMINACIONES APLICABLES EN CASO DE INDEMNIZACION A EFECTOS
DE LO DISPUESTO EN EL ART. 167.2 LSRM”.

Memoria informativa. Situacién actual y objetivos.

Desde la aprobacion definitiva del PGMO de Caravaca de la Cruz, se han planteado
varios supuestos en cuanto al derecho de compensacion regulado en el art. 167
LSRM, con objeto de establecer en el propio planeamiento las posibles
compensaciones urbanisticas en los casos previstos en la legislacion.

Dentro de las areas clasificadas como suelo urbano consolidado que principalmente
conllevan a las situaciones urbanisticas descritas anteriormente y que admiten
procedimientos de compensacién sin desvirtuar los criterios generales de edificacion y
volumen de la zona correspondiente establecida en el Plan, se encuentran las zonas
de edificacion aislada en parcela reguladas por un coeficiente de ocupacion, que el
planeamiento ha previsto asi en base al grado de consolidacién de la edificacion
existente y la disponibilidad de servicios urbanisticos, pero que en muchos casos
requiere la cesion de viales para ajustarse a las alineaciones sefialadas, siendo en
algunos casos dicha cesion excesiva 0 en otros casos resultando parcelas
inedificables.

Memoria justificativa. Conveniencia y oportunidad de la modificacién.

Por tanto y en base a los motivos expuestos anteriormente, se propone establecer las
determinaciones aplicables en cuanto a las condiciones de edificacién a los efectos de
la indemnizacién contemplada en el art. 167.2 LSRM, y siempre sin perjuicio de la
delimitacion de una unidad de actuacion aislada para la justa compensacion de
cargas, completando asi las determinaciones del Plan General en cuanto a los
derechos y deberes de los propietarios de suelo urbano consolidado.

Asi, el art. 3.3 de las normas urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacién
gquedaria redactado de la siguiente manera:

Articulo 3.3.- Suelo Urbano Consolidado.

Definicion 1.- Constituyen este tipo de suelo los terrenos delimitados como tales
en los planos de ordenacién por estar lo suficientemente ordenados y
urbanizados.

Determinaciones 2.- El Plan determina para este suelo las condiciones de edificacion y

uso, segun la zonificacion correspondiente, asi como las alineacionesy
rasantes, reflejando todo ello en los planos de ordenacion y en las
presentes Normas.

Régimen del Suelo 3.- Para poder ser edificado, ademas de las limitaciones especificas
gue le impone el Plan, éste debera adquirir la condicién de solar, salvo
que se asegure la gecucion simultdnea de la urbanizacion y la
edificacion mediante las garantias oportunas.
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%
Solar 4.- Tendran la condicion de solares las superficies de suelo urbano

aptas para la edificacién que retinan los requisitos que establece €l
articulo 64 delaLs, esto es;

a) Que tengan fijada por € planeamiento urbanistico su
ordenacion, alineaciones y rasantes respecto de la via publica
a la que den frente o, s se trata de suelo urbano de nucleos
rurales o urbano especial, que estén consolidados, conforme a
lo que establece €l articulo 63 dela LS.

b) Que dispongan de pavimentacién de calzadas, encintado de
aceras, alumbrado publico, suministro de agua potable y
capacidad de evacuacién de aguas residual es con garantias de
depuracion.

Los propietarios de este suelo deberan ceder los terrenos afectado por
la correccion de alineaciones y costear los gastos de urbanizacion
precisos para que la parcela adquiera la condicién de solar.

Cuando no se encuentren urbanizados todos los frentes a los que dé
fachada, se considerard solar, a los efectos de poder acceder, asi como
dar luces y considerar las viviendas como exteriores, y se permitira
edificar, si se cede o costea la adquisicion de los terrenos para
urbanizar la mitad del vial, con un minimo de calle abierta o
urbanizada desde e punto accesible de al menos cinco (5) metros. Este
tramo de calle podra pertenecer a la misma o distinta clase de suelo y
calificacion de la del solar que se pretende edificar. En el caso de que
pertenezca a suelo con necesidad de gestion para el oportuno reparto
de beneficios y cargas con edificabilidad especifica, se podran reservar
los derechos edificatorios para hacerlos efectivos en el oportuno
proyecto de reparcelacion. S el solar es colindante con suelo no
urbanizable, podra abrir luces a este lindero si es propietario al menos
de una banda de tres metros de ancho en € frente al que las abra, y
nunca podran tener condicion de viviendas exteriores si solo recaen a
dicha banda.

Sistema de

actuacion 5.- El sistema de actuacién previsto en esta categoria de suelo para la
realizacion de actuaciones publicas aisladas es e de expropiacion,
aunque se podra utilizar cualquier otra formula que permita la
legislacién aplicable.

6.- A efectos de lo dispuesto en €l art. 167.2 LSRM y sin perjuicio de
la delimitacion de una unidad de actuacion aislada para la justa
compensacion de cargas, en aquellas zonas reguladas por coeficiente
de ocupacion podra establecerse como indemnizacion, a cargo de la
administracién y previa solicitud del propietario afectado por la
cesion de viales, la determinacion de la edificacion permitida
aplicando € pardmetro de ocupacion fijado en la normativa
especifica de la zona correspondiente a la superficie bruta de la
parcela, es decir incluyendo en ésta la superficie destinada a cesién
de viales. En todo caso, se respetaran el resto de condiciones de
edificaciéon y volumen establecidos por € Plan (alineaciones,
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retranqueos, edificabilidad maxima, nimero de alturas permitidas,
etc..).

Conclusién. Caracter de la modificacion.

La presente modificacion supone la alteracion de las determinaciones normativas del
Plan General vigente de acuerdo con lo dispuesto en el art. 1.5 de las normas
urbanisticas de éste, considerandose a los efectos de lo establecido en la legislacion
urbanistica regional modificacion no estructural por cuanto no supone la alteracion
sustancial de los sistemas generales, cambio del uso global del suelo o su intensidad.
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MODIFICACION N° 9 DEL PGMO DE CARAVACA DE LA CRUZ “RECTIFICACION
Y AJUSTE DE ALINEACIONES EN ZONA TRASCASTILLO”.

Memoria informativa. Situacion actual y objetivos.

Desde la aprobacion definitiva del PGMO de Caravaca de la Cruz, se han puesto de
manifiesto diversas incorrecciones y errores entre las alineaciones sefaladas en el
PGMO vy las edificaciones ejecutadas con licencia conforme al planeamiento general
anterior que se ha revisado.

Asi pues, el area objeto de la presente rectificacibn se encuentra situada en la zona
trascastillo, en la confluencia de las calles Adanes y Juan Antonio Ruiz Pifiera, donde
se genera una calle de nueva apertura prevista en el PGOU anterior y otra al nortoeste
de ésta de nueva creacion con el vigente Plan.
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Las circunstancias actuales son las siguientes:

- Existencia de un edificio de reciente construccién, con licencia
municipal otorgada.

- Que las alineaciones fijadas en el PGMO aprobado por Orden
Resolutoria de 25/11/05 no coinciden con las del edificio ejecutado y al
amparo de la preceptiva licencia de obras.

- Que la posicién actual de la manzana edificable que linda al noroeste
con zona verde publica dificultan el acceso a este espacio dotacional,
debido también a la fuerte pendiente del terreno que supone la
proximidad con el cerro del Castillo.

La clasificacion del suelo establecida en el PGMO vigente y que comprende la zona
objeto de la presente rectificacion es suelo urbano consolidado.

Con todo ello, la citada rectificacién de alineaciones fue aprobada inicialmente por
Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria, de fecha 20 de diciembre de 2006 y
publicada en el BORM n° 31 de 7 de febrero de 2007.

Memoria justificativa. Conveniencia y oportunidad de la modificacién.
Por tanto y en base a los criterios expuestos anteriormente, se rectifican las
alineaciones sefialadas en virtud del acuerdo municipal adoptado.

Se adjunta planos referidos al planeamiento general vigente y al planeamiento general
modificado.

Conclusion. Caracter de la modificacion.

Esta rectificacion y ajuste de alineaciones no amplia el suelo urbano por el criterio de
consolidacién, ni modifica la clasificacién y calificacion del suelo, ni altera los sistemas
generales del Plan, ni genera mayor edificabilidad, ni modifica los espacios libres de
uso y dominio publico, ni modifica la normativa de aplicacién, ni el nUmero de plantas
permitidas, todo ello en base a su consideracion como error material en la redaccion
del mismo.

Por tanto, la presente modificacion supone la rectificacion y ajuste de las
determinaciones graficas del Plan General vigente de acuerdo con lo dispuesto en el
apartados 3 del art. 1.5 de las normas urbanisticas de éste, donde se establecen los
margenes de tolerancia de ciertas determinaciones del Plan para ajustarse o alterarse
sin necesidad de tramitar modificacion del mismo, y en todo caso considerandose a los
efectos de lo establecido en la legislacién urbanistica regional modificacién no
estructural por cuanto no supone la alteracion sustancial de los sistemas generales,
cambio del uso global del suelo o su intensidad.
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MODIFICACION N° 10 DEL PGMO DE CARAVACA DE LA CRUZ “RECTIFICACION
Y AJUSTE DE ALINEACIONES EN C/ CAMINO CAMPO ARRIBA Y TRAVESIAS
ADYACENTES, JUNTO A PISCINA MUNICIPAL DE ARCHIVEL".

Memoria informativa. Situacion actual y objetivos.

Desde la aprobacion definitiva del PGMO de Caravaca de la Cruz, se han puesto de
manifiesto diversas incorrecciones y errores entre las alineaciones sefaladas en el
PGMO vy las edificaciones ejecutadas con licencia conforme al planeamiento general
anterior que se ha revisado.

Asi pues, el area objeto de la presente rectificacion comprende las calles Camino
Campo Arriba y travesias adyacentes, donde se recoge una zona junto a la piscina
municipal de Archivel que se ha ido consolidando con edificaciones ajustadas a las
alineaciones del planeamiento anterior revisado.

Las circunstancias actuales son las siguientes:

- Existencia de varias edificaciones de reciente construccién, ajustadas a
las alineaciones del PGOU anterior que se ha revisado y al amparo de
la preceptiva licencia municipal.

- Que las alineaciones fijadas en el PGMO aprobado por Orden
Resolutoria de 25/11/05 no recogen dichas edificaciones ejecutadas ni
respetan las alineaciones del PGOU anterior.

La clasificacion del suelo establecida en el PGMO vigente y que comprende la zona
objeto de la presente rectificacion es suelo urbano consolidado.
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Plan General anterior que se ha revisado.

Con todo ello, la citada rectificacion de alineaciones fue aprobada inicialmente por
Junta de Gobierno Local, en sesidn extraordinaria, de fecha 3 de noviembre de 2006 y
publicada en el BORM n° 287 de 14 de diciembre de 2006.

Memoria justificativa. Convenienciay oportunidad de la modificacion.
Por tanto y en base a los criterios expuestos anteriormente, se rectifican las
alineaciones sefialadas en virtud del acuerdo municipal adoptado.

Se adjunta planos referidos al planeamiento general vigente y al planeamiento general
modificado.

Conclusion. Caracter de la modificacion.

Esta rectificacion y ajuste de alineaciones no amplia el suelo urbano por el criterio de
consolidacién, ni modifica la clasificacién y calificacion del suelo, ni altera los sistemas
generales del Plan, ni genera mayor edificabilidad, ni modifica los espacios libres de
uso y dominio publico, ni modifica la normativa de aplicacion, ni el nimero de plantas
permitidas, todo ello en base a su consideracion como error material en la redaccion
del mismo.
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Por tanto, la presente modificacion supone la rectificacion y ajuste de las
determinaciones gréficas del Plan General vigente de acuerdo con lo dispuesto en el
apartados 3 del art. 1.5 de las normas urbanisticas de éste, donde se establecen los
margenes de tolerancia de ciertas determinaciones del Plan para ajustarse o alterarse
sin necesidad de tramitar modificacion del mismo, y en todo caso considerandose a los
efectos de lo establecido en la legislacién urbanistica regional modificacién no
estructural por cuanto no supone la alteracion sustancial de los sistemas generales,
cambio del uso global del suelo o su intensidad.
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MODIFICACION N° 11 DEL PGMO DE CARAVACA DE LA CRUZ “RECTIFICACION
Y AJUSTE DE ALINEACIONES EN C/ BARRIO SANTA BARBARA DE LA
PEDANIA DE ARCHIVEL".

Memoria informativa. Situacion actual y objetivos.

Desde la aprobacion definitiva del PGMO de Caravaca de la Cruz, se han puesto de
manifiesto diversas incorrecciones y errores entre las alineaciones sefaladas en el
PGMO vigente y las alineaciones establecidas por el planeamiento general anterior
gue se ha revisado.

Asi pues, el 4rea objeto de la presente rectificacion comprende una manzana
edificable situada entre la calle Barrio de Santa Béarbara y el Plan Especial PE-6 del
nucleo urbano de Archivel.

La clasificacion del suelo establecida en el PGMO vigente y que comprende la zona
objeto de la presente rectificacion es suelo urbano consolidado.

Las alineaciones del vigente PGMO en dicho &mbito se han ajustado a las
edificaciones existentes actualmente y que aparecen en la cartografia cuando
deberian haberse respetado ademés las alineaciones fijadas en el planeamiento
anterior que se ha revisado y conforme a la informacion catastral del suelo, que se
acompafian a continuacion.
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Plano catastral.

Ademas y como se aprecia en la informacion fotografica, la mencionada zona se
encuentra urbanizada conforme a las determinaciones del planeamiento anterior.

Fotografia de la zona
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Memoria justificativa. Convenienciay oportunidad de la modificacion.

La presente rectificacion consiste en recoger el suelo urbano de acuerdo con la
informacion catastral, respetando a si mismo las alineaciones consolidadas en virtud
del Plan General anterior.

Por tanto y en base a los motivos expuestos anteriormente, se rectifican los errores
detectados respetando las alineaciones establecidas por el planeamiento anterior que
se ha revisado.

Se adjunta planos referidos al planeamiento general vigente y al planeamiento general
modificado.

Conclusién. Caracter de la modificacién.

Esta rectificacion y ajuste de alineaciones no amplia el suelo urbano por el criterio de
consolidacién, ni modifica la clasificacion y calificacion del suelo, ni altera los sistemas
generales del Plan, ni genera mayor edificabilidad, ni modifica los espacios libres de
uso y dominio publico, ni modifica la normativa de aplicacion, ni el nimero de plantas
permitidas, todo ello en base a su consideraciébn como error material en la redaccion
del mismo.

Por tanto, la presente modificacion supone la rectificacion y ajuste de las
determinaciones graficas del Plan General vigente de acuerdo con lo dispuesto en el
apartados 3 del art. 1.5 de las normas urbanisticas de éste, donde se establecen los
margenes de tolerancia de ciertas determinaciones del Plan para ajustarse o alterarse
sin necesidad de tramitar modificacion del mismo, y en todo caso considerandose a los
efectos de lo establecido en la legislacion urbanistica regional modificacion no
estructural por cuanto no supone la alteracion sustancial de los sistemas generales,
cambio del uso global del suelo o su intensidad.
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MODIFICACION N° 12 DEL PGMO DE CARAVACA DE LA CRUZ “RECTIFICACION
Y AJUSTE DE ALINEACIONES EN C/ MARUJA GARRIDO DEL CASCO URBANO
DE CARAVACA”.

Memoria informativa. Situacion actual y objetivos.

Desde la aprobacion definitiva del PGMO de Caravaca de la Cruz, se han puesto de
manifiesto diversas incorrecciones y errores entre las alineaciones sefaladas en el
PGMO vigente y las alineaciones establecidas por el planeamiento general anterior
que se ha revisado.

Asi pues, el 4rea objeto de la presente rectificacion comprende una manzana
edificable situada en calle Maruja Garrido, frente a plaza San Juan de la Cruz, en el
casco urbano de Caravaca.

La clasificacion del suelo establecida en el PGMO vigente y que comprende la zona
objeto de la presente rectificacion es suelo urbano consolidado.

Las alineaciones del vigente PGMO en dicho &mbito se han ajustado a las
edificaciones existentes actualmente y que aparecen en la cartografia cuando
deberian haberse respetado ademas las alineaciones fijadas en el planeamiento
anterior que se ha revisado, cuyo criterio era mantener una continuidad de
alineaciones de todas las manzanas situadas al sur y recayentes a calle Maruja
Garrido.

Plan General anterior que se ha revisado.
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Memoria justificativa. Convenienciay oportunidad de la modificacion.

La presente rectificacion consiste en retranquear la alineacién actualmente sefialada
trazandola en continuidad con las alineaciones de las parcelas colindantes desde
Avenida Gran Via. Por consiguiente se respectan las alineaciones consolidadas en
virtud del Plan General anterior ampliando la calle Maruja Garrido (SGV-1) siendo éste
vial importante dentro de la estructura viaria de la ciudad.

Por tanto y en base a los motivos expuestos anteriormente, se rectifican los errores
detectados respetando las alineaciones establecidas por el planeamiento anterior que
se ha revisado.

Se adjunta planos referidos al planeamiento general vigente y al planeamiento general
maodificado.

Conclusion. Caracter de la modificacion.

Esta rectificacion y ajuste de alineaciones no amplia el suelo urbano por el criterio de
consolidacién, ni maodifica la clasificacién y calificacion del suelo, ni altera los sistemas
generales del Plan, ni genera mayor edificabilidad, ni modifica los espacios libres de
uso y dominio publico, ni modifica la normativa de aplicacion, ni el nimero de plantas
permitidas, todo ello en base a su consideracion como error material en la redaccion
del mismo.

Por tanto, la presente modificacion supone la rectificacion y ajuste de las
determinaciones graficas del Plan General vigente de acuerdo con lo dispuesto en el
apartados 3 del art. 1.5 de las normas urbanisticas de éste, donde se establecen los
margenes de tolerancia de ciertas determinaciones del Plan para ajustarse o alterarse
sin necesidad de tramitar modificacion del mismo, y en todo caso considerandose a los
efectos de lo establecido en la legislacion urbanistica regional modificacion no
estructural por cuanto no supone la alteracion sustancial de los sistemas generales,
cambio del uso global del suelo o su intensidad.
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MODIFICACION N° 13 DEL PGMO DE CARAVACA DE LA CRUZ “RECTIFICACION
Y AJUSTE DE ALINEACIONES EN PARCELA SITA EN BARRIO NUEVO CENTRO
DEL CASCO URBANO DE CARAVACA”.

Memoria informativa. Situacion actual y objetivos.

Desde la aprobacion definitiva del PGMO de Caravaca de la Cruz, se han puesto de
manifiesto diversas incorrecciones y errores entre las alineaciones sefaladas en el
PGMO vigente y las alineaciones establecidas por el planeamiento general anterior
que se ha revisado.

Asi pues, el area objeto de la presente rectificacion comprende una parcela situada en
calle Barrio Nuevo Centro, en el casco urbano de Caravaca.

La clasificacion del suelo establecida en el PGMO vigente y que comprende la zona
objeto de la presente rectificacion es suelo urbano consolidado.

Las alineaciones del vigente PGMO en dicho &mbito se han ajustado a las
edificaciones existentes actualmente segun la cartografia aérea disponible cuando

deberian haberse respetado ademas las alineaciones fijadas en el planeamiento
anterior que se ha revisado.

Plan General anterior que se ha revisado.

Memoria justificativa. Conveniencia y oportunidad de la modificacién.
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Por tanto, la presente rectificacion consiste en recoger las edificaciones existentes asi
como la ordenacion urbana predefinida en virtud del planeamiento general anterior que
se ha revisado.

Se justifica la misma en cuanto que el criterio fundamental de actuacién y ordenacion
urbana que pretende el planeamiento general en el Barrio Nuevo Centro es su
recuperacion e integracién urbanistica, como espacio degradado que es actualmente
desde el punto de vista global de la ciudad, solucionando la accesibilidad al mismo
pero manteniendo las edificaciones existentes en base tanto a la realidad fisica como
al planeamiento anterior.

Por todo ello y en base a los motivos expuestos anteriormente, se rectifican los errores
detectados respetando las alineaciones establecidas por el planeamiento anterior que
se ha revisado.

Se adjunta planos referidos al planeamiento general vigente y al planeamiento general
modificado.

Conclusion. Caracter de la modificacion.

Esta rectificacion y ajuste de alineaciones no amplia el suelo urbano por el criterio de
consolidacién, ni modifica la clasificacion y calificacion del suelo, ni altera los sistemas
generales del Plan, ni genera mayor edificabilidad, ni modifica los espacios libres de
uso y dominio publico, ni modifica la normativa de aplicacién, ni el nUmero de plantas
permitidas, todo ello en base a su consideracion como error material en la redaccion
del mismo.

Por tanto, la presente modificacion supone la rectificacion y ajuste de las
determinaciones graficas del Plan General vigente de acuerdo con lo dispuesto en el
apartados 3 del art. 1.5 de las normas urbanisticas de éste, donde se establecen los
margenes de tolerancia de ciertas determinaciones del Plan para ajustarse o alterarse
sin necesidad de tramitar modificacion del mismo, y en todo caso considerandose a los
efectos de lo establecido en la legislacién urbanistica regional modificacién no
estructural por cuanto no supone la alteracion sustancial de los sistemas generales,
cambio del uso global del suelo o su intensidad.
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MODIFICACION N° 14 DEL PGMO DE CARAVACA DE LA CRUZ “RECTIFICACION
Y AJUSTE DE ALINEACIONES EN CALLE CASICAS Y ADYACENTES DEL
NUCLEO URBANO DE ARCHIVEL".

Memoria informativa. Situacion actual y objetivos.

Desde la aprobacion definitiva del PGMO de Caravaca de la Cruz, se han puesto de
manifiesto diversas incorrecciones y errores entre las alineaciones sefaladas en el
PGMO vigente y las alineaciones establecidas por el planeamiento general anterior
que se ha revisado.

Asi pues, el area objeto de la presente rectificacibn comprende varias parcelas
situadas en calle Casicas y adyacentes en el nacleo urbano de la pedania de Archivel.

La clasificacion del suelo establecida en el PGMO vigente y que comprende la zona
objeto de la presente rectificacion es suelo urbano consolidado.

Las alineaciones del vigente PGMO en dicho &mbito se han ajustado a las
edificaciones existentes actualmente segun la cartografia aérea disponible aunque en
este caso no la informacién cartografica no responde con fidelidad a la realidad fisica
existente.

Fotografia de la zona.

Como puede comprobarse, la zona se encuentra bastante consolidada por la
urbanizacion, asi como algunas edificaciones existentes.
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Memoria justificativa. Convenienciay oportunidad de la modificacion.

Por tanto, la presente rectificacion consiste en respetar las edificaciones existentes asi
como la ordenacién urbana predefinida en virtud del planeamiento general anterior que
se ha revisado, ajustando las alineaciones a la ordenacién urbana preexistente y su
realidad fisica.

Por todo ello y en base a los motivos expuestos anteriormente, se rectifican los errores
detectados respetando las alineaciones preexistentes y establecidas por el
planeamiento anterior que se ha revisado.

Se adjunta planos referidos al planeamiento general vigente y al planeamiento general
maodificado.

Conclusion. Caracter de la modificacion.

Esta rectificacion y ajuste de alineaciones no amplia el suelo urbano por el criterio de
consolidacién, ni modifica la clasificacién y calificacion del suelo, ni altera los sistemas
generales del Plan, ni genera mayor edificabilidad, ni modifica los espacios libres de
uso y dominio publico, ni modifica la normativa de aplicacion, ni el nimero de plantas
permitidas, todo ello en base a su consideracion como error material en la redaccion
del mismo.

Por tanto, la presente modificacion supone la rectificacion y ajuste de las
determinaciones graficas del Plan General vigente de acuerdo con lo dispuesto en el
apartados 3 del art. 1.5 de las normas urbanisticas de éste, donde se establecen los
margenes de tolerancia de ciertas determinaciones del Plan para ajustarse o alterarse
sin necesidad de tramitar modificacion del mismo, y en todo caso considerandose a los
efectos de lo establecido en la legislacion urbanistica regional modificacion no
estructural por cuanto no supone la alteracion sustancial de los sistemas generales,
cambio del uso global del suelo o su intensidad.
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MODIFICACION N° 15 DEL PGMO DE CARAVACA DE LA CRUZ “RECTIFICACION
DE LA DELIMITACION DE LA ZONA 1 ENTRE CALLE CANALICA'Y GRAN VIA”.

Memoria informativa. Situacion actual y objetivos.

Desde la aprobacion definitiva del PGMO de Caravaca de la Cruz, se han puesto de
manifiesto diversas incorrecciones y errores entre la delimitacion de las distintas zonas
sefialadas en el PGMO vigente y, como en este caso, su ambito conforme al
planeamiento que queda remitido.

Asi pues, el objeto de la presente rectificacion afecta a la linea de delimitacion de la
zona 1 “Casco Antiguo de Caravaca” entre calle Canalica y Gran via.

La clasificacion del suelo establecida en el PGMO vigente y que comprende la zona
objeto de la presente rectificacion es suelo urbano consolidado.

De acuerdo con las determinaciones del PGMO vigente, se califica como zona 1
“Casco Antiguo de Caravaca” el &mbito que se corresponde sensiblemente con la
delimitacion del Plan Especial de Reforma Interior y Proteccién del Casco Antiguo,
siendo de aplicacion todo lo dispuesto en éste, salvo las modificaciones, normalmente
puntuales, que introduce el planeamiento general.

No obstante y en este caso, se da la circunstancia de reflejarse graficamente dos
lineas de delimitacién de la zona 1, con la consiguiente confusion para determinar la
normativa de aplicacion.
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PERI y Proteccién del Casco Antiguo de Caravaca.

Como puede comprobarse, segun el PERI aprobado y vigente hasta la fecha, la
delimitacion de su ambito discurre por el margen derecho de calle Raimundo
Rodriguez cruzando Gran Via para continuar por el eje de la calle Canalica hasta
interrumpirse para trazarse por las traseras de las edificaciones recayentes a Gran
Via.

Por otro lado, se analiza la incidencia urbana de la esquina que constituye Avda. Gran
Via y calle Canalica, teniendo en cuenta su entorno y su proximidad fisica y visual
respecto al casco urbano declarado conjunto historico.

Memoria justificativa. Conveniencia y oportunidad de la modificacién.

Por tanto, la presente rectificacion consiste en respetar la delimitacion del ambito de
aplicacion del Plan Especial de Reforma Interior y Proteccién del Casco Antiguo
vigente, eliminando el tramo de delimitacion que no se ajusta al mismo; ya que en este
caso no se trata de una modificacion puntual introducida por el PGMO sino de un error
material en la redaccion del mismo.

A su vez, se modifica la ordenacién prevista en Avda Gran Via esquina calle Canalica
considerando las condiciones urbanas del entorno, sobre todo en cuanto a las alturas
permitidas, para resolver de forma escalonada las diferentes alturas de edificacion del
entorno mas inmediato y dando solucion a las medianeras que se van generando.
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Se adjunta planos referidos al planeamiento general vigente y al planeamiento general
modificado.

Conclusion. Caracter de la modificacion.

Esta rectificacion y ajuste de alineaciones no amplia el suelo urbano por el criterio de
consolidacién, ni modifica la clasificacién y calificacion del suelo, ni altera los sistemas
generales del Plan. Tampoco genera mayor edificabilidad, ni modifica los espacios
libres de uso y dominio publico, ni modifica la normativa de aplicacién, aunque no
obstante y de forma puntual se altera el nUmero de plantas permitidas, por lo que a
pesar de los errores detectados en cuanto a la delimitacién de la zona 1 se propone
una ordenacion urbana pormenorizada en cuanto a la alturas maximas permitidas, por
tanto se considera modificacion del planeamiento.

Por todo ello, la presente modificacién supone la alteracién de las determinaciones
graficas del Plan General vigente de acuerdo con lo dispuesto en el art. 1.5 de las
normas urbanisticas de éste, considerandose a los efectos de lo establecido en la
legislacion urbanistica regional modificacion no estructural por cuanto no supone la
alteracion sustancial de los sistemas generales, cambio del uso global del suelo o su
intensidad.
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MODIFICACION N° 16 DEL PGMO DE CARAVACA DE LA CRUZ “RECTIFICACION
DE LA DELIMITACION DEL AMBITO DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-CR6”.

Memoria informativa. Situacion actual y objetivos.

Desde la aprobacion definitiva del PGMO de Caravaca de la Cruz, se han puesto de
manifiesto diversas incorrecciones y errores entre la delimitacion de las distintas zonas
sefaladas en el PGMO vigente y, como en este caso, la realidad fisica existente.

Asi pues, el objeto de la presente rectificacion afecta al ambito que delimita la unidad
de actuacion UA-CR6 del casco urbano de Caravaca.

La clasificacion del suelo establecida en el PGMO vigente y que comprende la zona
objeto de la presente rectificacion es suelo urbano no consolidado. Se trata de una
unidad de actuacién que comprende actualmente un vacio urbano y cuya ordenacion
pretende generar una zona verde publica.

Ciertamente se aprecian desviaciones entre el limite de la UA-CR6 delimitado en el
PGMO vy los limites fisicos de los terrenos que lindan con la calle Juan Ant® Ruiz
Pifilera y traseras de la calle Adanes, considerandose preciso y necesario la
incorporacién a la unidad de los terrenos descritos para garantizar su desarrollo y
permitir el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y
urbanizacion.

Memoria justificativa. Convenienciay oportunidad de la modificacion.

Por tanto, la presente rectificacién consiste en ajustar la delimitacién del ambito de la
unidad de actuacion UA-CR 6 a los limites fisicos de los terrenos afectados
colindantes con calle Juan Ant°. Ruiz Pifiera y traseras de la calle Adanes. Tal
rectificacion supone la ampliacion de los limites de la unidad de actuacion,
incrementando su superficie 276 m2, aplicando los coeficientes de aprovechamiento y
dotaciones publicas fijados en la ficha del planeamiento vigente a la nueva superficie
resultante.

Se adjunta planos referidos al planeamiento general vigente y al planeamiento general
modificado.

Se acompafa ficha urbanistica de la unidad corregida:
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

UA.CR6

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A. CR 6

HOJA PLANO: C4

DESCRIPCION: Terrenos situados entre la C/ Manuela Espinosa y traseras de la C/.
Adanes. Se obtiene una zona verde ya prevista en el plan que se revisa.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO, con limitacién de edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 6.802,70 m?

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 1,00 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 6.802,70 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

CARACTER:

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m? %
ZONA VERDE 2.240,13 32'93
GESTION
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APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 1,00 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 6.802,70 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento 680,27 m?.

OBSERVACIONES: Deberé reservarse un 10% de la edificabilidad residencial del
sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de un 10% de
incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de que se destine la
edificacion a uso residencial protegido. Este incremento sélo se aplicara al porcentaje
gque se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacién. Tendran preferencia en su caso el resto
de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto en el articulo
171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de Murcia.

Conclusion. Caracter de la modificacion.

Esta rectificacion y ajuste de alineaciones no amplia el suelo urbano por el criterio de
consolidacién, ni modifica la clasificacién y calificacion del suelo, ni altera los sistemas
generales del Plan, ni genera mayor edificabilidad, ni altera los espacios libres de uso
y dominio publico, ni modifica la normativa de aplicacion, ni el nimero de plantas
permitidas, todo ello en base a su consideracion como error material en la redaccion
del mismo.

Por tanto, la presente modificacion supone la rectificacion y ajuste de las
determinaciones graficas del Plan General vigente de acuerdo con lo dispuesto en el
apartados 3 del art. 1.5 de las normas urbanisticas de éste, donde se establecen los
margenes de tolerancia de ciertas determinaciones del Plan para ajustarse o alterarse
sin necesidad de tramitar modificacion del mismo, y en todo caso considerandose a los
efectos de lo establecido en la legislacion urbanistica regional modificacion no
estructural por cuanto no supone la alteracion sustancial de los sistemas generales,
cambio del uso global del suelo o su intensidad.
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EXCMO.AYUNTAMIENTO DE CARAVACA DE LA CRUZ

AREA DE URBANISMO, INFRAESTRUCTURASY MEDIO AMBIENTE

MODIFICACION N° 17 DEL PGMO DE CARAVACA DE LA CRUZ “RECTIFICACIQN
DE LA ORDENACION EN PARCELAS SITUADAS ENTRE AVDA. CONSTITUCION
Y CALLE LOPE DE VEGA”.

Memoria informativa. Situacion actual y objetivos.

Desde la aprobacion definitiva del PGMO de Caravaca de la Cruz, se han puesto de
manifiesto diversas incorrecciones y errores en cuanto a la ordenacion establecida en
el PGMO en los distintos documentos redactados conforme a la tramitacion de éste.

Asi pues, el area objeto de la presente rectificacion se encuentra situada en la zona
comprendida entre parcelas recayentes a Avda. de la Constitucion y a Calle Lope de
Vega.

De acuerdo con el documento del PGMO aprobado inicialmente, la ordenacion

establecida calificaba el area en cuestion como zona de equipamiento exento en
parcela (Zona 8 b).

Ordenacion segun aprobacion inicial del PGMO.
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Sin embargo, después de la exposicion publica del planeamiento general y segun el
documento aprobado provisionalmente, se califica la zona en cuestion como zona
verde privada (Zona 7 a), sin haberse presentado alegaciones que motivaran el
cambio de calificacion.

Memoria justificativa. Convenienciay oportunidad de la modificacion.

Por tanto, se pretende rectificar las determinaciones del Plan General en la zona
afectada respetando la ordenacion urbana definida en el documento aprobado
inicialmente y por tanto calificando el area comprendida entre las parcelas recayentes
a Avda. de la Constitucién y calle Lope de Vega como zona de equipamiento exento
en parcela (zona 8 b-PR) de titularidad privada.

Por todo ello, en base a los motivos expuestos anteriormente y ante la ausencia de
alegacién o reclamacién alguna que hubiera motivado la necesidad de cambiar la
calificacion de la parcela en cuestion, se rectifican los errores detectados respetando
la calificacion de dicha parcela establecida en la aprobacion inicial del PGMO.

Se adjunta planos referidos al planeamiento general vigente y al planeamiento general
modificado.

Conclusion. Caracter de la modificacion.

Esta rectificacion y ajuste de alineaciones no amplia el suelo urbano por el criterio de
consolidacién, ni modifica la clasificacién y calificacion del suelo, ni altera los sistemas
generales del Plan, ni genera mayor edificabilidad, ni modifica los espacios libres de
uso y dominio publico, ni modifica la normativa de aplicacion, ni el nimero de plantas
permitidas, todo ello en base a su consideracion como error material en la redaccion
del mismo.

Por tanto, la presente modificacion supone la rectificacion y ajuste de las
determinaciones graficas del Plan General vigente de acuerdo con lo dispuesto en el
apartados 3 del art. 1.5 de las normas urbanisticas de éste, donde se establecen los
margenes de tolerancia de ciertas determinaciones del Plan para ajustarse o alterarse
sin necesidad de tramitar modificacion del mismo, y en todo caso considerandose a los
efectos de lo establecido en la legislacién urbanistica regional modificacién no
estructural por cuanto no supone la alteracion sustancial de los sistemas generales,
cambio del uso global del suelo o su intensidad.

Caravaca de la cruz, abril de 2007.

El Arquitecto Municipal
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