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l.- PREAMBULO

NORMAS URBANISTICAS

El presente documento tiene la consideracién de Plan General Municipal de
Ordenacion Urbana, en los términos establecidos en la legislacién vigente, surge
como consecuencia de la revision del Plan General Municipal de Ordenacién
Urbana de Caravaca de la Cruz, vigente desde su aprobacién definitiva.

II.- OBJETO

Es objeto de estas Normas regular los aspectos relativos a la aplicacion de las
diversas obligaciones ocasionadas por la ejecucién de las obras y usos del suelo
en el ambito del término municipal. Estas normas urbanisticas podran ser
desarrolladas mediante Ordenanzas Municipales en cuantas remisiones expresas
se hacen a ellas y podran ser completadas por el mismo procedimiento en todas
sus posibles lagunas o aspectos ignorados.
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NORMAS GENERALES
CAPITULO I.- GENERALIDADES
Articulo 1.1.- Fundamento de las Normas

1.- Las Leyes, Reglamentos, Normas y Disposiciones de rango superior, a
las que completan con caracter especifico y se refieren directa o
indirectamente estas Normas, son especialmente las siguientes :

- Legislacién autonémica vigente :

Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Regién de
Murcia

Ley 2/2002, de 10 de mayo, de modificacion de la Ley
1/2001, de 24 de abril, del suelo de la Region de Murcia. .

Ley 2/2004, de 24 de mayo, de modificacion de la Ley
1/2001, de 24 de abril. del suelo de la Region de Murcia.

Ley 5/95 de 7 de Abril de “Condiciones de Habitabilidad de
edificios de Viviendas y de Promocion de la Accesibilidad
General”.

Ley 1/95 de “Proteccion del Medio Ambiente de la Regién
de Murcia”.

Ley 9/90 de 27 de Agosto de “Carreteras de la Region de
Murcia”.

- Legislacion de &mbito estatal :

Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/1978, de 23 de
junio).

Reglamento de Gestion Urbanistica (R.D. 3288/1978, de
25 de agosto).

Reglamento de Disciplina Urbanistica (R.D. 2187/1978, de
23 de junio).

Reglamento de Edificacion Forzosa y Registro Municipal
de Solares (D. 635/1964, de 5 de marzo).

Reglamento de Reparcelaciones del suelo afectado por
Planes de Ordenacién Urbana (D. 1006/1966, de 7 de
abril).
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Ley de 29/1.985 de 2 de Agosto de Aguas.

Real Decreto 849/1986 de 11 de Abril por el que se
aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Normas bésicas de aplicaciéon

Normas sobre redaccion de proyectos y direcciones de
obra de edificacion.

Reglamento General de Policia de espectaculos publicos y
actividades recreativas.

Articulo 1.2.- Ambito de aplicacion.

1.- Lo constituye la totalidad del Término Municipal de Caravaca de la
Cruz, con los todos los nucleos de poblacién que en el mismo se
contienen.

Articulo 1.3.- Vigencia.

1.- El presente Plan General de Ordenacion Urbana tendra vigencia
indefinida, a partir del dia siguiente a la publicacion de la aprobacion
definitiva en el B.O.R.M, hasta que se pueda producir su revision o
modificacion.

Articulo 1.4.- Revision.

1.- Procedera la revision del Plan cuando se presenten algunas de las
siguientes circunstancias :

a) Cuando se advierta riesgo de agotamiento o escasez de
suelo residencial o de otros usos fundamentales para el
proceso de desarrollo del municipio.

b) Alteracion fundamental de los Sistemas Generales de
Infraestructura, Equipamientos y Espacios Libres.

c¢) Crecimiento por encima de las previsiones maximas
establecidas en el Plan.

d) Cuando circunstancias de replanteamiento del modelo
territorial establecido puedan inducir a ello.

Articulo 1.5.- Modificacion.
1.- La alteracion de las determinaciones del Plan en los demas supuestos

no sefialados en el apartado anterior (Norma 4), se considerard como
modificacion del Plan. Esta debera tramitarse conforme a la legislacidn

vigente, especialmente a lo que hace ref %{”ﬂk@a el artmd}?é sbi@Ia Ley 04/06/2008
1/2001 del Suelo regional. ef,%gf Noénm 144521/103790
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Articulo 1.6.-

2.- Se consideran modificaciones de planeamiento la alteracién de las
determinaciones graficas o normativas que excedan de lo previsto en el
articulo 98.h) de la Ley 2/204, distinguiéndose entre estructurales y no
estructurales segun afecten o no a los elementos que conforman la
estructura general y organica del territorio. A estos efectos se consideran
modificaciones estructurales las que supongan alteracion sustancial de los
sistemas generales, cambio de uso global del suelo o su intensidad. La
tramitacion en estos supuestos se ajustard a lo establecido en los
articulos 138 y 139 de la Ley del Suelo regional 1/2001.

3.- De acuerdo con lo que contiene el apartado h) del articulo 98 de la LS
podran ajustarse o alterarse mediante el desarrollo del mismo sin
necesidad de ajustarse al tramite de la modificacion de dicho Plan, y en
todo caso siguiendo los criterios de interpretacion que se especifican en la

Norma 6, algunos de los siguientes sup

a)

uestos:

Rectificaciones aisladas en las delimitaciones de las distintas

zonas para corregir discrepancias con la realidad, siempre

que
b)

no afecten a espacios libres.
Rectificaciones de estas normas que no alteren los derechos

de propiedad que se contengan en ellas o de proteccion del

interés publico.
c)
ajustarse a la realidad.
d)

Rectificaciones aisladas de alineaciones y rasantes para

Correccion de los errores detectados, que se ocasionaran

en la redaccioén de los diversos documentos del Plan.

4.- En el desarrollo del Plan sera preceptivo la evaluacién de impacto
ambiental y las medidas de prevencion y proteccion del medio ambiente

frente al ruido, en aquellos casos en que
normativa especifica.

asi lo requiera la aplicacion de la

5.- En relacibn con el sistema general de espacios libres y de
equipamientos, se hace constar que la proporcion que existe en este
PGMO es sdlo como consecuencia de lo existente y proyectado, pero que
a los efectos de maodificaciones del Plan se aplicara lo establecido en la
Ley del Suelo regional. Para el suelo urbanizable no sectorizado lo que
establece la normativa propia. Para el suelo urbanizable sectorizado se
aplicara lo que establezcan las fichas correspondientes, y en caso de

modificacion debera atenerse alo que se

fijara en el convenio establecido,

en caso de haber surgido el sector como consecuencia de acuerdo de

este tipo.

Interpretacion.

1.- Cuando existiera indeterminacion en
Plan se interpretaran éstos conform
urbanistico vigente, atendiendo al crit
publico sobre el privado, la utilidad socig,
aprovechamiento lucrativo sobre el may,

algunos de los documentos del
e al ordenamiento juridico y
erio de predominio del interés
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2.- En caso de contradiccion entre algunos documentos del Plan,
prevalecera la interpretacion méas favorable a la menor edificabilidad y
mayores espacios para zonas de uso y destino publico.

Articulo 1.7.- Obligatoriedad.

1.- Las determinaciones del presente Plan obligan tanto a la
Administracion como a los administrados.

2.- Todas las actuaciones que incidan en el &mbito territorial del municipio,
deberan ajustarse a las determinaciones del Plan, salvo actuaciones de
urgencia e interés general previstos en la Ley.

Articulo 1.8.- Publicidad.

1.- Todos los documentos del presente Plan seran publicos y cualquier
persona podra consultarlos e informarse sobre los mismos en el
Ayuntamiento.

2.- El Ayuntamiento facilitara los documentos del Plan, o del planeamiento
que lo desarrolle, a todas aquellas personas que estuvieren interesados
en él, tras el abono de las tasas correspondientes.

Articulo 1.9.- Documentos del Plan.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 121 de la Ley del Suelo
Regional, el Plan General se desarrolla en los siguientes documentos:

- Memoria justificativa.
- Planos de informacion.
- Planos de ordenacion.
- Normas Urbanisticas.
- Catalogos
- Edificios de interés etnolégico, arquitecténico, histérico o
heréaldico, ermitas, etc.
- Lugares de especial interés paisajistico, ecolégico, hidrologico y
geoldgico.
- Carta arqueoldgica.
- Programa de actuacion.
- Estudio econémico-financiero.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE CARAVACA DE LA CRUZ

CAPITULO Il.- INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO.

Concesion y tramitacion de licencias, autorizaciones y 6rdenes de ejecucion

Articulo 2.1.- Actos sujetos a licencia

11

Estaran sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacion y uso del suelo
enumerados en el art. 221.3 de la Ley 1/2001 del Suelo de la Region de Murcia, art. 1 del

Reglamento de Disciplina Urbanistica y en la presente Normativa.

Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del término municipal por

administraciones publicas distintas de la municipal o Entidades de derecho publico, estaran

igualmente sometidos a licencia, en los términos establecidos en los arts. 223 de la Ley

1/2001 del Suelo de la Region de Murcia y 244 del Texto Refundido de la Ley del Suelo,

aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio.

1.- Régimen general

Las licencias urbanisticas, en general, se regiran por los arts. 214 y siguientes de

la Ley 1/2001 del Suelo de la Regién de Murcia, 1 a 9 del Reglamento de Disciplina

Urbanistica y 9 y siguientes del Reglamento de Servicios de las Corporaciones

Locales.

Todas las autorizaciones y licencias se entenderan otorgadas salvo derecho de
propiedad y sin perjuicio de terceros, y no podran ser invocadas para excluir o
disminuir la responsabilidad civil o penal en la que hubieran incurrido los

beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

El Ayuntamiento podra exigir el cumplimiento de las condiciones legitimas
impuestas a las licencias en iguales términos y procedimiento que para exigir el

contenido principal de la licencia.

La denegacién de las licencias debera ser motivada y fundamentarse en el
incumplimiento del Plan General, de la legislacion aplicable o de cualquiera de los

requisitos que debe contener el proyecto o la solicitud.

2.- Procedimiento

El procedimiento para la solicitud de la licencia municipal se ajustara a lo
establecido en los arts. 217 y 218 de la Ley 1/2001 del Suelo de la Regién de

Murcia.

Articulo 2.2.- Obras mayores y menores

A los efectos de la aplicacién de la normativa urbanistica de este Plan General y de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 215 de la Ley 1/2001 del Suelo de la Region de Murcia se

distinguen:
Obras mayores:

- Las de construccién de edificios de nueva planta, cualquiera que sea el destino de

los mismos.

- Las de reforma o modificacién de la estructura o de la configuracién arquitecténica

de las edificaciones existentes.

- Las que aumenten o disminuyan el volumen edificado o modifiquen el aspecto

exterior de los edificios y construcciones.

- Las de movimiento de tierras cuando a superficie supere los dos mil quinientos

(2.500 ) m?o volumen superior a cinco mil (5.000) m®.
- Las de demolicion de cualquier tipo de edificacion.

Obras menores:
Aquellas de sencilla técnica y que no preciser ¢
aguellas que se encuentren tipificadas como iny
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registro catastral, y aquellas de reforma que no supongan alteracion del volumen,
del uso principal de las instalaciones y servicios de uso comdn o del nimero de
viviendas y locales, ni afecten a la composicion exterior, a la estructura o a las
condiciones de habitabilidad o seguridad.

Articulo2.3.- Licencias urbanisticas
1.- Objeto
Tienen por objeto la autorizacion cualquier acto de construccion, reforma o
demoliciéon de edificios o instalaciones que se realice en el suelo o en el subsuelo.

2.- Condiciones y procedimiento
2.1.- Obra mayor

Se exigira la presentacién de un Proyecto de Edificacion suscrito por técnico
competente, visado por el correspondiente Colegio Oficial, ajustado a las
Normativa general de este documento y a las Ordenanzas especificas que le
afecten.

Las licencias de edificacion de obra mayor no se podran conceder en tanto no
se cumplan los siguientes requisitos:

- Que la parcela correspondiente retna las condiciones que sefiala esta

Normativa para que pueda ser edificada o transformada.

2.2.- Obra menor

Para la solicitud de licencia de obra menor no sera necesaria la presentacion

de proyecto técnico. Sin embargo la instancia debera acompafarse de:
- Plano de situacion de la obra.
- Croquis acotado de lo que se pretende realizar (perfectamente
interpretable, indicando la situacion de las obras dentro de la edificacion y
de la parcela).
Cuando por el tipo de obra sea necesario, el Ayuntamiento podra exigir la
presentacion de planos acotados de planta, seccién y alzado de lo que se
guiere hacer, acompafnado de planos anexos a la solicitud en los que se
refleje perfectamente lo construido actualmente y el cumplimiento de las
condiciones de volumen, estéticas, etc., que se sefalan en estas Normas
Urbanisticas de lo proyectado.
- Relacién de materiales de acabado que se van a utilizar.
- Presupuesto real de la obra.
- Firma del contratista que vaya a realizar la obra.

2.3.- Transmisién de licencias de obras.

La transmision de licencias de obras deberd comunicarse por escrito al
Ayuntamiento. En el supuesto de que la licencia estuviese condicionada por
aval u otro tipo de garantia no se entenderéa autorizada la transmisiéon hasta
tanto el nuevo titular no constituya idénticas garantias a las que estuviesen
establecidas. Si las obras se hallan en curso de ejecucién, debera
acompafarse acta en la que se especifiqgue el estado en el que se encuentra,
suscrita de conformidad por ambas partes. Las responsabilidades que se
deriven del incumplimiento de estos requisitos, seran exigibles
indistintamente al antiguo y al nuevo titular.

2.4.- Modificaciones de lalicencia de obras.
Requeriran expresa modificacion de la liceng
pretendan introducirse durante la ejecucion|iate
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2.5.- Cartel informativo
Toda obra, ya sea mayor 0 menor, que se ejecute en el término municipal
debera disponer un cartel de obligatoria instalacion en un sitio visible de la
obra, informativo de la licencia concedida.

Articulo 2.4.- Licencias de primera ocupacioén
La licencia de primera ocupacion se exigira para el uso de las edificaciones una vez
terminada su construccion, rehabilitacion o reforma. Habra de acreditarse para su
otorgamiento que la obra realizada se ajusta a la licencia urbanistica concedida, asi como que
reine las condiciones técnicas de seguridad, salubridad y accesibilidad y que puede
habilitarse para el uso a que se destina y, en su caso, que el constructor ha cumplido el
compromiso de realizacién simultdnea de la urbanizacion.

Articulo.2.5.- Licencias de actividad
1.-Objeto

La licencia de actividad se exigira para cualquier actividad mercantil o industrial
gue se pretenda desarrollar, tanto en el interior de edificaciones como en espacios
libres. También se exigira para cualquier modificacién de los usos existentes, asi
como para los usos de caracter provisional.

En caso de tratarse de actividad enumerada en los Anexos de la Ley 1/1995 de
Medio Ambiente de la Region de Murcia, sometida al procedimiento de evaluaciéon o
calificacion ambiental sera requisito previo a la licencia de obras la declaracién o
calificacion ambiental favorable.

2.- Solicitud y documentacién

La solicitud de licencia para acondicionamiento de locales en los que se vayan a
desarrollar actividades calificadas ambientalmente por la Ley 1/1995 de Medio
Ambiente de la Regién de Murcia debera ir acompafiada de Proyecto Técnico que
justifique el cumplimiento de la normativa que le sea de aplicacion y Memoria
Ambiental redactados por Técnico competente y visados por el correspondiente
Colegio Oficial.

La memoria ambiental comprendera en todo caso, una descripcién de la actividad,
su incidencia en la salubridad y en el medio ambiente y los riesgos potenciales para
las personas o bienes, asi como las medidas correctoras y preventivas, en su caso,
y programa de vigilancia ambiental propuesto, debiendo justificarse expresamente
el cumplimiento de la normativa sectorial vigente.

Articulo.2.6.- Autorizaciones concurrentes

El deber de solicitar y obtener licencia no excluye la obligacion de solicitar y obtener
cuantas autorizaciones sean legalmente exigibles por los distintos organismos del Estado o de
la Comunidad Autobnoma.

Cuando se presenten solicitudes en gue sean necesarias autorizaciones con arreglo a otra
legislacion especifica o se trate de casos como el regulado en el apartado 4 del art. 216 de la
Ley 1/2001 del Suelo de la Regién de Murcia, seré de aplicacion lo sefialado en el apartado 2
de dicho articulo. La falta de autorizacion o concesion o su denegacion, impedira al particular
obtener la licencia y al 6rgano competente otorgarla.

Articulo. 2.7.- Caducidad y pérdida de eficacia de las licencias. Prérroga

1.- Caducidad.
a) Laslicencias urbanisticas caducaran a los 6 meses g
documento, si en el referido plazo no se han iri¢tac
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autorizadas.

b) Caducan igualmente las licencias como consecuencia de la interrupcién de la
realizacién de las obras o actuacion por un plazo igual o superior al sefialado en el
parrafo anterior.

c) La terminacion de las obras debera producirse durante el plazo de ejecucion
previsto en el proyecto técnico base, siempre que este plazo no se considere
excesivo por los Servicios técnicos municipales, en cuyo caso se incluird en el
condicionado de la licencia en el que fijen estos servicios, en funcién de la
importancia y naturaleza de la obra, o instalacion a que se refiera.

d) Por causa justificada, y por una sola vez, podra solicitarse la prérroga de las
licencias por el tiempo, estrictamente necesario para llevar a cabo su terminacion,
igual o inferior al de su validez, siempre que se solicite antes del transcurro de dicho
plazo.

e) La caducidad se producira por el mero transcurso del plazo o prérroga en su caso,
salvo causa probada de fuerza mayor. Ello no obstante, para que produzca efectos,
la caducidad deberd ser declarada expresamente por la Corporacion, previa
audiencia del interesado.

f) La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o de sus
causahabientes a solicitar nueva licencia para la realizacion de las obras pendientes
o al ejercicio de la actividad.

2. Pérdida de eficacia de las licencias.

Las licencias relativas a las condiciones de una obra o instalaciones tendran
vigencia mientras subsistan aquellas.

Las licencias quedaran sin efecto si se incumpliesen las condiciones a las que de
conformidad con las Normas aplicables estuviesen subordinadas o si no se
realizara la edificacion ajustandose estrictamente a la composicion y caracteristicas
del proyecto aprobado con la licencia.

Articulo 2.8.- Cambio de uso
Para autorizar el cambio de uso de una edificacion ya construida alterando los de
residencia, comercio, industria u oficina que tuviera en el momento de la peticion, se requerira
solicitud al Ayuntamiento en la que se justifique como el nuevo uso pretendido incide en el
ordenamiento urbanistico y se analicen los distintos impactos que pueda generar. El
Ayuntamiento, previos los informes técnicos oportunos en que se analicen tales
circunstancias, acordara la concesion o denegacion de la licencia.

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier tipo de edificio se debera ajustar a:

- Si el edificio esta protegido, lo establecido en su nivel de proteccion.

- Lo establecido en las determinaciones de uso del &mbito de planeamiento en que se

encuentre.

- Lo establecido en la Ley 1/1995 de Medio Ambiente de la region de Murcia en cuanto a la
evaluacion o calificacién ambiental.

- Los informes-proyectos necesarios para la adecuacion al nuevo uso seran redactados por
técnico competente para realizar proyectos de dicho uso, y visados por su colegio
profesional

En todo caso, se ajustara a la legislacién sectorial que le sea aplicable.
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CAPITULO Ill.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 3.1.- Clasificacion del suelo.

1.- Todo el territorio del término municipal se clasifica en las siguientes
clases de suelo, segun su régimen urbanistico:

U Suelo Urbano

UR Suelo Urbanizable
NU Suelo No Urbanizable
SG Sistemas Generales

Articulo 3.2.- Suelo Urbano (V)

1.- Constituyen el Suelo Urbano (U) los terrenos a los que el Plan incluye
como tales, grafiados en los planos de ordenacién como U, por cumplir los
requisitos establecidos en la legislacion urbanistica aplicable.

También tendran la condicion de suelo urbano los sectores que, en
ejecucion del planeamiento, sean urbanizados de acuerdo con el mismo.

2.- Se definen en el Suelo Urbano las siguientes categorias:

1.- Suelo Urbano Consolidado
2.- Suelo Urbano no Consolidado
2.1. A desarrollar mediante unidades de actuacion ya
delimitadas (UE)
2.2. A desarrollar mediante Plan Especial (PE) ya
delimitado.
3.- Suelo Urbano de nucleo rural.
4.- Suelo Urbano residencial extensiva en caminos.

Articulo 3.3.- Suelo Urbano Consolidado.

Definicién

Determinaciones

Régimen del Suelo

Solar

1.- Constituyen este tipo de suelo los terrenos delimitados como tales
en los planos de ordenacion por estar lo suficientemente ordenados y
urbanizados.

2.- El Plan determina para este suelo las condiciones de edificaciony
uso, segun la zonificacién correspondiente, asi como las alineaciones y
rasantes, reflejando todo ello en los planos de ordenacion y en las
presentes Normas.

3.- Para poder ser edificado, ademas de las limitaciones especificas
que le impone el Plan, éste debera adquirir la condicién de solar, salvo
que se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion y la edificacion
mediante las garantias oportunas.

4.- Tendran la condicién de solares las superficies de suelo urbano
aptas para la edificacion que rednan los requisitos que establece el

articulo 64 de la LS, esto es:

AR/

a) Que tengan fijada por el planeamighig’urbanistico suerdenacigt4521/103790
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Sistema de
actuacion

alineaciones y rasantes respecto de la via publica a la que den
frente o, si se trata de suelo urbano de nucleos rurales o urbano
especial, que estén consolidados, conforme a lo que establece el
articulo 63 de la LS.

b) Que dispongan de pavimentacion de calzadas, encintado de
aceras, alumbrado publico, suministro de agua potable y
capacidad de evacuacion de aguas residuales con garantias de
depuracioén.

Los propietarios de este suelo deberan ceder los terrenos afectado por la
correccion de alineaciones y costear los gastos de urbanizacién precisos
para que la parcela adquiera la condicién de solar.

Cuando no se encuentren urbanizados todos los frentes a los que dé
fachada, se considerard solar, a los efectos de poder acceder, asi como
dar luces y considerar las viviendas como exteriores, y se permitira
edificar, si se cede o costea la adquisicién de los terrenos para urbanizar
la mitad del vial, con un minimo de calle abierta o urbanizada desde el
punto accesible de al menos cinco (5) metros. Este tramo de calle podra
pertenecer a la misma o distinta clase de suelo y calificacion de la del
solar que se pretende edificar. En el caso de que pertenezca a suelo con
necesidad de gestion para el oportuno reparto de beneficios y cargas con
edificabilidad especifica, se podran reservar los derechos edificatorios
para hacerlos efectivos en el oportuno proyecto de reparcelacion. Si el
solar es colindante con suelo no urbanizable, podra abrir luces a este
lindero si es propietario al menos de una banda de tres metros de ancho
en el frente al que las abra, y nunca podran tener condicion de viviendas
exteriores si solo recaen a dicha banda.

5.- El sistema de actuacidn previsto en esta categoria de suelo para la
realizacion de actuaciones publicas aisladas es el de expropiacion,
aungue se podra utilizar cualquier otra formula que permita la legislacion
aplicable.

Articulo 3.4.- Suelo Urbano no Consolidado.

Definiciéon

Incluidos en Unidades

de Actuacién

1.- Constituye este tipo de suelo los terrenos delimitados como tales
en los planos de ordenacion, porque siendo precisos para la oferta de
suelo urbano de este Plan, retinen las condiciones para ello. De éstos hay
a los que se les dota de la ordenacién necesaria pero precisan sin
embargo las operaciones reparcelatorias oportunas para llevar a cabo el
reparto de beneficios y cargas que se desprendan de las cesiones y
urbanizacion correspondiente, y estan incluidos en Unidades de
actuacion, de forma que se garantice en este Ultimo caso un equitativo
reparto de los beneficios y cargas que se desprendan de la actuacion.
Dentro de este suelo esta el que carece de ordenacion, y se dotara de
ella a través de la redaccién del oportuno Plan Especial que se
complementard con la correspondiente operacion reparcelatoria.

o Normal
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Definicién 1.- Constituyen este tipo de suelo los terrenos sefialados como tales
en
los planos de ordenacion.

Determinaciones 2.- El Plan determina para este suelo las condiciones de edificacion y
uso, segun la zonificacidon correspondiente, asi como las alineaciones y
rasantes, reflejando todo ello en los planos de ordenacién y en las
presentes Normas.

Régimen

provisional 3.- Hasta tanto no se hayan aprobado los Estatutos y Bases de
Actuacion, o el correspondiente proyecto de reparcelacion, de la Unidad
de Actuacién correspondiente, no podran realizarse obras de urbanizacion
y edificacion, excepto las de explanacién o demolicién y los sistemas
generales que se consideren necesarios.

Régimen del suelo 4.- Los propietarios de este tipo de suelo deberan:

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a
viales, zonas verdes y dotaciones publicas de caracter local o
general, establecidas o adscritas por el planeamiento.

b) Ceder los terrenos en que se localice el 10 por ciento del
aprovechamiento de la Unidad de Actuacién, o el que se
establezca por Ley.

c) Costear la urbanizacion de la Unidad de Actuacion en la
misma proporcion de aprovechamiento urbanistico que le
corresponda, y ejecutarla en los plazos previstos por el
planeamiento cuando se gestionen por un sistema de iniciativa
privada.

d) Edificar los solares conforme a lo que el planeamiento
establezca y en los plazos que, en su caso, fije.

Desarrollo secuencial 5.- El desarrollo de las Unidades de Actuacion se hara de manera que
se garantice la secuencialidad del mismo, de manera que cada una
permita adecuadamente el desarrollo de las restantes que puedan estar
relacionadas, ésto exigira que en el caso de ser necesario la instalacion de
redes generales, deberan ser ejecutadas por la primera que se inicie, sin
perjuicio de que se repercutan los gastos entre las que afecte.

Suelo Urbano a ordenar
mediante Plan Especial

Definicién 1.- Constituyen este tipo de suelo los terrenos sefialados como tales
en los planos de ordenacion.

Régimen Provisional
2.- Hasta que no se apruebe el Plan Especial, no podran realizarse
obras de urbanizacion y edificacion, excepto las de acondicionamiento de

vivienda y edificios, y las de los sistem ‘3agncncrales fHe-se-considerenr
necesarias.
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Determinaciones

Régimen del suelo

Suelo Urbano con

3.- El Plan establece para este suelo, ademas de la delimitacién, las
condiciones de edificacién y normas urbanisticas a las que habra de
ajustarse el P.E.

4.- Los propietarios de este suelo deberan:

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a
viales, zonas verdes y dotaciones publicas de caracter local o
general, establecidas o adscritas por el planeamiento.

b) Ceder los terrenos en que se localice el 10 por ciento del
aprovechamiento del poligono, o el que se establezca por Ley.

c) Costear la urbanizacion en la misma proporcién de
aprovechamiento urbanistico que le corresponda, y ejecutarla
en los plazos previstos por el planeamiento cuando se
gestionen por un sistema de iniciativa privada.

d) Edificar los solares o rehabilitar los edificios conforme a lo que
el planeamiento establezca y en los plazos que, en su caso,
fije.

Plan Parcial aprobado,

y en desarrollo.

Definicién

Determinaciones

Régimen del
suelo

1.- Constituye el suelo sefialado como tal en los planos de ordenacion,
y se corresponde con los ambitos de los planes parciales aprobados,
ejecutados o en ejecucion.

2.- El Plan recoge para este suelo las determinaciones del Plan
Parcial aprobado que sera el de aplicacion.

3.- El que se desprende del propio Plan Parcial con las cesiones,
costes, plazos, etc. que se contienen en el mismo o sean de aplicacién
segun la Ley del Suelo Regional.

Articulo 3.5.- Suelo Urbano de nucleo rural

Definiciéon

Determinaciones

Régimen del
suelo

1.- Constituye el suelo sefialado como tal en los planos de ordenacion
y que no constituyen un nucleo de las pedanias reconocidas del
municipio, aunque se corresponden con los que el articulo 63.4 de la Ley
del Suelo Regional considera incluidos en esa clase de suelo.

2.- El Plan establece para este suelo, ademas de la delimitacién, las
condiciones de edificacion y normas a las que habra de ajustarse.

3.- Los propietarios de terrenos incluidos en esta categoria de suelo
estan obligados a costear los servicios requeridos por el Plan General y
ceder gratuitamente los terrenos necesarios para la regularizacion del

viario cuando sea preciso.
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Articulo 3.6.- Suelo Urbano residencial extensiva en caminos

Definicion

Determinaciones

Régimen del
suelo

1.- Se recogen con esta denominacion las areas alineadas frente a
caminos con un grado de dotacion de servicios y edificaciéon suficiente
para poder considerarlos dentro de las categorias de suelo urbano
especial a las que hace referencia la Ley 1/2001, del Suelo de la Region
de Murcia.

2.- El Plan establece para este suelo, ademas de la delimitacién, las
condiciones de edificacidon y normas a las que habra de ajustarse

3.- Los propietarios de terrenos incluidos en esta categoria de suelo
estan obligados a costear los servicios requeridos por el Plan General y
ceder gratuitamente los terrenos necesarios para la regularizacion del
viario cuando sea preciso y de los que se desprendan de la gestién, en su
caso .

Articulo 3.7.- Suelo Urbanizable

Definicién

Régimen

Determinaciones

1.- Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos sefialados como
tales en los planos de ordenacion. En esta clase de suelo tendra la
condicion de suelo urbanizable sectorizado el integrado por los terrenos
gue asi se delimiten para su urbanizacién, el resto tendra la condicion de
suelo urbanizable sin sectorizar. Se califica como suelo urbanizable
especial el que se sitta en el entorno del casco urbano de Caravaca, o de
los nucleos de pedanias acogiéndose a lo establecido en el articulo 66.2
de la Ley del Suelo Regional.

2.- Este suelo estéa sujeto a la limitacion de no poder ser urbanizado ni
edificado hasta que se apruebe el correspondiente Plan Parcial y los
instrumentos necesarios de gestion y urbanizacion. Entre tanto se podran
acoger los propietarios de este suelo a las determinaciones que se
establecen en régimen transitorio para cada una de las categorias de
sectorizado, no sectorizado o especial, en los apartados especificos de
estas normas.

3- El Plan establece las determinaciones de aplicacién para cada
categoria de suelo dentro de esta clase.

4.- En el suelo urbanizable no sectorizado se establece el
aprovechamiento global de referencia para cada area delimitada, en
funcion de sus caracteristicas y de los usos previstos. El aprovechamiento
global de referencia se expresa como aprovechamiento de referencia
bruta sobre la superficie del area de suelo urbanizable, estableciéndose
como maximo para cada uno de los sectores que se delimite.

Se hara una reserva de suelo para el Sistema General de Espacios

Libres, de 20 m? por cada 100 m? de 3 pwxeundnuemu residerciat blll
perjuicio de lo que disponga la normativages 2cifica apNEHBIR PerA ca
categoria de suelo.
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Asimismo se hara una reserva para el Sistema General de
Equipamiento Comunitario, de al menos 5 m? por cada 100 m? de
aprovechamiento residencial sin perjuicio de lo que disponga la normativa
especifica aplicable para cada categoria de suelo.

5.- Los servicios urbanisticos minimos exigidos para su desarrollo

son:
- Pavimentacién de calzadas y encintado y pavimentacion de aceras.
- Abastecimiento de agua.

- Evacuacion de aguas residuales y aguas pluviales.
- Suministro de energia eléctrica.

- Alumbrado publico.

- Canalizacion de telecomunicaciones.

- Canalizacién de gas.

- Red de hidrantes de proteccién contra incendios.

6.- El planeamiento de desarrollo deberd incluir la delimitacién del
Dominio Publico Hidraulico y de sus zonas de servidumbre y
policia.

7.- La elaboracion y tramitacion del planeamiento de desarrollo en el
suelo urbanizable no sectorizado debera contar con la aprobacion
previa de un Avance de Planeamiento que delimite el sector
propuesto y los sistemas generales incluidos o adscritos en su
gestion y determine el aprovechamiento de referencia del mismo.

8.- Debera quedar plenamente garantizada para la aprobaciéon del
sector la oportuna aprobacién de conexién con la red regional de
carreteras en las condiciones que fije el dérgano regional
competente.

9.- Se requerird informe favorable de abastecimiento y suministro de
agua potable de la compafiia suministradora para la totalidad de la
poblacion prevista por el planeamiento de desarrollo.

10.- Igualmente deberé garantizarse el suministro de energia eléctrica
mediante compromiso expreso de la compafiia suministradora.

11.- Las redes de saneamiento y pluviales se programaréan y
ejecutardn de forma separativa, garantizando en su caso el
adecuado tratamiento de depuracion de las aguas residuales
mediante sistemas terciarios para su reutilizacion como aguas de
riego. La conexidn de la red de recogida de aguas pluviales con los
cauces publicos debera recibir autorizacion expresa de la
Confederacion Hidrogréfica.

Deberes de los

propietarios 12.- Los propietarios de este suelo deberan, entre tanto no se aprueba
el correspondiente planeamiento de desarrollo, respetar las
incompatibilidades de uso sefialadas en el Plan General.

Los deberes vinculados a la transformacién urbanistica, una vez
aprobado el correspondiente instrumento de planeamiento seran:

a) Proceder a la efectiva equidistribucién de beneficios y cargas

derivados del planeamiento, dehiendo de promover, en caso de

iniciativa privada, los instrumentpgiae gestion W g?&?@ién €N 04/06/2008
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costearlos en la proporcién que les corresponda.

b) Obtenery ceder gratuitamente los terrenos destinados a sistemas
generales vinculados o adscritos al sector.

c) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento el suelo destinado a viales,
espacios libres, zonas verdes y equipamientos publicos de
caracter local establecidos por el planeamiento, de conformidad
con los estdndares que se determinan en la presente Ley.

d) Ceder al Ayuntamiento los terrenos en que se localice el 10 por
ciento del aprovechamiento del sector o adquirir, a requerimiento
de la administracién actuante, dicho aprovechamiento por el valor

establecido en la legislacion vigente.

e) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexién
con los sistemas generales o ampliacion de las existentes.

f) Costear las obras de urbanizacion.

g) Solicitar la licencia de edificaciéon y edificar los solares en los
plazos que establezca, en su caso, el Plan.

Articulo 3.8.- Suelo No Urbanizable (S.N.U.)

Definicién

Determinaciones

Definicién de
nudcleos de
poblacién

Régimen del suelo

1.- Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos no incluidos en
ninguna de las clases de suelo anteriormente citadas, y delimitados

como tales en los planos de ordenacion.

2.- El Plan determina para este suelo lo siguiente:

a) La delimitacion de las distintas zonas y categorias en los

planos de ordenacion.

b) Las condiciones de edificacidén para cada zona, de forma que
no sea posible la formacidn de nicleos de poblacion.

3.- Conjunto de edificaciones, en la que se dé alguna de las

condiciones siguientes:
- Que se situen 5 o0 mas edificaciones

en un circulo de 200 m de

diametro en suelo urbanizable especial, o en un circulo de 400 m

de diametro en el resto.

- Que su disposicion, o la de sus linderos o cerramientos, sea tal
gue formen calles, plazas, u otras vias y exista interdependencia

de algun servicio.

- Que la distancia de una edificacién a la inmediata sea menor

del00 m.

4.- Los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable en los
planos de ordenacion correspondientes, estaran sujetos a las
siguientes limitaciones (legislacion urbanistica)

Derechos de los propietarios:
Los propietarios de suelo clasificad
derecho a usar, disfrutar y dispone
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naturaleza de los mismos, siempre que no suponga la transformacion
de su estado o caracteristicas esenciales.

Las limitaciones a la edificacion y al uso que sobre él impusieran
estas Normas no daran derecho a indemnizacién alguna siempre que
tales limitaciones no afecten al valor inicial que posee el terreno por el
rendimiento rastico que le es propio.

Si un suceso natural o provocado causara degeneracion de las
condiciones que sustentan la pertenencia de un terreno a una
categoria determinada, dicha circunstancia no sera motivo suficiente
para modificar dicha calificacidén si no que debera ponerse en practica
las

medidas apropiadas para la regeneracion de las condiciones
originarias.

Deberes de los propietarios:

a) Destinar el suelo y edificaciones a los usos agricolas, forestales,
ganaderos, cinegéticos, mineros u otros vinculados a la utilizacion
racional de los recursos naturales, dentro de los limites que
establezcan las normas sectoriales que les afecten y el
planeamiento urbanistico.

b) Conservar y mantener el suelo y su masa vegetal en las
condiciones precisas para salvaguardar el equilibrio ecolégico,
preservar el suelo de la erosion, impedir la contaminacion
medioambiental, restaurar los espacios naturales cuando venga
exigido por la legislacién y prevenir riesgos naturales.

Articulo 3.9.- Suelo destinado a sistemas generales

Definicién

Determinaciones

1.- Constituyen el Suelo destinado a sistemas generales los terrenos
calificados como tales y que conforman la estructura general y
organica del territorio para el desarrollo previsto, conforme a lo
establecido en la normativa sectorial especifica: comunicaciones,
infraestructuras de servicios, espacios libres y equipamiento
comunitario.

2.- El Plan determina para este suelo lo siguiente:

El Sistema General de Comunicaciones comprende las
infraestructuras viarias, ferroviarias y de transporte publico integrado,
en sus distintas modalidades.

El Sistema General de Infraestructuras y Servicios incluye las
diferentes redes lineales de servicios publicos de abastecimiento de
agua, saneamiento y evacuacion y los servicios esenciales o de
interés general necesarios, de electrificaciobn, energia vy
telecomunicaciones, asi como los elementos nodales de dichos
servicios.

El Sistema General de Espacios Libres esta constituido por los
parques Y jardines publicos, con una dotacién minima de 20 m? por

cada 100 m? de aprovechamiento residencial referida a la totalidad

+.
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Régimen del suelo

El Sistema General de Equipamiento Comunitario esta constituido por
las diferentes instalaciones colectivas al servicio general de la
poblacidn, distinguiéndose las de titularidad publica y privada.

El Plan determina, por su inclusion o no en las fichas
correspondientes, los sistemas generales existentes y previstos, y su
forma de obtencion de obtencion en este Gltimo caso, asi como el
caracter de preferente por ser necesario para lograr los objetivos del
plan, o diferidos, delimitados

como reservas de suelo para su futura obtencion.

1.- Los propietarios de fincas destinadas por el Plan General a
sistemas generales, tendran derecho a usar, disfrutar y disponer
los terrenos de su propiedad conforme a su naturaleza hasta tanto
sean

adquiridos por la Administracion para la ejecucion del sistema
general. Esto supondra que no podra ser objeto de transformacién
que pueda incrementar su valor de expropiacion.

2.- Los terrenos destinados a sistema general que estén adscritos al
suelo urbanizable sectorizado, tendrén el mismo aprovechamiento
gue el sector al que se vinculen o adscriban, sin que se computen
como superficie del mismo, asi como sus propietarios deberan
ceder el 10% de los terrenos donde se haga efectivo el
aprovechamiento al igual que los del resto del sector o el que fije la
Ley.

3.- Los sistemas generales cuya obtencion no esté especificamente
adscrita a un suelo determinado, se obtendran, o bien directamente
mediante expropiacion, o mediante su incorporacion a alguno de
los suelos urbanizables no sectorizados en el proceso de
sectorizacion cuando asi se acuerde.

4.- Los terrenos necesarios para los suelos calificados como sistemas
generales en el proceso de sectorizaciéon del suelo urbanizable no
sectorizado que sean exigibles para cubrir las demandas de éstos,
se obtendran mediante la asignacién del aprovechamiento del
sector.

5.- Los suelos reservados por el Plan General para sistemas
generales de infraestructuras o servicios publicos, que no resulten
afectados una vez ejecutados los mismos, quedaran sujetos al
régimen correspondiente a la categoria de suelo colindante.

Articulo 3.10.- Parcelaciones

Parcelaciones

1.- Se considerara parcelacion urbanistica la division simultdnea o
sucesiva de terrenos en dos o0 mas lotes para su incorporacion al
proceso urbanizador en la forma determinada por el planeamiento, o
gue pueda dar lugar a la transformacién urbanistica del suelo o a la
formacion de nucleo urbano.

2.- Todo acto de division, segregacidn.a fraccionamiento de terrenos o

+.
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lugares en los que existe riesgo de formacién de nucleo de poblacion

aguellos donde concurran una o varias de las siguientes

circunstancias:

a.- Lugares en los que se produzca un incumplimiento de las
condiciones de uso y edificacién establecidas en esta normativa
para cada tipo de suelo no urbanizable o el incumplimiento del
régimen transitorio previsto para el suelo urbanizable que no cuente
con planeamiento de desarrollo aprobado.

b.- Lugares donde se realicen reparaciones, mejoras o aperturas de
caminos que no cuenten con la preceptiva licencia municipal y/o no
estén amparadas en el planeamiento o proyecto de urbanizacién o
gue no estén integrados en proyectos de explotacion u ordenacion
agricola, ganadera, forestal o minera debidamente autorizados por
los
organismos competentes o bien que se realicen con el objetivo de
dotar de accesos rodados a lugares en los que existan
parcelaciones ilegales o una pluralidad de edificaciones que, o sean
propias del medio rural, y/o no hayan sido autorizadas de acuerdo a
la normativa establecida en este Plan.

c.- Lugares en los que existan conducciones de agua potable,
alcantarillado o electrificacion con acometidas individuales por
parcelas que no estén previstas en plan o proyecto alguno
debidamente aprobado.

d.- Lugares donde exista publicidad referente a parcelacién o venta de
parcelas sin advertencia del procedimiento en el que legalmente se
amparan cualquiera que sea los canales utilizados (carteles en via
publica, octavillas, anuncios en prensa o revista, etc..).

e.- Lugares en los que existan parcelaciones que no cumplan lo
establecido en este Plan o0 en los que se hayan producido una
division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes con
fines edificatorios que impidan garantizar el caracter rural de la zona
y preservar ésta del proceso de desarrollo urbano y/o comporte una
transformacion de hecho de su valor inicial rustico en valor
urbanistico.

4. Igualmente se considerara que una parcelacion tiene caracter

urbanistico cuando presente, al menos, una de las siguientes

manifestaciones

a) Tener una distribucion, forma parcelaria y adecuacion a tipologia
edificatoria impropia para fines rusticos o en pugna con las pautas
tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios en la zona
en que se encuentra; en especial, cuando los lotes resultantes
s6lo pueden ser de utilidad para la edificacién prohibida por estas
Normas.

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no
aparezcan sefialados en las representaciones cartograficas
oficiales, o disponga de vias comunales rodadas en su interior,
asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a 2,00
metros de anchura, con independencia de que cuenten con
encintado de acera.

c) Afectar fincas con servicios de abastecimiento de agua para el

conjunto de ellas; o disporjes e canallgﬂ 0 de g4/06/2008
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Indivisibilidad de
las parcelas

Régimen de parcelacién
en suelo no urbanizable

Régimen de parcelacion
en suelo urbanizable

estacion de transformacién comun a todas ellas; o contar con red
de saneamiento con recogida Unica; o cuando cualesquiera de los
servicios discurra por espacios comunales.

d) Existir publicidad, claramente mercantil, que dé a entender la
pretension de dar una utilizacion urbanistica a los terrenos.

e) Que la parcelacion sea coetdnea del encargo o redaccién de
proyecto o de la realizacion de cualesquiera actos de naturaleza
privada o administrativa, tendentes a la edificacién con vistas a un
uso urbanistico prohibido para los terrenos.

1.- Seran indivisibles, a efectos urbanisticos, las parcelas cuyas
dimensiones sean menores del doble de la superficie determinada
como minima por el planeamiento, salvo que el exceso sobre dicho
minimo se adquiera simultAineamente por los propietarios de los
terrenos colindantes, con el fin de agruparlos y formar una nueva finca
superior a la minima.

2.- Las parcelas que hayan agotado las posibilidades edificatorias

otorgadas por el planeamiento.

1.- En suelo no urbanizable quedan prohibidas las parcelaciones
urbanisticas. Se entenderan como tales las segregaciones que
originen mas de tres parcelas con dimensiones suficientes para
generar algun tipo de edificacion.

2.- No se admitiran divisiones, segregaciones o fraccionamientos de
cualquier tipo en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria,
forestal o de similar naturaleza. Tampoco se admitiran, por razones
paisajisticas objeto de proteccidn especifica conforme a la legislacion
aplicable, parcelaciones risticas que conlleven modificaciones
sustanciales en la configuracién del territorio o la apertura de nuevos
viales de uso publico no previstos en los Planes Especiales o por el
organismo competente en materia de agricultura.

3.- En todo caso sera aplicable el régimen de la legislacion agraria
para las parcelaciones que se acojan al mismo y no pretendan
aprovechamiento urbanistico.

1.- Hasta tanto no se apruebe el correspondiente planeamiento de
desarrollo, no podran realizarse parcelaciones urbanisticas en esta
clase de suelo. No obstante, se podran segregar terrenos cuando,
ademas de respetar las unidades minimas de cultivo, las parcelas
resultantes den frente a vias publicas preexistentes con un frente

minimo de 50 metros, prohibiéndose la_apertura de nuevos camings

publicos; en todo caso sin perjuicio %§tablecid%@ﬂlmlacién 04/06/2008
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2.- Aprobado el planeamiento urbanistico de desarrollo, las

parcelaciones se ajustaran a lo dispuesto en aquél.

Régimen de parcelacion

en suelo urbano
1.- En el suelo urbano sera posible la divisibn o segregacion de
terrenos con arreglo a lo dispuesto en la Ley del Suelo regional y en
este Plan.

Articulo 3.11.- Deberes de uso, conservacion y rehabilitacién

1.- Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones
deberan destinarlos a usos que no resulten incompatibles con el
planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publicos debiendo realizar, a tal fin, las obras de
mantenimiento, reparacion o reposiciébn que resulten necesarias.
Quedaran sujetos igualmente al cumplimiento de las normas sobre
proteccién del medio

ambiente y de los patrimonios arquitecténicos y arqueolégicos y sobre
rehabilitacion urbana.

Articulo 3.12.- Usos y obras provisionales

1.- En el Suelo Urbano no consolidado o en el Suelo Urbanizable, en
tanto no se aprueben los oportunos instrumentos de planeamiento y
gestion, y siempre que se entienda que no van a dificultar la ejecucion
del Plan, podran admitirse usos, obras o instalaciones de caracter
provisional que no estén expresamente prohibidos por el
planeamiento urbanistico, ni puedan dificultar su ejecucion, y siempre
que se justifigue su necesidad y su caracter no permanente,
atendidas las caracteristicas técnicas de las mismas o temporalidad
de su régimen de titularidad o explotacion.

2.- El titular deberd comprometerse a la suspension del uso o
demolicion de las obras o instalaciones cuando el Ayuntamiento
motivadamente, lo solicite, renunciando expresamente a ser
indemnizado. En la licencia municipal se hard constar el caracter
provisional de la misma, y, en su caso, el plazo sefialado para su
caducidad, lo que se inscribira en el Registro de la Propiedad, de
conformidad con lo establecido en la legislacién hipotecaria.

3.- Para asegurar el cumplimiento de esta limitacion y garantizar la
reposicién del suelo a su estado anterior u original, se exigira depdsito
o aval en cuantia suficiente.

Articulo 3.13.- Régimen de fuera de ordenacion
1.- Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la

aprobacién del planeamiento urbanistico que resultaren
sustancialmente disconformes con las determinaciones del mismo,

entendiendo como tales principal
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2.- En ellos no podran realizarse obras de consolidacion, aumento de
volumen, modernizacién o que supongan un aumento del valor de
expropiacion, pero permitiéndose pequefias obras o reparaciones por
razones de higiene, ornato y conservacion del inmueble. No obstante,
y en el caso de que no se trate de edificaciones en situacion de ruina,
segun las condiciones que establece la ley, se permitirAn obras
parciales y circunstanciales de consolidacion si no esta prevista la
expropiacién o demolicion de la finca en el plazo de 15 de afios.

3.- A los efectos contemplados en este articulo se consideran obras
de consolidacion las que afecten a elementos estructurales internos,
debiéndose, en todo caso, respetar y mantener las fachadas de la
edificacion existente. Las cubiertas se podran rehacer, pero
manteniendo la configuracion inicial.

Articulo 3.14.- Desarrollo del Plan.

1.- El desarrollo de este Plan se realizara, segun los casos, a través de los
siguientes instrumentos de planeamiento, control y obras:

a) Estudio de Detalle
b) Planes Especiales
c) Planes Parciales

Articulo 3.15.- Estudios de Detalle (E.D.)

1.- Los Estudios de Detalle se elaboraran con las finalidades previstas en
el articulo 120 de la Ley del Suelo Regional, y bajo las condiciones

establecidas en dicho articulo.

2.- Cuando se redacten Estudios de Detalle con la finalidad de ordenar
volumenes que resulten por aplicacion de una tipologia distinta a la
general fijada para una zona, y siempre dentro de las optativas en la
misma, éstos deberan ajustarse a las siguientes condiciones :

a) Su ambito comprender4, como minimo, una manzana

completa.

b) Podran contener la nueva parcelacion con las cédulas
urbanisticas de las nueva parcelas.

¢) No podra superarse la aprovechamiento de referencia previsto
para el area abarcada por el Estudio de Detalle.

d) Sudesarrollo se llevara a cabo mediante un proyecto de obras

de urbanizacion.

3.- En ningun caso podran formularse como instrumento para abrir o
prolongar nuevas calles, sino para ajustar volimenes, alineaciones y
rasantes de las existentes o completar las que estuviesen sefialadas en el

suelo urbano por el Plan.

Articulo 3.16.- Planes Especiales.

1.- Los Planes Especiales se redactq#
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previsiones contenidas en el Plan, y contendran las determinaciones
previstas en los articulos 107 a 119 de la Ley del Suelo Regional.

2.- Se elaboraran, con las siguientes finalidades:

a) Ordenacién detallada del suelo delimitado, estableciendo las
alineaciones y rasantes.

b) Creacibn de dotaciones urbanisticas y equipamiento
comunitario.

c) Saneamiento y Rehabilitacién de la zona.

d) Resolucion de problemas de accesibilidad y circulacion.

e) Rehabilitacién estética y paisajistica.

f) Rehabilitacion de viviendas y edificios publicos existentes.

g) Formacion de complejos e instalaciones turisticas.

3.- Los Planes Especiales de Reforma Interior (P.E.R.l.) se redactaran con
el grado de precision que sefiala la Ley del Suelo regional y el
Reglamento de Planeamiento, incorporando la prevision de obras a
realizar, determinando los sistemas de actuacion aplicables a cada unidad
y conteniendo un estudio completo de las consecuencias sociales y
econdémicas de su ejecucion, justificando la existencia de medios
econdmicos para su financiacion.

Art. 3.17.- Planes Parciales (P.P.)

1.- Los Planes Parciales que se desarrollaran en suelo urbanizable, tienen
por objeto establecer la ordenacion detallada y completa de su ambito
territorial.

2.- Contendran las determinaciones previstas en los articulos 105y 106
de la Ley del Suelo Regional, y se elaboraran bajo las condiciones
establecidas en dichos articulos.

+.
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NORMAS DE GESTION
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NORMAS DE GESTION
CAPITULO IV.- EJECUCION DEL PLAN
Articulo 4.1.- Unidades de Actuacion

1.- Las Unidades de Actuacion son ambitos delimitados en el
planeamiento o mediante procedimiento especifico, en sectores de suelo
urbano no consolidado y de suelo urbanizable sectorizado, para su
ejecucion integrada y completa.

2.- Las delimitacion de las Unidades se realizard en el instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada del
sector, aunque también podra delimitarse y modificarse mediante proyecto
de delimitacion de Unidad de Actuacion.

3.- Las Unidades de Actuacion se delimitardn de forma que permitan el
cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y
urbanizacion de la totalidad de su superficie conforme a lo establecido en
el Plan.

4.- La superficie total definida en las fichas correspondientes podran
alterarse en la elaboracion del instrumento de gestion o planeamiento, en
MAs 0 menos, en una cuantia no mayor del 10% de la establecida en la
ficha para poder adaptarse a los limites de las parcelas catastrales,
siempre que no suponga cambios en la clasificacién del suelo. Ninguna
alteracion de sus limites podra originar la exclusion de la delimitacién de
suelos destinados a usos de equipamientos y servicios publicos y a
espacios libres de uso publico. En el caso de que la cifra que figura en la
ficha indicando la superficie no fuese exacta, se sustituird por la que
resulte de una medicion mas precisa. Es sobre esta Gltima sobre la que se
estimarian, en su caso, los coeficientes a aplicar.

5.- Las cesiones de suelo para vias publicas, zonas verdes y
equipamientos publicos sefialadas en los planos y en la respectiva ficha,
tendran caracter obligatorio y gratuito. Los equipamientos seran de
titularidad publica, salvo que la ficha indique expresamente lo contrario.

6.- No obstante, cualquier alteracion de las determinaciones contenidas en

las fichas que no concuerde con el alcance que las presentes Normas
sefialan para ella, se tramitara como modificacién del Plan General.

Articulo 4.2.- Sistemas de actuacién integrada.

1.- La ejecucion de las Unidades de actuacion se realizara por cualquiera
de los sistemas previstos en la Ley del Suelo Regional:

De iniciativa privada:
a) Sistema de concertaciony;
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c) Sistema de compensacion

De iniciativa publica
a) Sistema de cooperacién
b) Sistema de concurrencia
c) Sistema de expropiacion
d) Sistema de ocupacion directa
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NORMAS DE EDIFICACION
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CAPITULO V. NORMAS PARA LAS CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
DISPOSICIONES GENERALES
Art.5.1.- Introduccion
Las condiciones generales de la edificacion son, al igual que las condiciones
particulares de Zona, requisitos hecesarios para que sea posible la edificacién de
una parcela (y condicionantes del modo en que ésta puede producirse), aunque
no condicién suficiente para ello, ya que, ademas, deberan concurrir:
a) En suelo urbanizable y, en algun caso, en suelo urbano: las condiciones de
ordenacién reguladas en estas Normas. Es decir la previa aprobacién de los
instrumentos de planeamiento correspondiente.

b) Y siempre: las condiciones de ejecucion reguladas para cada clase de
suelo, tanto las de caracter subjetivo (la previa reparcelacion o compensacion
y haber sufragado la propiedad o estar sufragando el coste de urbanizacién)
como las de caracter objetivo (que la parcela retina o esté en condiciones de
reunir la consideracién de solar y que se respeten los edificios protegidos).

Art.5.2.- Condiciones de la Edificacion
Las construcciones de nueva planta, sustitucién, ampliacién o reestructuracion,
deberan cumplir, en lo tocante a parametros de la edificaciéon y calidad ambiental,
y salvo prevision en contrario en las Ordenanzas particulares de Zona, las
siguientes condiciones:

a) Condiciones de la parcela (de dimensiones, emplazamiento, ocupacion y
aprovechamiento).

b) Condiciones de volumen y forma de los edificios (de altura y plantas, de
construccién bajo rasante, de construccidn sobre cornisa, de vuelos y de
estética).

¢) Condiciones funcionales de la edificacion (de iluminacion y ventilacion, de
accesos y circulacion interior, de seguridad y salubridad, de habitabilidad y
calidad dotacional de los locales).

d) Deberan contar con su reserva de aparcamientos, los cuales se ajustaran en
su caso a las condiciones constructivas especiales que se regulan.

Articulo 5.3.- Definiciones y terminologia.

1.- Se aportan algunas definiciones de los términos que se utilizan en
estas Normas, clasificados por orden alfabético:

Alineacién actual.- Linderos de las fincas con el sistema viario
existente, espacios libres publicos u otra clase o categoria de
suelo.

Alineaciodn oficial.- Linea a marcar sobre el terreno y definida en el
plano de alineaciones del Plan, que representa el limite de las
manzanas.

Alineacién de edificacién.- Linea de edificacion en la manzana que

puede coincidir con la alineacion-oficial o estar retranqueada de
ésta o linderos, mediante espaciollifie

le edificas\i}z')lrgg\sBeéio libre 04/06/2008
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Altura de la edificacion.- Distancia vertical medida desde la rasante
de la acera hasta el nivel del techo de la ultima planta, medida en
el punto medio de la fachada.

También se mide por el nimero de plantas que tiene la edificacion
por encima de la acera.

En caso de edificacién aislada, la altura se medira sobre la rasante
inicial del terreno en la linea de edificacion, en cada uno de sus
puntos.

Altura libre de planta.- Distancia vertical desde el nivel del piso
terminado de la planta, hasta el nivel del techo de dicha planta.

Camara.- Local diafano no habitable, que forma parte de la
vivienda, situado bajo la cubierta inclinada de la misma edificacion,
entre dltimo forjado y cubierta inclinada.

Edificabilidad.- Relacion entre la edificacion permitida expresada
en metros cubicos o metros cuadrados por metro cuadrado de
superficie.

Edificabilidad neta.- Relacion entre la edificacién permitida
expresada en metros clbicos o metros cuadrados, y la superficie
en metros cuadrados de la parcela edificable (m*/m?o m%m?).

Edificabilidad bruta.- Relacion entre la edificacion permitida
expresada en metros cubicos o metros cuadrados de la parcela
bruta (m®m? 6 m?/m?).

Edificacibn en manzana cerrada.- Edificacion continua con
fachada coincidente con la alineacién oficial de manzana.

Edificacion aislada.- La situada en parcela independiente sin
solucion de continuidad con otras edificaciones y retranqueada de
los linderos de la parcela.

Entreplanta.- Altillo construido sobre un local de planta baja,
dependiente de éste.

Espacio libre de parcela.- El espacio de parcela no ocupado por la
edificacion.

Longitud de fachada.- Distancia entre puntos extremos de los
linderos coincidentes con la alineacién oficial, medida siguiendo la
linea de ésta.

En el caso de vivienda aislada, esta distancia correspondera a la
del frente de la parcela coincidente con la alineacion oficial o
fachada al vial de acceso.

o, 04/06/2008
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lindero opuesto, medida en la perpendicular trazada en el punto

medio de la fachada.

Lindero.- Linea de division de parcelas.

Lindero de calle.- Alineacion oficial.

Manzana edificable.- Conjunto de parcelas edificables rodeadas
en su totalidad por espacios de uso y dominio publico.

Nivel de techo.- Linea de interseccion de la cara inferior del
forjado, horizontal de piso o inclinado de cubierta, con el muro de

fachada.

Ocupacién.- Porcentaje ocupado por la proyecciéon en planta de la
edificacion, incluyendo voladizos, marquesinas y/o similares, en
relacién con la superficie total de la parcela edificable en que se

sitda.

Parcela minima.- Parcela con la superficie minima admisible, a
efectos de segregacion o edificacion, seglin la ordenacién
aprobada y descontados en su caso los terrenos de cesion

obligatoria que proceda.

Planta baja.- Es la planta inferior del edificio cuyo piso estara

sobre la rasante de la acera o terreno.

Pieza habitable.- Se entiende como pieza habitable aquella que se
dedica a la permanencia continuada de las personas. Por lo tanto,
no son piezas habitables, entre otras, los vestibulos, pasillos,
aseos, despensas, roperos, trasteros, depdsitos, aparcamientos,

etc.

Portal.- Local que comunica la puerta de entrada de la edificacion
con la caja de escaleras y ascensor si lo hubiera.

Rasantes actuales.- Perfil del terreno y/o del pavimento del

sistema viario existente.

Rasantes oficiales.- Puntos de cota que definen la altura del
pavimento del sistema viario, zonas verdes y espacios libres.

Retrangueo.- Separacion de la edificacion, medida desde la linea
de fachada, a cualquier lindero, tanto de otras parcelas como de la

alineacion oficial.

Semisétano.- Planta de la edificacion que tiene parte de su altura

por debajo de la rasante de la ad Jvizg
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Solar.- Superficie de suelo urbano apta para la edificacion y
urbanizada que relne los siguientes requisitos :

- Dar fachada a espacio publico.

- Tener sefalados alineaciones y rasantes.

- Reunir las dimensiones minimas que se establezcan para
cada zona.

- Que esté urbanizada con las siguientes condiciones

minimas:

Pavimentado de la via a la que dé frente, abastecimiento de
agua potable, saneamiento, electrificacién y alumbrado
publico

Sotano.- Planta de la edificacion cuyo techo se encuentra, en
todos sus puntos, por debajo de la rasante de la acera.

Superficie maxima.- Maxima superficie edificable entre todas las
plantas.

Usos permitidos.- Los autorizados por las normas particulares de
cada zona.

Usos prohibidos.- Los no permitidos por las normas particulares de
cada zona.

Zona.- Superficie de caracter homogéneo en cuanto a la
asignacion de los usos del suelo o sus intensidades, asi como de
las condiciones de la edificacion.

CONDICIONES DE PARCELA

Seccidn 12. Dimensiones de la parcela

Articulo 5.4.- Parcela
Se entiende por parcela toda porcion de suelo susceptible de aprovechamiento
urbanistico con el fin de hacer posible la ejecucion de la urbanizacién y de la
edificacion, de servir de referencia a la intensidad de la edificacion y de asegurar
la unidad minima de la edificacion.

Articulo 5.5.- Vinculacién entre edificacion y parcela

1. Las edificaciones preexistentes a la segregacion parcelaria condicionan el
aprovechamiento y demas condiciones de la edificacion para los lotes resultantes.

2. SOlo procedera la segregacion de fincas o parcelas en las que existiera edificacion
consolidada, cuando restara aprovechamiento bastante y sin consumir, para radicarlo
en la porcién segregada; pudiendo ésta, por si sola o por simultanea agregacion a
colindantes, permitir la configuracién, al menos, de parcela minima.

Articulo 5.6.- Segregacion y agregacion de parcelas

1. Se considerailegal, a efectos urbanisticos, toda parcrlaglén.caaaaﬂa.am.estableddg—
en el presente Plan y en sus instrumentos de desarrolfecs, V| DO 04/06/2008
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respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el otorgamiento de
licencia de parcelacién, que los primeros deberan testimoniar en el documento,
conforme al Art.96.3 de la Ley del Suelo.

3. En ningln caso, se consideraran edificables los lotes resultantes de una parcelaciéon
que, sin licencia municipal, hubiere dado lugar a parcelas inferiores a la minima.

4. No obstante, podra concederse licencia de edificacion para parcela cuyas dimensiones
no alcancen las minimas si las circunstancias de consolidacién del entorno no
permitieran su agregacion a parcelas colindantes y lo permitan las normas aplicables a
la zona en la que se encuentre.

5. La parcela minima edificable se define en el presente Plan en funcion de alguno o
algunos de los siguientes parametros: superficie, frente, formay relaciéon de sus lindes
respecto a colindantes.

Articulo 5.7.- Definiciones y conceptos: lindes, medicion de superficie, parcela
maxima

1. Lindes son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen
de sus colindantes.

2. Son lindes frontales los que delimitan la parcela con la via o el espacio libre
publico al que dé frente; son lindes laterales los restantes, llamandose
testeros los lindes opuestos a los frontales.

3. El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela el amojonamiento
y sefialamiento de los lindes de la misma cuando sea necesario por motivos
urbanisticos.

4. La superficie de parcela se medira por la proyeccion horizontal del area
comprendida dentro de sus lindes.

5. Si se estableciera, o algun instrumento de planeamiento viniera a establecer,
parcelas maximas, no podran realizarse segregaciones o agregaciones de
propiedades cuyo resultado sea la formacion de parcelas superiores a la
maxima.

Articulo 5.8.- Agregacion obligatoria de parcelas

1. Todas las parcelas deberan tener al menos un linde frontal.

2. Aquellas parcelas cuya agregacion a las colindantes sea precisa para
permitir que ésta tenga linde frontal, no seran edificables en tanto no se
produzca dicha agregacion. El cumplimiento de esta condicién se exigira
ponderando las circunstancias de consolidacién de la manzana.

3. Las dimensiones de las parcelas seran tales que en la franja entre
cualesquiera lineas que intersecten en angulo recto uno de sus lindes
frontales no exista ninguna parcela colindante sin salida a via publica o
espacio libre publico. Si existiere parcela colindante en dicha situacién la
agregacion parcelaria seré obligatoria.

4. De conformidad con la Ley del Suelo, no seran edificables las parcelas
cuyas colindantes quedaran inedificables por si mismas o sin posible
agregacién con tercera no consolidada. Si las parcelas colindantes
inedificables fuesen propiedad municipal se estara a lo dispuesto en la
legislacion correspondiente sobre venta o permuta a colindantes

Seccion 22, Condiciones de emplazamiento en la parcela

Articulo.5.9.- Concepto y Aplicacion
Las condiciones de emplazamiento son las qu

sterminan Iq/ igi9mde las o04/06/2008
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de Zonay, en su caso, en los instrumentos de planeamiento que desarrollen el
Plan General.

Articulo.5.10.- Alineaciones
Son Alineaciones las lineas que establecidas por el Plan o por los instrumentos
de planeamiento que lo desarrollen, determinan los limites de la ordenacién en
planta, indicando que ninguna parte ni elemento de la edificacion puede
sobrepasarlas, salvo los cuerpos o elementos salientes que expresamente se
autoricen y los s6tanos permitidos.

1.- En las zonas de edificacion en manzana cerrada, deberan respetarse
las alineaciones establecidas en el Plan, considerandose estas
alineaciones como obligatorias.

No obstante, cuando las dimensiones de la parcela lo permitan, podran
efectuarse retranqueos con pérdida de profundidad edificable y siempre
que no se dejen medianerias vistas.

El espacio libre de edificacion motivado por el retranqueo podra ser
publico o privado; a peticion del particular el espacio podra ser publico, si
el ayuntamiento aceptase la cesion que aquel proponga. También podra
ser privado con servidumbre de uso publico, en cuyo caso podra ser
ocupado por sétano bajo rasante.

Los espacios libres de edificaciébn que se mantengan como privados
deberéan dotarse del adecuado tratamiento de pavimento o jardineria, asi
como vallado, en el caso de no tener servidumbre de uso publico.

2.- Las construcciones deberan situarse separadas de los linderos lo que
se establezca para cada zona, en todo lo que sobresalga sobre la rasante
del terreno: semis6tanos o terrazas de porches, etc.

3.- Cuando una parcela ocupe varias zonas con calificacion diferente, se
considerara lindero a efectos del establecimiento de los retranqueos la
linea de separacion de zonas.

Seccidn 32. Aprovechamientos sobre la parcela.

Articulo 5.11.- Superficie construida por planta
1. Se entiende por superficie construida por planta la comprendida entre los
limites exteriores de cada una de las plantas de la edificacion.
2. En el computo de la superficie construida por planta quedan excluidos los
soportales, los pasajes de acceso y uso publicos y las plantas bajas porticadas
gue vengan prefijados por el planeamiento.
3. Los cuerpos salientes que estén cubiertos por otros elementos analogos o por
tejadillos o cobertizos, formaran parte de la superficie total construida cuando se
hallen limitados lateralmente por paredes; en caso contrario se computard
Unicamente el 50 por ciento de su superficie.

Articulo 5.12.- Superficie construida total

Se entiende por superficie construida total la su naq_elg las superficies construidas 04/06/2006
de todas las plantas que componen el edificio. %%2’ VISADO o ere0
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Articulo 5.13.- Superficie atil

1. Se entiende por superficie util de una pieza o de un local la comprendida dentro
del perimetro definido por la cara interna de sus cerramientos: con el exterior, con
otras piezas o locales del edificio o con otros edificios. Es superficie Util de una
planta o del edificio, respectivamente, la suma de las superficies Utiles de las
piezas o locales que integran una planta o la totalidad del edificio.

2. No contara como superficie (til la de aquellos espacios que tengan una altura
libre inferior a 1,50 metros.

3. Para el cdmputo de la superficie util de los cuerpos salientes se utilizaran los
mismos criterios cuantitativos que se establecen para la superficie construida.

Articulo 5.14.- Techo maximo edificable
Es el valor maximo total, expresado en metros cuadrados de techo, de la
edificacion sobre rasante que podra realizarse en un terreno, mediante la
aplicacion de los pardmetros geométricos (alineaciones, nimero de plantas,
profundidades edificables, ocupacidn en planta, etc.) establecidos por el Plan y/o
mediante coeficientes de edificabilidad.

Articulo 5.15.- Aprovechamiento de referencia
1. El aprovechamiento de referencia es la relacion entre la superficie edificable total
y la superficie de la proyeccion horizontal del ambito de referencia.
2. En funcién del &mbito de referencia se distinguen dos formas de expresar la
edificabilidad:

a) Aprovechamiento de referencia global: se aplica sobre la superficie total del
ambito que corresponda, que incluye la totalidad de los terrenos dentro de
ese ambito, es decir tanto las parcelas como los espacios libres publicos y la
red viaria publica.

b) Aprovechamiento de referencia neta: se aplica sobre la superficie neta de la
parcela edificable, es decir sobre la superficie total de parcela deducidos los
espacios libres publicos y los viarios publicos.

CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

Articulo 5.16.- Normas generales de volumen e higiénicas para la edificacion.
1.- Las condiciones a las que ha de sujetarse la edificacion en las
parcelas que resulten edificables en el desarrollo del Plan, seran las
especificas de las Normas de cada zona, complementadas con las
siguientes condiciones comunes.
2.- Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de sujetarse
todas las dimensiones de cualquier edificacién, asi como la forma de
medir y aplicar estas limitaciones, y a las condiciones de salubridad e
higiénicas
3.- Los edificios catalogados se ajustaran a sus condiciones especificas

Seccion 12. De la medicion de la altura del edificio y sus plantas
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Articulo 5.17.- Alturas de la edificacion.

1.- La altura méxima edificable serd la indicada en los planos de
ordenacién para cada manzana, con las limitaciones establecidas en la
correspondiente norma de cada zona.

2.- La altura méaxima sefialada, no podra superarse en el punto medio de
la fachada, cuando la longitud de ésta sea igual o inferior a 12 m. En
parcelas con mayores dimensiones se podran escalonar a efectos de la
medicion de altura méxima de 12 m en 12 m como méximo.

3.- Como norma general, excepto para actividades denominadas
economico —dotacionales e industrias (zona 6), equipamientos (zona 8) y
edificaciones catalogadas, las alturas maxima de edificacién que se fijan
son las siguientes:

- Para | planta 4,00 m
- Para Il plantas 7,00 m
- Para lll plantas 10,00 m
- Para IV plantas 13,00 m
- Para V plantas 16,00 m
- Para VI plantas 19,00 m
- Para VIl plantas 22,00 m

4.- La altura minima edificable se fija, para todas las zonas, en dos plantas
menos que la méaxima permitida, y como minimo una, aunque sea
mediante “falsa fachada”.

En caso de no alcanzar la altura maxima se debera asegurar el
tratamiento de las medianerias vistas resultantes en su caso.

5.- En edificacién abierta, la altura maxima se medira a partir de la cota de
la rasante del terreno sobre la que se asiente, en cualquiera de sus
puntos.

6.- El nimero de plantas incluira el semis6tano, cuando sobresalga mas
de un (1) metro en el punto medio de la fachada, con un méaximo de 1,50
m en el punto mas desfavorable, medido verticalmente desde la rasante
de la acera o del terreno en contacto con la edificacion hasta la cara
inferior del forjado.

7.- En edificaciones en esquina en la confluencia de dos alineaciones con
distinta altura sefialada en los planos de ordenacion, y siempre que no se
especifique otra cosa, se podra mantener la altura mayor en una longitud
igual al fondo edificable de la manzana.

8.- Cuando correspondan alturas diferentes a dos calles opuestas de una
manzana se podra mantener la altura de la mayor hasta una profundidad
en la que se encuentre con un plano inclinado a 45° hacia el interior desde
la coronacion de la cornisa del lado de menor altura.

9.- Contabilizaran como altura de edifida; Ias plan ibres v g4/06/2008
didfanas y los soportales, aunque a ef de cémput erfiaie521/103790
" Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

NORMAS URBANISTICAS
T'R. marzo 2008 El Colegio garantiza la firma digital de los autores




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE CARAVACA DE LA CRUZ 43

edificable se contard al 50 %, excepto que vengan prefijadas por el
planeamiento en cuyo caso no se contabilizaran.

10.- No se podra autorizar, en ningln caso, alturas superiores a las
maximas establecidas en esta norma.

11.- Estas condiciones no seran de aplicaciéon para los edificios catalogados.
Articulo 5.18.- Alturas libres.

1.- Las alturas libres minimas que se fijan son las siguientes:

SVIVIENAAS .oveeeeeeee e 2,50m
-OfiCINAS v 2,80m
-industrial ......ooooveeiii 3,20 m
-comercial ....o.oooeveeiiiiiiieeeeien, 2,80m
-espectaculos publicos ............ 3,20m
-actividades recreativas. ........... 3,20 m
-establecimientos publicos ....... 3,20 m
-aparcamientos ........ccccceeeeenee. 2,30 m
RV ETo Yo (o1 = | 3,20 m
-aseos de uso publico ............. 2,50 m

2.- En edificios singulares, se permite sobrepasar las alturas libres
maximas permitidas, siempre que se justifique la necesidad de dicha
alteracion.

Articulo 5.19.-Entreplantas.

1.- Se permitiran las entreplantas dentro de la altura libre de las plantas
bajas siempre que su superficie sea como maximo el 30% de la planta
baja y quede retirada como minimo 3m de la fachada (en ningan caso
pueden ocupar la primera crujia) de la edificacion.

2.- La entreplanta permitida no podra destinarse a uso de vivienda y cada
local quedara vinculado indivisiblemente a la entreplanta que haya podido
generar.

3.- En ningun caso se podran sobrepasgrlas alturas maximas

+.

sefialadas para la planta baja. Sy VISADO 04/06/2008
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Seccidn 22. De la construccidn bajo rasante.

Articulo 5.20.- Plantas Sétano y Semisoétano
1. Se entiende por planta sétano aquella cuya cara superior del forjado no supera la rasante del
terreno, en caso contrario se denominara semisétano. No se contabilizar4 como planta cuando la
cara inferior del forjado no supere la altura de 1,00 metro sobre la rasante en el punto medio, o
de 1,50 metros en el caso de rasante inclinada. Cuando pueda ubicarse bajo espacio libre no
sobrepasara la rasante de éste.
2. La altura libre exigible dependera de las caracteristicas del uso a que pueda destinarse, con
minimos absolutos de 2,30 metros para la altura libre (aparcamientos) y 2,60 metros para la
altura de planta (entre caras superiores de forjados).
3.- En edificacién cerrada (entre medianerias) se permiten con una ocupacion de hasta el 100 %
de la superficie de la parcela, con las limitaciones impuestas en las normas especificas de cada
zona.
En los terrenos cedidos por la propiedad actuante para uso publico, o bajo la acera, se podra
autorizar el uso para sotano en el subsuelo si se justifica su necesidad para poder cumplir con el

namero de plazas de aparcamiento exigido, y previo cumplimiento de la normativa de aplicacion.
4. En edificacidn abierta, el s6tano o semisétano debera quedar separado de los linderos con las
mismas limitaciones de distancia que la edificacion principal, excepto en las que el planeamiento
de desarrollo se especifique que se pueden adosar a los linderos.

Articulo 5.21.- Piezas habitables en plantas bajo rasante
1. Deberan tener ventilacion suficiente de acuerdo a su uso.
2. En plantas de s6tano no podran instalarse piezas habitables.
3. En planta semisétano se prohibe la ubicacion de piezas habitables destinadas a usos
residenciales.

Seccion 32. De la construccion sobre la altura de cornisa

Articulo 5.22.- Construcciones permitidas por encima de la altura maxima de
edificacion.

1.- Solo se permite por encima de la altura méaxima de edificacion las
instalaciones de maquinaria de ascensor, calefaccion, acondicionamiento
de aire, instalaciones de aprovechamiento de energia solar, caja de la
escalera general de la edificacion, chimeneas y trasteros complementarios
de las viviendas, con un maximo de 10 metros cuadrados, e instalaciones
de telecomunicaciones para la edificacion.

2.- En el caso de que exista cubierta inclinada de tejado, los espacios bajo
cubierta inclinada, con pendiente maxima de un 40 por ciento y minima de
20 por ciento, a partir de la arista horizontal situada a 1,20 metros de
altura sobre el nivel del forjado de techo de la Gltima planta, y en el plano
de la fachada sobre la alineacién, y del fondo maximo de 17 metros en la
fachada del patio de manzana, con altura de cumbrera maxima de 4
metros, se podran utilizar, ademas de lo especificado en el parrafo
anterior y con las limitaciones que se expresan, como espacios habitables
anexionados a la vivienda inferior y destinarlos a dependencias

complementarias de la misma vivienda—eA—-hingin—case—podran—ser
utilizados como vivienda independiente| g7
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interiores, la altura del paramento sobre el nivel del dltimo forjado en el
plano de la fachada del patio, seré el resultante de la interseccién de este
plano de fachada con el de la cubierta cumpliendo las condiciones de
pendiente y altura de cumbrera establecidas para la misma, asi como las
de las dimensiones del patio teniendo en cuenta la altura total hasta la
linea de cornisa resultante.

El acceso se hara desde la planta de piso inferior, y en éste habran de
ubicarse, al menos, el salon-comedor, la cocina, un dormitorio y un bafio
completo. En caso de la existencia de ascensor, éste podra llegar a este
nivel pero con caracter privativo.

A efectos de habitabilidad, las dependencias bajo cubierta que se
destinen a usos vivideros como dormitorios, etc., deberan cumplir con las
superficies utiles minimas establecidas para los mismos, en las zonas con
altura igual o superior a 2,20 m.

En el caso de las zonas que se regulan por condiciones de edificabilidad
en m%m?, se contara dentro de la edificabilidad total la parte cuya altura
libre sea no inferior a 1,50 metros.

En las zonas reguladas por nimero de plantas, se contabilizara dentro de
la superficie construida a efectos de su valoracion, la parte que supere los
1,50 metros.

2.- Con independencia de lo dispuesto para las zonas especificas por las
Normas de Proteccion y Respeto del Conjunto Histérico-Artistico, se
establecen las siguientes condiciones generales:

a) La superficie ocupada por la caja de escalera general de la
edificacion seré la misma que en las demas plantas del edificio.
La altura méaxima a la cara inferior de su cubierta sera de 3,00
m. medida desde la cara inferior del forjado de cubierta.
Quedara retranqueada de la fachada cuatro (4) metros,
pudiendo quedar en fachada en la envolvente de la cubierta
inclinada de la manera expresada en el parrafo anterior.

b) El cuarto de maquinas del ascensor se ajustard a las
condiciones sefialadas en la NTE/ITA sobre ascensores, con
una ocupacién maxima de tres veces la superficie del hueco del
ascensor.

e La altura maxima a la cara inferior de su cubierta
serd de 3,80 m. medida desde la cara inferior del
forjado de cubierta.

e Deberan separarse como minimo cuatro (4) metros
de la alineacion de fachada o ajustarse a lo dicho
para espacios bajo cubierta.

e Los espacios cubiertos necesarios para otras

instalaciones de clirpatizaciénetc--se—admitiran-con

ocupacion maxima fggyo96, y las mi RaAIRji@ciones 04/06/2008
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¢) En las zonas 3y 4, exclusivamente, se autoriza un trastero
en cubierta por vivienda, y vinculado a cada una de ellas, con
las siguientes condiciones:

e En el caso de terraza plana deberan quedar bajo el
plano inclinado de 45° formado a partir de la linea de
interseccién de la cara exterior de la fachada y la
cara superior del ultimo forjado.

e Su retranqueo minimo a la linea de fachada sera de
4m.

e En caso de cubierta inclinada se ajustaran a las
condiciones establecidas.

e Solo se admite un trastero por vivienda, no pudiendo
su superficie superar la cantidad de diez metros
cuadrados.

e Lacubierta y posibles fachadas de los trasteros

tendran las mismas caracteristicas que las respectivas
del edificio, en lo relativo a materiales, acabados,
pendientes, etc.

Seccidn 42. De los salientes (vuelos) y entrantes.

Articulo 5.23.- Cuerpos Salientes (vuelos).

1. Se entiende por cuerpos salientes o vuelos aquellas partes de la edificacion que sobresaliendo
de las fachadas son de directa utilizacion por las personas, tales como balcones, miradores,
terrazas y cuerpos volados.

2. Para cada Zona y/o Subzona se establece el régimen pormenorizado de los cuerpos
salientes autorizados.

3. Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, la construccion de los cuerpos salientes
se permitird siempre y cuando no pueda implicar una distancia inferior a D entre cuerpos
salientes diferenciados situados en paramentos opuestos 0 concurrentes con arreglo al siguiente
cuadro:

o° <= A <= 30° D =4,50
30° < A <= 60° D =3,50
60° < A <= 90° D=2,50
90° < A <= 120° D=1,80
120° < A <= 150° D=1,40
150° < A < 180° D=1,00
A = 180° D =0,60

Donde A es el angulo exterior, en grados sexagesimales, que forman los paramentos de fachada
concurrentes u opuestos (sus prolongaciones) sobre los que se sitlan los cuerpos salientes, y D
la distancia minima, en metros, que debe respetarse entre los cuerpos salientes.

4. En cualquier caso la separacion entre dos cuerpos salientes diferenciados sera, como minimo,
igual al mayor de los salientes de vuelo y nunca inferior a 60 cm. Asimismo los cuerpos salientes

se separaran de las fincas contiguas una distancia no menof-gtre-et-satientedet-vueto-yen

cualquier caso no inferior a 60 cm 0 a 2m en caso de cuerpos w VISADO 04/06/2008
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totalidad de la longitud de cada fachada, excepto en las zonas del casco histérico-artistico, que
se regula especificamente.

6.- La altura minima sobre la rasante de la acera sera de 3,60 m. Esta se medira en el centro de
la fachada, y cuando haya desnivel, no sera inferior a 3,20 m en toda la longitud del saliente.
7.- No se podran abrir ventanas con vistas rectas, ni ningun tipo de vuelo sobre fincas
colindantes situadas a menos de dos (2) metros de distancia.

8. No se autorizaran vuelos en la fachada posterior de las edificaciones a partir de la profundidad
maxima edificable.

Articulo 5.24.- Cornisas y aleros
- El saliente maximo de cornisas y aleros no superara los 30 cm medidos desde la linea de
fachada o del cuerpo volado en caso de que exista.

En cualquier caso se permitira la construccion de aleros tradicionales.
- En vivienda unifamiliar aislada o pareada el saliente maximo de cornisas y aleros sera de 70
cm, medidos desde la linea de fachada.

Articulo 5.25.- Jambas, molduras, pilastras, etc.
Los salientes de jambas, molduras, pilastras, etc no sobresaldran mas de 5 cm.

Articulo 5.26.- Entrantes
Se entendera por entrante cualquier retiro cubierto de parte del plano de fachada coincidente con
la linea de edificacion y/o con la alineacién de fachada, que cumpla con las siguientes
condiciones:
a) La profundidad del entrante no sera superior a la anchura del mismo medida en el plano de
fachada. No obstante se admitirAn profundidades mayores en los accesos a locales de
aparcamiento, pasajes, porticadas, etc.
b) La altura libre serd como minimo igual a la mayor de las alturas libres de las piezas a las que
sirva.

Articulo 5.27.- Prevencién de caidas

Cualquier hueco abierto directamente al exterior, asi como terrazas, balcones, etc., deberan estar
protegidos por un antepecho o barandilla de altura minima un metro. Las barandillas o
antepechos proporcionaran la seguridad suficiente por los materiales empleados y ejecucién, no
permitiran la trepa o escala por lo que no podra emplearse barramento horizontal a menos de 75
centimetros del piso, 0 que puedan proporcionar apoyo o escala, o huecos con dimensiones a
partir de 5 centimetros. Las barras verticales no tendran separacién superior a 12 centimetros.

Articulo 5.28.- Patios

1.- En los patios interiores, la distancia entre paramentos enfrentados

estara condicionada por su altura H y el uso de las habitaciones a las que

iluminan los huecos, de forma que:

a) En patios interiores a los que den dormitorios se debe poder inscribir
un circulo de diametro 0’30 H (con un minimo de 3 m para luces rectas
y diametro) y una superficie igual 0 mayor a H¥/8 (con un minimo de

12 mz), salvo en el caso de vivienda JII(i:TL(’J.jIIIi“clI detnaptanta;encue
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b) En patios interiores a los que den cocinas y no abran dormitorios se
debe poder inscribir un circulo de diametro 0’20 H (con un minimo de
3 m para luces rectas y diametro) y la superficie del patio debe ser
igual o mayor a H2/10 (con un minimo de 9 m2).

c) En patios interiores a los que no abran cocinas ni dormitorios, se debe
poder inscribir un circulo de didmetro 0’15 H (con un minimo de 3 m
para luces rectas y diametro) y la superficie del patio debe ser igual o
mayor a H%/20 (con un minimo de 9 m?).

d) Entoda edificacion la altura del patio se medira, desde el nivel de piso
del local de cota méas baja que tenga huecos de luz y ventilacion al
mismo, hasta la coronacién de los muros, incluidos el antepecho de
fabricas si lo hubiere. En el caso de alturas diferentes de estos
paramentos, se contabilizara la altura media de los mismos.

2.- Los patios abiertos a fachada se autorizaran siempre que se cumplan
las siguientes condiciones:

a) Lalongitud del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura, con

b) un minimo de 3 metros.
c) Laprofundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de
la fachada, serd como maximo igual a 1,5 veces la anchura.
3.- Se consiente la mancomunidad de patios ajustandose a las siguientes

normas:

a) La mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio
habra de establecerse constituyendo, mediante escritura publica, un
derecho real de servidumbre sobre los solares e inscribirse en el
registro de la propiedad, con la condicién de no poderse cancelar sin
la autorizacion del Ayuntamiento.

b) No podra en ningln caso cancelarse esta servidumbre en tanto
subsista alguna de las casas cuyos patios requieran este
complemento para conservar sus dimensiones minimas.

c) Se permite la separacion de estos patios mancomunados con muros
de 3 m de altura maxima a contar desde la rasante del patio mas bajo.
En el caso de que la diferencia de rasante entre los distintos patios
excede de 3 m, el muro de separacién solo podra exceder 2 m la
rasante del patio mas alto.

Articulo 5.29. Chimeneas de ventilacién.

Estaran dotados obligatoriamente de chimeneas de ventilacion los cuartos
de bafio, aseos, locales de calefaccién, acondicionamiento de aire,

despensas, cuartos de basura y garajes, @si como las cocinas cuando
L . A, ¥, D2 04/06/2008
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ventilacion de los bajos, s6lo podran utilizarse para cada uno de estos
usos, con exclusién de cualquier otro.

Articulo 5.30.- Chimeneas de salida de humos y gases.

1.- Los conductos de salida de humos y gases deberan sobresalir dos (2)
metros sobre la coronacién del edificio mas alto o del nUmero de plantas
permitidas, en un radio de diez (10) metros.

2.- Los conductos de humos de fabricas, calefaccién y de actividades que
generen particulas en suspensidn, estaran provistos de filtros que eviten
la salida de particulas sélidas.

3.- Todas las chimeneas seran accesibles y permitirdn su limpieza interior.

4.- Las chimeneas no se podran instalar en fachada si no estan integradas
en el disefio de la misma.

5.- Las cocinas de las viviendas deberan estar dotadas, ademas de la
adecuada ventilacién, con un conducto para la evacuacion de humos y
gases para cada cocina, o con un sistema homologado que garantice el
no retorno de éstos a las cocinas que no sean la propia que los genera. .

Articulo 5.31.- Portales.

1.- El portal de entrada a edificaciones colectivas tendra, desde la puerta
hasta la escalera principal y ascensor si lo hubiese, un ancho minimo de
1,50 m. Este itinerario se realizara de acuerdo con lo establecido en la
Ley 5/1995 sobre accesibilidad.

2.- En viviendas colectivas el hueco de entrada del portal no tendra menos
de 1,40 m. Para viviendas unifamiliares se permite un hueco minimo de
1,00 m.

3.- La altura del umbral para acceder desde el exterior al interior no sera
mayor de 3 cm. Se redondeara o achaflanard el borde del mismo.
También se admitir4 un peldafio Unico con una altura maxima de 12 cm.,
salvada mediante un plano inclinado de pendiente no mayor del 30 % y
anchura no menor de 0,90 m.

4.- Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio e
industria en los portales de las fincas.

Articulo 5.32 Escaleras.
1.- Los peldafios de las escaleras de los espacios comunes, en edificios

de viviendas de nueva construccion, no podran tener un ancho inferior a
un (1) metro ni una altura inferior a 11 cm. En los casos de edificios

existentes no se permitira reducir el ancha de los peldafios cuanda éste

sea inferior a un (1) metro, para la |[a@3sizacion dQ/i :ﬁe?én de 04/06/2008
ascensores en edificios que planteen gg’uccién de \ ieBgitud de#521/103790
¥ Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

NORMAS URBANISTICAS
T'R. marzo 2008 El Colegio garantiza la firma digital de los autores




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE CARAVACA DE LA CRUZ 50

peldafieado para poder encajarlos.

2.- Las huellas y contrahuellas seran uniformes en toda la altura de la
escalera.

3.- Las cajas de escaleras de los espacios comunes tendran ventilacion
directa y luces rectas de un minimo de tres (3) metros. En los edificios de
hasta cuatro plantas (incluida la planta baja), se permitira como alternativa
luz y ventilacién cenital por medio de lucernarios, siempre que éste tenga
una superficie en planta superior a un tercio (1/3) de la superficie de la
caja de escalera, y en el ojo de la escalera se pueda inscribir una
circunferencia de 1,10 m de diametro, asi como tenga asegurada la
ventilacién a través de algin elemento practicable.

Articulo 5.33.- Pasillos.

1.- La anchura libre minima entre paramentos de los espacios comunes
sera de 1,20 m, y en los frentes de acceso al ascensor de 1,50 m.

2.- En todo cambio de direccion de los espacios generales, y en todo
punto en que sea preciso realizar giros, se dispondra de un espacio libre
horizontal en el que pueda inscribirse un circulo de 1,50 m de diametro.

Articulo 5.34.- Medianerias.

1.- Todos lo paramentos de las paredes medianeras deberéan tratarse de
forma que no quede ladrillo o material de fabrica al descubierto. Los
paramentos enlucidos, visibles desde el exterior, deberan tratarse como
fachadas, y como minimo blanqueados.

2.- Los cerramientos en las paredes medianeras deberan cumplir la
normativa especifica de aislamiento acustico.

Articulo 5.35.- Cubiertas.

1.- Enlazona 1 las cubiertas cumpliran las condiciones que se detallan en
el Plan Especial del Casco Antiguo, entre las que se destacan:

a) Seran de teja ceramica curva. Se permite la cubierta mixta
transitable e inclinada) siempre que la ocupacion de la
transitable sea como maximo del 20 % del total de la
cubierta.

b) Las pendientes de los faldones de las cubiertas inclinadas
estaran comprendidas entre el 35y 45%.

c) Las construcciones permitidas por encima de la Ultima planta
deberan estaran cubiertas con teja ceramica curva.

2.- Se prohiben en suelo urbano residengigiias cubiertayil iRracemento g4/06/2008
y chapas en acabado galvanizado. Qufdz nJexentas d & Jimitacidss21/103790
Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG
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todas la edificaciones que se puedan construir en suelo urbano industrial.

Las cubiertas de locales en planta baja, en edificios de viviendas que
sobrepasen el fondo maximo edificable de éstas, 0 en zonas de uso
caracteristico residencial, seran planas de azoteas.

3.- En el suelo no urbanizable, y en el urbanizable en régimen transitorio
se prohiben los cerramientos y las cubiertas de acabado metalizado.

4.- Las cubiertas de coronacion de los edificios estaran definidas, total o
parcialmente, por cualquiera de los tipos siguientes, con las limitaciones
contenidas en la normativa especifica de la Zona 1 (Casco Antiguo):

- Vertiente de tejado, partiendo del borde del alero con
pendiente, que no exceda de un 40%, y al menos con un
20%.

- Cubierta de azotea, con antepechos de altura maxima de
1,20 m sobre la linea de cornisa.

- Mixtas con combinacion de las dos anteriores.

Articulo 5.36.- Aparcamientos.

1.- En toda nueva construccion, serd obligatorio prever una plaza de
aparcamiento por vivienda, o bien una por cada 100 m2 de otros usos,
siempre que tenga fachada a una calle de acceso rodado.

2.- Se entiende por plaza aparcamiento todo espacio en el que sea
posible

inscribir, sin ningln obstaculo y libre de pilares, un rectangulo de
2,20x4,50 m; si la plaza estuviera cerrada por ambos lados por muros, se
considerara una dimensién minima libre de ancho de plaza de 3m. Para
las plazas en cordon las dimensiones minimas son de 2’50 x 5’50 m. Se
debe garantizar que se puedan realizar, sin mayores dificultades, las
maniobras de entrada y salida hasta la via publica.

3.- El ancho de las calles de circulacion interior no sera inferior a 4m.
4.- En cualquier caso cumpliran las siguientes condiciones:

a) Laventilacion sera natural mediante huecos a fachada o bien
mediante ventilacién forzada por chimeneas independientes
de cualquier otra funcion.

b) La pendiente de las rampas no podran exceder del 16%
cuando sean rectas, y del 12 % en los tramos curvos.. En
vivienda unifamiliar la pendiente de la rampa en tramos
rectos podra aumentar hasta un 20 %.

El ancho de las mismas estara en funcion del numero de
plazas al que sirvan:

b.1. Hasta 50 plazas, una rampa de doble sentido de
circulacion de 3'00 m de ancho minimo

b.2. Para mas de 50 plazas, &

sentido de circulacion de 6’ ;ﬁ’!
S
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d)

f)

9)
h)

)
k)

sentido unico de 3'00 m de ancho.

En las curvas, el radio minimo de giro medido en el eje de
cada carril, no sera inferior a 6,00 m.

Dispondran, en la salida, de una meseta con pendiente
maxima del 4% y fondo minimo de 4,50 m. medida a partir de
la alineacion oficial. EI ancho minimo de la entrada sera de
3,00 m de ancho por 2,30 m de alto. En el caso de viviendas
unifamiliares no se precisara meseta o cuando se de servicio
a menos de 5 vehiculos.

El hueco de entrada al aparcamiento en la linea de
edificacion a la via publica sera de 3,00 m para ancho de
calle igual o superior a 7.00 m, en las inferiores a esta
dimension sera de 4,50 m.

Se permitir4 el empleo de aparatos montacoches en garajes
con una superficie maxima de 600 m? por planta. Cuando el
acceso sea exclusivamente por este sistema, el espacio de
espera horizontal tendra un fondo y un ancho minimo de 5 x
3m.

En caso de aparcamientos de menos de 600 m? se podré
compatrtir la entrada del aparcamiento con la de acceso alas
viviendas, con tal de que cumpla con un ancho minimo de
4,50 m las dimensiones que se fijan para la meseta de
esperay la entrada al aparcamiento de 3,00 m. La entrada al
zaguan de acceso a las viviendas, cuyas dimensiones se
corresponderan con las establecidas, estard adelantada 1,00
m hacia el exterior respecto a la entrada al aparcamiento.
Los garajes y aparcamientos de 600 m?a 2.000 m?, podran
disponer de un solo acceso para vehiculos.

En los garajes y aparcamientos de superficie superior a
2.000 m?y hasta 6000 m?, la entrada y salida deberan ser

independientes o diferenciadas, con un ancho minimo para
cada carril de 3,00 m, y deberan tener, ademas, una salida
directa de ataque y salvamento. En los superiores a 6.000 m?
deberan existir accesos a dos calles, con entrada y salida
independiente o diferenciadas en cada una de ellas.

La altura libre minima, sin contar las instalaciones, sera de
2,30 m en todos los puntos desde el acceso.

Sera preciso prever, al menos, una plaza con dimensiones
de 3,50 m por 4,50 m para uso de personas con movilidad
reducida necesitados de silla de ruedas, por cada 20 plazas
proyectadas, no contabilizdndose entre las necesarias por el
namero de viviendas. En caso de no demandarse el uso por
persona con discapacidad reconocida entre los adquirentes o

usuarios de las viviendas o locales de otros usos, quedara en
propiedad de la comunidad de propietarios, que podra disponer de
Su uso, condicionado a la demanda de persona con necesidad
justificada. Estas plazas no podran ser cedidas en propiedad. L as

plazas que con estas dimensionegs,&&
exigidas podran ser cedidas en gtyé
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4.- Se permite que las plazas de aparcamiento puedan ocupar espacios
descubiertos dentro de la parcela, con las mismas condiciones
establecidas para los otros casos.

5.- En los solares que por sus reducidas dimensiones o especiales
caracteristicas la aplicacion de dichas condiciones no permitan la
obtencién de una plaza de aparcamiento por vivienda en planta sétano, se
podra reducir el nUmero de aparcamientos justificAndolo adecuadamente .
En caso de solares de dimension inferior a 240 m?, o cuando se justifique
la imposibilidad técnica de su construccién, no se exigira la dotacién de
plazas de aparcamiento.

6.- Se permitir4, cuando se justifique suficientemente, la colocacion de
plataformas elevadoras con la obligacion de dejar una meseta
horizontal delantera frente a la via publica de 4,50 m de fondo minimo y
ancho de acuerdo con la dimensién que le corresponda por el ancho de
la calle.

Articulo 5.37.- Cuartos de basuray limpieza.

1.- Todo edificio de vivienda colectiva debera disponer, salvo que se
estime innecesario por el Ayuntamiento, con facil acceso, de un local
para los cubos de basura y limpieza de espacios comunes con una
superficie minima de 3,00 m2. Ademas dispondra de un grifo con un
vertedero. Tendr& ventilacion directa o forzada, que no podra realizarse
a través de las chimeneas de ventilacién de los cuartos de bafios,
despensas y cocinas. Sera independiente del cuarto de contadores de
agua potable.

Articulo 5.38.- Aparatos elevadores.

1.- Las instalaciones de ascensores, montacargas y escaleras mecanicas,
se ajustaran a las disposiciones vigentes sobre las mismas.

2.- Entodo nacleo de comunicacion vertical, en edificios de viviendas cuya
altura sea de cuatro plantas, contando incluso las que pueda haber bajo
rasante, o mayor de 10,75 m, medidos desde la rasante de la calle hasta
el pavimento de la ultima planta con locales de uso privativo (como
trasteros en cubierta), sera obligatorio instalar, al menos un ascensor que
permita acceder a cada uno de los niveles de la edificacién, incluido los
que pueda haber bajo rasante, directamente desde el portal a nivel de
acceso sin necesidad de utilizar otro sistemas elevadores intermedios
como salvaescaleras. El nUmero de ascensores sera, al menos, de uno
por cada

veinte viviendas o fraccion.

3.- En los edificios, instalaciones y seryis
construccion, con mas de una planta, tante

5 de uso Rl} i Qnuev_a 04/06/2008
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rasante, sera preciso instalar un ascensor que permita acceder a todos los
niveles desde la rasante de la calle.

4.- En locales de planta baja, tanto de nueva construccion como en
edificaciones existentes, en caso de necesitarlo, se debera poder instalar
un mecanismo elevador para uso de personas con movilidad reducida que
garanticen la accesibilidad a los mismos desde la via publica, y sin
interferir con ésta, salvo en casos justificados que exigiran la autorizacion
correspondiente.

En locales de planta baja en edificaciones existentes, que no permitan la
accesibilidad a personas de movilidad reducida, deberd justificarse la
desproporcién de medios técnicos 0 econdmicos necesarios para su
consecucion y obtener la correspondiente autorizacion.

5.- En todo caso, en cumplimiento de la Ley 5/1995 de promocién de la
accesibilidad, en caso de no ser exigible la instalacion de ascensor, en
edificios de nueva construccién de altura superior a planta baja y piso,
salvo las viviendas unifamiliares, deberan disponerse las especificaciones
necesarias para la facil instalacién de un ascensor practicable, al que se
pueda acceder directamente desde el nivel de la calle sin necesidad de
mecanismos intermedios.

Articulo 5.39.- Sefializaciones de edificios.
1.- Todos los edificios deberan ser sefializados, una vez construidos, con
el nimero de policia que le aplique el Ayuntamiento. Debiéndose colocar
el nimero en un lugar visible, sobre o junto la puerta de entrada.

Articulo 5.40.- Sefalizaciones interiores en la edificacién.

1.- En todas las plantas de los edificios se indicara convenientemente el
namero de planta y la letra que le corresponde a cada vivienda o local.

Articulo 5.41.- Antenas colectivas.

1.- En todo edificio de mas de tres (3) viviendas o de mas de cuatro
plantas seré obligatorio la colocacién de antenas colectivas de R.T.V.

2.- Todas las antenas se instalaran cumpliendo las normas establecidas
en la Orden de 23 de enero de 1967 para la aplicacion de la Ley 49/1966
sobre antenas colectivas.

3.- Asimismo se cumplira la normativa sobre instalacion de
telecomunicaciones.

Articulo 5.42.- Aislamientos.

1.- En todo edificio, instalaciébn o actiy¥ « de cua\}q A ése S€ 04/06/2008
s . . s . 9; )

asegurara el aislamiento térmico, contra:e -»,« go y acus S cuales521/103790
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deberan estar suficientemente justificados en el proyecto, al cumplimiento
de la normativa basica aplicable en cada caso.

Articulo 5.43.- Servicio de agua potable.

1.- Todo edificio debera tener en su interior agua corriente potable, cuya
instalacion se realizar4 segun la NTE IFA, IFC, IFF. En edificios de
viviendas colectivas los contadores de las viviendas estaran centralizados
en un cuarto accesible desde el portal de entrada de la edificacion. Este
tendra un pequefio desagiie conectado a la red de saneamiento del
edificio.

Articulo 5.44.- Red de saneamiento.

1.- La red de desagtie de los edificios conectara con la red general de
alcantarillado por medio de una arqueta de dimensiones minimas 40x40
cm situada en la acera de la edificacion, sefializada adecuadamente e
integrada en el pavimento de la acera.

Articulo 5.45.- Energia eléctrica.

1.- Todo edificio debera tener la dotacidbn necesaria de instalacion de
energia eléctrica, la cual habra de cumplir la reglamentacion vigente en la
materia. En edificios de viviendas colectivas los contadores de las
viviendas estaran centralizados en un armario accesible desde el portal de
la edificacién. En viviendas unifamiliares el contador debera leerse desde
la fachada, estard empotrado en ésta, no sobresaldra de su alineacion.

Articulo 5.46.-Instalacion de calefaccién, aire acondicionado, agua caliente,

teléfono, etc.

1.- Estas instalaciones y los accesorios, depoésitos de combustibles,
contadores, etc. deberan cumplir con las condiciones vigentes, y en
ningun caso podran constituir peligro ni molestias para los vecinos.

2.- Se permite la instalacion de depoésitos de combustibles en la cubierta
de la edificaciéon, siempre que estos queden protegidos conforme a la

normativa vigente y queden retranqueados de fachada y medianerias de
forma que no sean visibles desde las vias publicas. En el &mbito del casco
antiguo (PERI) deberan ocultarse bajo camaras abiertas, de tal manera
gue queden ocultos de vistas, especialmente desde la panoramica del
castillo.

Asimismo se podran situar las instalaciones de captacion de energia solar
suficientemente integradas en la cubierta.

Seccién 52. De la estética de los edificios.

Articulo 5.47.- Aplicacién Sy

Las condiciones estéticas que se sefialan son de aplicacion alte
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licencia municipal. EI Ayuntamiento en todo caso, podra requerir a la propiedad de los bienes
urbanos para que ejecute las acciones necesarias para ajustarse a las condiciones que se
sefialan en estas Normas.

Articulo 5.48.- Composicion arquitecténica y edificios distorsionantes.

Aquellos proyectos en los que se pueda apreciar que la edificacion pueda
resultar distorsionante o ridicula para el lugar en el que se pretenda
realizar se le podra denegar la licencia previa justificacion razonada del
impacto apreciado.

En los casos en los que las caracteristicas de la edificacion que se repone, o de las que se
encuentren en su proximidad, presenten unas caracteristicas propias de lo que se conoce como
“arquitectura tradicional”, con los valores que le confiere ésta, estén o no catalogadas, la
composicion arquitectonica y los materiales a emplear seran respetuosos con éstas,
especialmente en los cascos antiguos de las pedanias, para lo que se profundizara en el
conocimiento y estudio de aquellas.

Articulo 5.49.- Edificios catalogados.

1.- En los edificios incluidos en el Catalogo de edificaciones de interés se permitiran todas las
obras encaminadas a su consolidacién, de acuerdo con las condiciones que se especifican en el
citado catalogo.

2. No se podran conceder licencias de demolicion en relacién a inmuebles catalogados sino, en
todo caso, licencia de intervencién que contemple tanto las operaciones de demolicion como las
de otra naturaleza y el resultado final de la actuacion sobre el inmueble.

3.- En cualquier caso deberan cumplir las normas y criterios establecidos en la Cartas de
Venecia, y otras relativas a las intervenciones de conservacion, pero siempre justificando la
metodologia a emplear.

En base a los criterios mantenidos por esta carta:

a) Debe justificarse la actuacion en cuanto resulte una funcion util para la sociedad.

b) Debe considerarse la excepcionalidad de la restauracion, y en cualquier caso que esta
se haga en base al respeto a los valores del propio monumento para lo que debera
hacerse siempre un estudio arqueolégico e histérico del mismo. Habra de quedar
patente el momento historico de la actuacion sin desvirtuarlo.

c) Hay que ser respetuosos con la propia evolucidn histérica del monumento en cuanto a
su propio valor documental.

d) Evitar falsificaciones y mimetismos.

e) No deben admitirse afiadidos que desvirtien el monumento.

Todo ello contenido especialmente en los articulos 5°, 9°, 11°, 12°y 13°.

Articulo 5.50.- Tratamiento de las plantas bajas
En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta debera armonizar con el resto de
la fachada.

Articulo 5.51.- Condiciones estéticas en Suelo No Urbanizable y Urbanizable no
Sectorizado en régimen transitorio.

Las edificaciones se integraran en el paisaje utilizando materiales y colores tradicionales,
prohibiéndose expresamente el uso de materiales de acabado @%‘@
de fachada como de cubierta. e
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Articulo 5.52.- Soportales
Si en una construccidn se proyectan soportales, no se podra rebasar, en su caso, la alineacion
exterior/interior con los elementos verticales de apoyo; su ancho interior libre sera igual o
superior a 3,00 metros y su altura libre minima la que le correspondiere a la planta baja del
edificio, segun las ordenanzas particulares de Zona.

Articulo 5.53.- Medianeras
1. Se podra permitir el retranqueo de las construcciones, salvo disposicién en contrario en las
Ordenanzas particulares de Zona y siempre que las medianeras al descubierto que pudieran
aparecer se acondicionen adosandoles cuerpos de edificacién, se traten como la fachada o se
decoren con los mismos materiales y caracteristicas de las fachadas existentes, o con otros de
suficiente calidad.
2. Las medianeras que deban quedar al descubierto se tratardn de forma que su aspecto y
calidad sean tan dignos como los de las fachadas.
3. Porrazones de ornato urbano el Ayuntamiento podra ordenar la ejecucién de obras de mejora
de medianeras en determinados espacios publicos de importancia visual y estética.
4. Las Ordenanzas especificas municipales podran establecer criterios estéticos y de disefio que
sean de obligada observancia en las obras de mantenimiento y decoro de fachadas y
medianeras en general y requerir a la propiedad de los inmuebles para su cumplimiento.

Articulo 5.54.- Instalaciones en la fachada
1. Ninguna instalacion autorizada en fachada, podra sobresalir mas de 40 cm. del plano de
fachada, ni perjudicar la estética de la misma.

2. No se admitirdn tendidos de instalaciones vistos grapeados en fachada, ni aéreos entre
edificaciones. En aquellos casos en los que sea ineludible la instalacion de tendidos grapeados
en fachada, se preveran las soluciones de disefio (ranuras, conductos, etc..) necesarias, no
lesivas a la estética urbana, tendentes a la conveniente ocultacion de los mismos. No obstante y
en funcion de insalvables dificultades técnicas podra regularse algunas excepciones mediante
Ordenanzas municipales especificas.

Articulo 5.55.- Instalaciones del aire acondicionado.

1.- Las instalaciones de refrigeracion y acondicionamiento de aire no podran sobresalir en ningin
caso de la linea de fachada, debiendo quedar disimuladas mediante elementos de cubricion que
gqueden integrados en dicha fachada, tanto por su forma, volumen y color. Para evitar el impacto
sobre los peatones no podran tener salida a fachada a menos de 3 metros sobre el nivel de la
acera, ni produciradn goteo sobre la via publica.

2. En edificaciones existentes, la instalacion de aparatos de aire acondicionado no podra
modificar la composicién de fachada, sino quedar integrados en la fachada, especialmente si se
trata de zona 1. En edificios de nueva construccion las unidades exteriores se ubicaran siempre
en azoteas, debiéndose prever siempre un hueco/s con las dimensiones suficientes para las
instalaciones correspondientes. Se aconseja la preinstalacion del aire acondicionado
centralizado.

Articulo 5.56 .Conductos de humo y chimeneas de ventilacion
am

1. Se prohibe lanzar los humos al exterior por las fachadas y péipy,de todo géHea[30ho s
llevados por conductos apropiados - que no podran alojarse er
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gue deberan separarse mediante material refractario que lo aisle convenientemente - hasta una
altura de dos (2) metros por encima de la dltima cubierta del edificio, y si ésta distara menos de
dos (2) metros de otra construccion habitable, propia o ajena, dicha elevacion debera contarse
sobre la cubierta de esta ultima construccion.

2. Las chimeneas tendran una superficie minima de un (1) metro cuadrado, siendo su lado
minimo de setenta (70) centimetros. Sus caracteristicas deberan permitir un facil acceso y una
perfecta limpieza.

3. En todo caso, los conductos de humos y chimeneas estaran provistos de sistema de
depuracion de filtrado de humos, que evitaran la salida de particulas sélidas.

4. Lo anterior ha de entenderse sin perjuicio de lo previsto en las medidas correctoras de las
actividades calificadas como molestas, insalubres, nocivas y peligrosas y las demas normas
aplicables.

Articulo 5.57.- Marquesinas

1. Se prohibe la construccion de marquesinas excepto en calles de ancho superior a 8 m (o
calles sin circulacion rodada, cualquiera que sea su anchura) donde se den los siguientes casos
y sin perjuicio de lo previsto para edificios protegidos:

a) Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras de nueva planta.

b) Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unitario, acordes con la totalidad de la
fachada del edificio, y exista compromiso de ejecucion simultanea por todos los propietarios de
los locales.

2. La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante de la acera o
terreno, sera no inferior a 3,60 metros. La longitud de vuelo de la marguesina no excedera de la
de los cuerpos salientes permitidos en funcién del ancho de calle para cada Zona ni de la
anchura de la acera menos 60 cm. No obstante en el caso de marquesinas formadas por
elementos translicidos y con espesor no mayor de 15 cm. se admitird una longitud de vuelo
maxima de 1,00 metros sin superar la anchura de la acera menos 60 cm.

3. Las marquesinas no podran verter por goteo, a la via publica. Su canto no excedera del 15 %
de su menor altura libre sobre la rasante del terreno o acera y no rebasara en mas de 10
centimetros, la cota de forjado de suelo del primer piso.

Articulo 5.58.- Anuncio y sefiales luminosas.

1.- Salvo en casco histérico que seran de aplicacion normas especificas, se permite la
instalacion de anuncios y sefiales luminosas como reclamo publicitario bajo las siguientes
condiciones:

Para anuncios perpendiculares al plano de fachada (banderines):

a) Se instalaran en la zona de la fachada del local a anunciar, no sobrepasaran el techo de la
planta donde se ubique, y a una distancia minima de un (1) metro de la medianera con los
locales colindantes.

b) Se colocara a una altura minima sobre la rasante de la acera de 2,80 m. En calles sin aceras

la altura minima del anuncio sobre la rasante de la calzada sefagg 3,60

c) Su saliente maximo sera 3/4 del ancho de la acera y 1/10% ncho de I¢/[@We[X@sta un 04/06/2008
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Para anuncios paralelos al plano de fachada:

a) Se instalaran en la zona de la fachada de local a anunciar.

b) Su saliente maximo sera de 25 cm.

¢) Laaltura minima, para los que sobresalgan mas de 5 cm. del paramento de fachada, sob re la
rasante de la acera sera de 2,50 m.

2.- Lo anuncios luminosos se situaran a 3,00 m como minimo de la rasante de la acera. Se
prohiben los anuncios luminosos intermitentes.

Articulo 5.59.- Portadas y escaparates
La alineacidn exterior no podra rebasarse en planta baja con salientes superiores a 5 cm.,
con ninguna clase de decoracion de los locales comerciales y zaguanes o cualquier otro
elemento.

Articulo 5.60.- Toldos
Los toldos, que deberan siempre plegables, estaran situados, en todos sus puntos, incluso sus
estructuras, a una altura minima sobre la rasante de la acera de 2,50 metros, estando su
instalacion permitida en los siguientes casos:

a) En calles sin circulacion rodada, con un saliente del 10% del ancho de la calle, sin
rebasar el vuelo en ningn caso la dimensién de 1m.
b) En calles con circulacion rodada siempre que su anchura total sea superior a 8 m, con un

vuelo no superior a 3 m, ni al ancho de la acera menos 60 cm., ni al 75% del ancho de acera.
En todo caso respetara el arbolado asi como resto de mobiliario e infraestructura urbana puablica
existente.
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6.- NORMA SOBRE SUPRESION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS
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CAPITULO 6- NORMA SOBRE SUPRESION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS

Articulo 6.1.- Objeto

1.- La presente norma tiene por objeto cumplir con lo establecido en el
articulo 2.2 de la Orden de fecha 15 de octubre de 1.991 de la Consejeria
de Politica Territorial, Obras Publicas y Medio Ambiente sobre
accesibilidad en espacios publicos y edificaciones, que especifica que los
Planes General de Ordenacidn que se revisen, deberan contener las
determinaciones que para evitacion y supresion de barreras
arquitecténicas se establecen en la citada Orden.

En todo caso por ser de mayor rango se tendra en cuenta todo lo que
afecte al cumplimiento de la Ley 5/1995 sobre habitabilidad y accesibilidad
en las edificaciones.

A los efectos previstos en la Ley citada se establecen en los apartados
correspondientes las prescripciones adecuadas.

Articulo 6.2.- Barreras exteriores y en edificacion.

1.- Tanto las obras de urbanizacion como las de edificacién que se
proyecten deberan cumplir, con lo establecido en los Capitulo I, Il y Il de
la citada Orden, con las disposiciones vigentes en esta materia, y con las
modificaciones legislativas que se vayan produciendo.

2.- Especialmente se tendran en cuenta las limitaciones contenidas en la
Ley 5/1955 en la ordenacion y urbanizacién de espacios libres de uso
publico e itinerarios peatonales en el desarrollo de los suelos del suelo
urbanizable sectorizado y no sectorizado, en aquellas areas que posean
una topografia accidentada, debiendo cumplir con dichos requisitos para
poder ser contabilizados en el cémputo establecido.

Articulo 6.3.- Cumplimiento.
1.- Se estara en lo dispuesto en el Capitulo IV de la mencionada Orden,

asi como en las disposiciones vigentes en esta materia y posteriores
modificaciones.

+.
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7.- NORMA SOBRE CONDICIONES
GENERALES DE LAS EDIFICACIONES EN MATERIA DE SEGURIDAD, FUERA DE
ORDENACION Y OBRAS PROVISIONALES
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CAPITULO 7.- NORMA SOBRE CONDICIONES GENERALES DE SEGURIDAD,
FUERA DE ORDENACION Y OBRAS PROVISIONALES

Articulo 7.1.- Vallado de solares.

1.- Todos los solares deberan estar cerrados con cercado permanente,
ejecutado con obra de fabrica de espesor suficiente para asegurar su
solidez y conservacion en buen estado.

2.- El cerramiento minimo exigible cumplira las siguientes condiciones:
a) Laaltura minima sobre la rasante de la acera sera de 2,00m.

b) Estararealizado con materiales que aseguren su estabilidad,
solidez y efectividad.

c) Enelcasco urbano se asegurara, por el material empleado,
que el acabado permite un adecuado mantenimiento y
aspecto estético.

d) Se colocara una puerta que permita el acceso en caso de
necesidad.

e) Se colocaran uno o varios tubos, de didmetro adecuado,
para permitir la salida de agua, en su caso, del solar.

3.- El cerramiento deberé situarse en la alineacion oficial.

4.- Cuando se produzca el derribo de una edificacion sin que se prevea la
construccion inmediata, sera obligatorio el cerramiento de la misma,
situandolo igualmente en la alineacién oficial. Tal cerramiento debera de
llevarse a efecto una vez terminadas los trabajos de demalicion.

Articulo 7.2.- Protecciones.

1.- Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas estaran dotadas de
barandillas o protecciones adecuadas. La altura minima de las barandillas
de proteccién sera de un (1) metro, y huecos libres de dimension no
superior a 12 cm que no permitan la escala, para lo que no deberan
colocarse elementos horizontales a menor altura de 0,75 m con el fin de
impedirlo.

Articulo 7.3.- Ocupacion de la via publica.

1.- En las vias publicas s6lo se podra depositar escombros y materiales
cuando estos estén colocados en contenedores o apilados, y debidamente
protegidos a efectos de deslizamientos, caidas o desplomes. En cualquier
caso estaran debidamente sefializados tanto de dia como de noche
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ocupar la via publica con grias o montacargas, realizando un vallado de
proteccion con sus sefalizaciones correspondientes para el dia y la
noche.

3.- No podran levantarse kioscos en la via publica sin la expresa
concesion municipal, que determinara sus condiciones especificas, ni
tampoco dedicarse a uso distinto al autorizado

Articulo 7.4.- Normas de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

1.- En todas la obras y trabajos de demolicion a realizar, asi como en la
instalacion de maquinaria, andamiaje, apuntalamientos, apeos, etc., se
debera cumplir la normativa vigente en cuanto a la Seguridad e Higiene en
el Trabajo.

2.- La colocacién de andamios, y actuaciones sobre las fachadas se haran
bajo la direccién de técnico competente.

Articulo 7.5.- Ruinas.

1.- El Ayuntamiento declarara a un edificio en ruina cuando se den los
supuestos contenidos en la Ley del Suelo y las que sean de aplicacién
relacionadas con este tema.

2.- La tramitacion del expediente se realizara segun lo dispuestoenlaL.S.
y Reglamento de Disciplina Urbanistica (R.D.U.)

Articulo 7.6.- Derribos.

1.- Queda prohibida la utilizacion de explosivos, salvo autorizacion
expresa.

2. Los derribos se realizaran sin arrojar escombros a la via publica,
debiéndose adoptar las medidas de seguridad oportunas en caso de
empleo de tolvas o canales a via publica para la evacuacion de
escombros. Los materiales procedentes del derribo se transportaran a
vertedero autorizado de residuos en vehiculo convenientemente protegido
para evitar el desprendimiento de escombros y polvo en el trayecto.

3.- Cuando se vaya a realizar un derribo o vaciado importante, el promotor
tendra la obligacién de comunicarlo en forma fehaciente a los propietarios
de la fincas colindantes, por si deben adoptarse medidas de precaucion
especiales.

4.- En general se cumplira lo establecido en el Reglamento de Seguridad
e Higiene en el Trabajo, en cuanto a lo establecido sobre protecciones
individuales y colectivas.

5.- En todo caso se tendra en cuenta la normativa sectorial de aplicacion
para la protecciéon del medio ambiente, y la ordenanza municipal

especifica.
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Articulo 7.7.- Apeos.

1.- Cuando para la ejecucion de un derribo u otras obras en una
edificacion sea preciso apear la contigua, se solicitara licencia municipal
por el propietario de aquella con el conocimiento del colindante,
acompafiando la documentacion y/o planos necesarios, firmados por
técnico competente.

2.- En caso de urgencia, por peligro inmediato, podran disponerse en el
acto, por la direccion facultativa de la propiedad, los apeos u obras
necesarias dando cuenta inmediata al Ayuntamiento y sin perjuicio de
solicitar la licencia dentro de las cuarenta y ocho horas siguientes y
abonar los derechos que proceda.

3.- lgualmente los técnicos municipales correspondientes podran exigir
que se realicen los apeos que estimen convenientes.

Articulo 7.8.- Vallado de obra

1.-Entoda obra de nueva planta o derribo que afecte a las fachadas habra
de colocarse una valla de proteccién de por lo menos, 2 m de alturay a
una distancia maxima de 2 m de la alineacion oficial. En todo caso debera
quedar remetida del bordillo, al menos 0,60 metros, para permitir el paso
de peatones.

Si por aplicacién de las medidas anteriores resultara un ancho dentro de la
valla, inferior a 0,80 metros los técnicos municipales podran autorizar
medidas de caracter extraordinario.

No se podré cubrir el espacio de via publica limitado por la valla.

2.- Cuando las obras o instalaciones puedan suponer un peligro para los
viandantes se exigir4, durante las horas de trabajo, la colocacion en la
calle de una cuerda o palangque con un operario que advierta el peligro.
Sera obligatoria la instalacion de luces de sefalizacién, con intensidad
suficiente, en cada extremo o angulo saliente de las vallas.

3.- Si las caracteristicas del transito lo aconsejan podra limitarse el trabajo
a determinadas horas.

4.- En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la valla se colocara
en la alineacion oficial. No seré obligatoria cuando esté construido el
cerramiento definitivo.

5.- La instalacion de vallas se entiende siembre con caracter provisional,
en tanto dure la obra. Por ello, desde el momento en que transcurra 1 mes
sin dar comienzo las obras, o estén interrumpidas, debera suprimirse la
valla y dejar libre la acera al transito publico.

Articulo 7.9.- Construcciones provisionales.

1.- En el interior de los solares donde se vayan a realizar obras, se
permitira con caracter provisional la construccién o instalacion de
pequefios pabellones de una sola planta, dentro de las alineaciones
oficiales destinados a vestuarios, aseos, depésitos de materiales y
oficinas de obra. El otorgamiento de la licencia de obra principal llevara
implicitamente la autorizacién para realizar las obras provisionales
mencionadas.

2.- Dada la provisionalidad de estas  e&nstruccion %&Iﬁ@n Ser 04/06/2008
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anulacion o caducidad de la licencia.

Articulo 7.10.- Maquinaria e instalaciones auxiliares de obras.

1.- En general la maquinaria que se utilice en obra debera estar en
perfectas condiciones, y en su caso, haber pasado las revisiones
preceptivas antes de su instalacion y puesta en marcha

2.- Toda maquinaria que en su desplazamiento afecte a zonas exteriores
ala obra, o para su instalacion precisen de inspeccion técnica cualificada,
deberd solicitar autorizacion municipal para su instalacion, acompafando,
como minimo la siguiente documentacion:

a)

b)

d)

Plano de situacién de la maquinaria, indicando la zona de
afeccion.

Pdliza de seguro actualizada.

Certificado de buen funcionamiento y de seguridad de la
maquina, firmado por técnico competente y debidamente
visado por su Colegio Profesional.

Certificado de la casa suministradora, acreditativo del
perfecto estado de montaje, condiciones admisibles de
trabajo y de funcionamiento.

Certificado actualizado de revisibn de Consejeria de
Industria.
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8.-NORMA SOBRE CONDICIONES GENERALES
DE USO DE LA EDIFICACION
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CAPITULO 8.- NORMA SOBRE CONDICIONES GENERALES DE USO DE LA EDIFICACION

Articulo 8.1.- Ambito de aplicacion.

1.- Las condiciones de usos que se fijan en estas normas seran de
aplicacion a todas las obras de nueva planta, ampliacion y reforma.

Articulo 8.2.- Clasificacion de usos.

1.- A efectos de estas normas se establecen las siguientes clasificaciones
de usos de la edificacion, y sus correspondientes categorias:

a)
b)

d)

f)
g)

Residencial
Garaje-aparcamiento
- 13.- Garaje-aparcamiento en vivienda colectiva.
- 23- Garaje-aparcamiento anexo a vivienda
unifamiliar.
- 32.- Garaje-aparcamiento uso publico.
- 42 - Garaje-aparcamiento edificio exclusivo.
Comercial
- 12.- Locales comerciales hasta 500 m2.
- 28.- Grandes superficies (Superiores a 500 m2
construidos totales).

Oficinas
- 12.- Edificios exclusivos
- 22.- Locales de oficinas en planta baja o primera.
- 32.- Despachos profesionales administrativos y/o
burocraticos.
- 42 - Despachos para resto de servicios profesionales
no incluidos en otro tipo de uso segun la clasificacion
establecida en el presente art.2.
Econdmico-dotacional e Industrial
- 12.- Industrias y almacenes compatibles con vivienda.
-22,- Industrias y almacenes no compatibles con
vivienda.
- 32.- Industrias e instalaciones de necesaria ubicacion
en suelo no urbanizable.
- 42, Estaciones de servicios y surtidores
Hospedaje o Alojamiento Turistico
Salas de reunion
- 18- Casinos de juego, salas de bingo, salas de
fiestas de juventud, discotecas.
- 22 - Salones recreativos, restaurantes, cafés, baresy
similares.
- 3%- Atracciones y casetas de feria, bares,
restaurantes, terrazas, conciertos y bailes (Todo ello al
aire libre).

h) Espectaculos

- 12.- Cinematégrafos,-teatras, pahellones departivas

cubiertos, boleras y pjs&ias en edifiyii ADO 04/06/2008
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polideportivas, frontones, pistas de atletismo, piscinas
y campos de tiro en recintos.
- 32.- Circos y demas espectaculos ambulantes.

)] Religioso

m)  Cultural-educativo
- 12.- Centros de estudios especiales de caracter oficial
y bibliotecas.
- 22.- Centros de investigacion, Institutos de Educacion
Secundaria (I.E.S.), Centros de Educacion Primaria y
Educacion Infantil.
- 32.- Academias y centros de ensefianza privados con
menos de 30 alumnos.
- 42 - Academias y centros de ensefianza privados con
30 0 mas alumnos.

n) Asistencial-Sanitario
-12-  Hospitales, sanatorios, dispensarios vy
Ambulatorios.
- 22.- Consultorios, centros médicos.
- 32.- Clinicas veterinarias y establecimiento similares.
- 42- Residencias de ancianos tuteladas

Articulo 8.3.- Simultaneidad de usos.

1.- Cuando una actividad comprenda varios de los usos sefalados en la
norma anterior, y siempre que fueran compatibles entre si, cada uno de
los mismos debera cumplir las condiciones que se determinan en la norma
especifica de la zona.

Articulo 8.4.- Residencial

Definicién 1.- Se denomina uso residencial a todo dmbito o lugar destinado al
alojamiento permanente de personas y que reuna las condiciones minimas
de habitabilidad y composicion segun la legislacion establecida.

Condiciones de

composicién

e higiénicas. 1.- La composicion de las viviendas, nimero de habitaciones, distribuciéon
y dimensionado se regulara por la legislacion especifica en materia de
habitabilidad de la vivienda.

2.- Se entiende por pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen
actividades de estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia
prolongada de personas y que cumplan las siguientes condiciones:
a) Dar sobre via publica, calle o plaza
b) Recaer sobre espacio libre de edificacion en bloques
abiertos.
c) Dar a patio con dimensiones adecuadas que permitan

recibir iluminacion y ventilagiés-
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Cocinas

lluminaciény
Ventilacion

Aislamiento
térmico y acustico

4.- Toda vivienda ha de ser exterior con fachada a calle o espacio publico
0 espacio libre privado accesible, disponiendo, como minimo, de dos
piezas habitables a fachada en caso de viviendas de 3 y/o mas
dormitorios.

1.- Seran independientes, salvo que se integren en el salébn comedor. Los
dormitorios, bafios y aseos, no abriran directamente a aquellas.

2.- Tendran una salida de humos y gases individualizado con salida a la
cubierta independiente del hueco de luz y ventilacion, en caso de carecer
de este hueco deberéa dotarse de conducto de ventilacién independiente
del de salida de humos, también con salida a la cubierta. No se permitira
la evacuacién mediante conducto de humos, gases o ventilacion con
salida horizontal al patio o fachada.

1.- Toda pieza habitable tendra luz y ventilacién directas al exterior, bien a

calle o plaza, bien a espacio libre en bloques abiertos o patios con
dimensiones adecuadas que permitan recibir esa iluminacién y ventilacion.

1.- Sera de aplicacion la normativa general.

2.- Las viviendas situadas en planta baja deberan de separarse del terreno
mediante un forjado sanitario que lo aisle de éste, asi como protegerse de
las humedades del subsuelo por medios técnicos adecuados.

3.- En las zonas donde se prevea por los resultados del estudio del
impacto del ruido, se garantizara el aislamiento acustico adecuado que se
establezca.

Articulo 8.5.-Garaje - aparcamiento

Definicion

Clasificacion

Condiciones

1.- Se denomina "garaje-aparcamiento” a todo lugar destinado a la
estancia de vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos dentro
de esta definicion los lugares anexos de acceso, paso y espera.

1.- A los efectos de estas normas se establecen las siguientes
categorias:

- 13.- Garaje-aparcamiento en vivienda colectiva.
- 22.- Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar.
-32.- Garaje-aparcamiento uso publico

-42 - Garaje-aparcamiento edificio exclusivo.
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de uso

1. Los garajes-aparcamientos de uso publico dispondran de un urinario, un inodoro y un
lavabo por cada 600 m2 o fraccién, de superficie Util.

2. Los garajes-aparcamientos edificio exclusivo dispondran de aseos con separacion de
sexos formados cada uno, como minimo, con un inodoro y un lavabo por cada 600 m2 o
fraccion y planta, de superficie Util, estando adaptados ambos para el uso de personas
con discapacidad.

3. La altura libre minima en cualquier punto sera de 2,30 m.

4. En general, y para cada caso, cumpliran con lo prescrito en la Normativa Basica sobre
Condiciones de Proteccion Contra Incendios vigente, y resto de Reglamentacion vigente
de aplicacion.

Articulo 8.6.- Comercial

Definicién 1.- Se entiende por comercio aquellos locales destinados a la compra-venta
al por menor o permuta de mercancias, comprendidas en las siguientes
agrupaciones relacionadas, de acuerdo con la Clasificaciéon Nacional de
Actividades Econdmicas:

a) Alimentacion.

b) Vestido, calzado y tocado.

c) Mobiliario, articulos de viaje y guarnicioneria.

d) Drogueria, perfumeria, limpieza, productos quimicos y
farmacéuticos y combustibles.

e) Magquinaria, productos metalicos y material de saneamiento.

f)  Papely artes gréficas, material de oficinas, loterias.

g) Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos, musica.

h)  Varios (de regalos, librerias, etc.)

2.- También se considera como uso comercial a la actividad mixta con
industria calificada como no peligrosa, incbmoda e insalubre en la que
predomine el uso comercial.

Clasificacién  1.- Se establecen las siguientes categorias::
- 12.- Locales comerciales hasta 500 m2.
- 23- Grandes superficies (Superiores a 500 m2
construidos totales).

2.- En esta categorias se pueden considerar incluidos los Mercados de
Abastos dado que lo Unico que varia en su condicion es la titularidad.

Condiciones de

los locales 1.- Todos los locales de uso comercial deberan cumplir las siguientes
condiciones: Sy VISADO 04/06/2008
SV
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a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

)

La zona destinada al publico en el local tendra una superficie
minima de seis (6) metros cuadrados, y no podra servir

de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda.
En caso de que en el edificio exista el uso de vivienda,
deberan disponer de accesos, escaleras y ascensores
independientes.

Los locales comerciales en edificios de nueva construccion
deberan dotarse de plazas de aparcamiento en proporcion no
inferior a una plaza por cada 50 m? de superficie, en las
categorias 12y 22,

Los locales comerciales y sus almacenes no podran
comunicarse con las viviendas, caja de escalera ni portal si no
es a través de una habitacion o paso intermedio, con puertas
de salida inalterables al fuego.

La altura libre de los locales comerciales debera ser, como
minimo, de 2,80 m.

Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios
a disposicion del publico: hasta 200 m2, un inodoro y un
lavabo, por cada 500 m2 mas o fraccion se aumentara un
inodoro y un lavabo, instalados con independencia para
sefioras y caballeros. En cualquier caso estos servicios
tendran acceso directo desde el local a través de un vestibulo
0 zona de aislamiento, y cumplirdn con las normas de
accesibilidad.

En los locales comerciales que forman un conjunto, como
ocurre en los mercados de abastos, supermercados, grandes
superficies y pasajes comerciales, podran agruparse estos
servicios. El nimero de servicios vendra determinado por la
aplicacion de la condicion anterior sobre la suma de la
superficie de los locales incluyendo los espacios comunes de
uso publico.

La luz y ventilacion podra ser natural o artificial. En el primer
caso los huecos de luz y ventilacion deberan tener una
superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la
planta del local. Se exceptian los locales destinados
exclusivamente a almacenes y trasteros. En el segundo caso,
se exigira la presentacion de los proyectos detallados de las
instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire que
deberan ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas
instalaciones sometidas a revision antes de la apertura del
local.

En general, y para cada caso, cumpliran con lo prescrito en la
Normativa Basica sobre Condiciones de Proteccién Contra
Incendios vigente, Normativa Basica sobre Condiciones
Acusticas vigente y Norma de Emisién Sonora y normativa
vigente que le sea de aplicacion.

En su caso, el proyecto para la instalacion de la actividad
contendra una Memoria Ambiental descriptiva del desarrollo

de la actividad y justificati
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2.- Los locales que se establezcan en el primer s6tano y semisétano, no
podran ser independientes del local de planta baja, al que se unira con
escaleras y huecos en una superficie no inferior a 10 m2 , salvo que tenga
acceso directo desde la calle..

3.- En todos los casos cuando la superficie total de los locales, incluidas
sus dependencias, sobrepase los 1.000 m2, dispondran en el interior de la
parcela de espacios expresamente habilitados para las operaciones de
carga y descarga de los vehiculos de suministro y reparto.

4.- Los locales comerciales en pasajes soOlo pueden establecerse en
planta baja. El pasaje tendra un acceso al publico por ambos extremos y
ancho como minimo tres (3) metros.

5.- Se permite la pequefia actividad comercial anexa a vivienda, siempre
que su superficie sea inferior a 20 m2 y su acceso sea directo desde la
calle. Cumplird las condiciones requeridas para el uso de vivienda.

Articulo 8.7.- Oficinas

Definiciéon

Clasificacion

Dimensiones y
condiciones
de los locales

1.- Son aquellos establecimientos destinados a actividades administrativas o

burocréticas de caracter publico o privado.

1.- Se consideran las siguientes categorias:

- 12.- Edificios exclusivos

- 22.- Locales de oficinas en planta baja o primera.

- 32.- Despachos profesionales.

- 43.- Despachos para resto de servicios profesionales no incluidos
en otro tipo de uso segun la clasificacion establecida en el
precedente art. 2.

1.- La altura libre sera de 2,80 m.
2.- Los locales de oficinas tendran los siguientes servicios:
a) Hasta 100 m2 un inodoro y un lavabo. Por cada 200 m2 mas o
fraccion, se aumentard un inodoro y un lavabo, con independencia

para sefioras y caballeros, cumpliran las normas de accesibilidad.

b) Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de
los locales, disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

3.- Laluz y ventilacion de los locales y oficinas tendra que ser natural con
fachada a la calle o espacio publico.

Los huecos de luz y ventilacién deberan tener una superficie total no

inferior a 1/8 de la que tenga la planta dgllocal
am
fuan)
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las dimensiones de los locales, capaz de mantener al menos durante una
hora, una intensidad de 5 lux, y su fuente de energia sera independiente
del sistema normal de iluminacion.

5.- En edificios de oficinas de categoria 12, cuando las escaleras hayan de

ser utilizadas por el publico tendran un ancho minimo de 1,30 m.

6.- Los despachos profesionales ubicados en edificaciones de viviendas
colectivas o unifamiliares, cumpliran como minimo las condiciones
establecidas para el uso de vivienda.

7.- En cualquier caso cumplirdn lo establecido en estas normas, en la
Normativa Basica sobre Condiciones de Proteccién Contra Incendios
vigente y en la Normativa Basica sobre Condiciones Acusticas vigente, y
la ordenanza general de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Articulo 8.8.- Econémico-dotacional e Industrial.

Definiciéon

Clasificacion

1.- A efectos de estas Normas, se define como uso industrial el
correspondiente a los establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones que se ejecuten para la obtencion y transformacion de
primeras materias, asi como su preparacion para posteriores
transformaciones, incluso el envasado, transporte y distribucion.

2.- Se incluyen también los almacenes, comprendiendo como tales los
espacios destinados a la guarda, conservacién y distribucion de productos
naturales, materias primas o articulos manufacturados, con suministro a
mayoristas, instaladores, fabricantes y distribuidores y, en general, los
almacenes. En estos locales se podran efectuar operaciones secundarias
que transformen, en parte, los productos almacenados.

1.- A efectos de estas normas se establecen las siguientes categorias:

- 12.- Industrias y almacenes compatibles con vivienda.

a) Talleres del automovil, motocicletas y bicicletas, excepto los
de chapa y pintura, camiones y maquinaria pesada.

b) Autolavado manual de automoviles, con superficie inferior a
200 m2 y potencia instalada en maquinaria inferior a 10 kw.

c) Lavanderias

d) Talleres artesanos cuya superficie total no supere los 200 m2
de superficie y la potencia instalada en maquinaria no supere
los 10 Kw.

e) Modisterias

f) Estudios y laboratorios fotogréficos

El resto de usos no seran incluidos en esta categoria.

- 22.- Industrias y almacenes no campatibles con vivienda
am

- 32.- Industrias e instalaciones dg g
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urbanizable.
- 42 - Estaciones de servicios y surtidores
Articulo 8.9.- Hospedaje o Alojamiento Turistico.
Definicion

1. Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico que se destinan al
alojamiento temporal. Se consideran incluidos en este uso los alojamientos turisticos
(establecimientos hoteleros, camping, apartamentos turisticos, etc), asi como las
actividades complementarias, como restaurantes, tiendas, peluquerias, piscinas,
almacenes, garajes, etc (anexos a la actividad principal y en cumplimiento de la
simultaneidad de usos especificada en el art. 3 sobre condiciones generales de uso de la
edificacion). La clasificacion y condiciones de estos edificios e instalaciones sera la que
determine en cada caso la legislacién especifica vigente.

2. En cualquier caso cumplira lo establecido en la Normativa Basica sobre Condiciones de
Proteccion Contra Incendios vigente.

3. Las edificaciones de nueva construccion deberan disponer de una plaza de aparcamiento
por habitacion y/o apartamento, estudio o similar.

Articulo 8.10.- Salas de reunién

Definicién. Es el uso que corresponde a los locales destinados al publico para el
desarrollo de la vida de relacién y ocio.

Clasificacién 1.- Se establecen las siguientes categorias:

- 13- Casinos de juego, salas de bingo, salas de fiestas de
juventud, discotecas.

- 22.- Salones recreativos, restaurantes, cafés, bares y similares.
- 32.- Atracciones y casetas de feria, bares, restaurantes, terrazas,
conciertos y bailes (Todo ello al aire libre).

Condiciones

de los locales 1.- Todos los locales que se utilicen para dichos usos deberan cumplir
las siguientes condiciones:

a) En caso de que en el edificio exista el uso de vivienda,
deberan disponer éstas de accesos, escaleras y
ascensores independientes.

b) Los locales y sus almacenes no podran comunicarse con
viviendas, caja de escalera ni portal de acceso a viviendas.

c) Laalturalibre de estos locales deberd ser, como minimo, de
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d)

e)

f)

9)

Dispondran de los siguientes servicios a disposicion del
publico:

Para los de 12 categoria: cuatro plazas de
urinarios, dos inodoros y dos lavabos para
caballeros, y seis inodoros y dos lavabos para
sefioras, por cada 500

personas o fraccion, reduciéndose aquellas a la
mitad en caso de que el aforo sea inferior a 300
personas.

Para los de 22 categoria: hasta 200 m2, un inodoro
y un lavabo para caballeros y seforas
independientemente, a partir de los 200 m2 seran
de aplicacion las condiciones establecidas para los
de 12 categoria. En cualquier caso estos servicios
tendran acceso directo desde el local a través de
un vestibulo o zona de aislamiento.

En todos los casos se cumpliran las condiciones
que establecen las normas de accesibilidad.

La altura libre minima de los aseos no sera inferior
a 2,50 m.

La luz y ventilacion podra ser natural o artificial.
En el primer caso los huecos de luz y ventilacién deberan
tener una superficie total no inferior a un octavo de la que
tenga la planta del local. Se exceptian los locales
destinados exclusivamente a almacenes y trasteros.

En el segundo caso, se exigira la inclusion en el proyecto
de anexo donde se detalle las instalaciones de iluminacion
y acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobadas
por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones
sometidas a revision antes de la apertura del local.

En general, y para cada caso, cumpliran con lo prescrito en
estas normas, Normativa Basica sobre Condiciones de
Proteccion Contra Incendios vigente, Normativa Bésica
sobre Condiciones Acusticas vigente, Reglamento General
de Policia y Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas, Norma de Emision Sonora y normativa
vigente que le sea de aplicacion.

En su caso, el proyecto para la instalacion de la actividad
contendra una Memoria Ambiental descriptiva _del

desarrollo de la actividagd Stlflcatlva\ﬂ% '&braedldas 04/06/2008
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2.- Se autorizaran los de 32 categoria exclusivamente los dias de feria
patronal, previa autorizacion municipal. Se permitiran las terrazas siempre
que se justifiqgue que, en la ocupacion de la acera o zona peatonal, quede
un paso libre para los peatones de un metro y medio como minimo (1,50
m), y previa autorizacién municipal.

3.- Las atracciones feriales, solicitardn al Ayuntamiento autorizacion para
su instalacion, presentado, junto a la solicitud, los -certificados
actualizados

de la revisiones reglamentarias, en su caso, a que estén sujetas dichas
instalaciones.

4.- Las instalaciones fijas deberan prever, en edificaciones de nueva
construccion, disponer de una plaza de aparcamiento por cada 25
personas de aforo.

Articulo 8.11.- Espectaculos.

Definicién

Clasificacion

Condiciones para
su instalacion

1.- Corresponde a este uso a los locales destinados al publico con fines de

cultura y recreo.
1.- Se establecen las siguientes categorias :

- 12.- Cinematografos, teatros, pabellones deportivos cubiertos,
boleras y piscinas en edificios.

- 2a.- Campos de fatbol, plazas de toros, pistas polideportivas,
frontones, pistas de atletismo, piscinas y campos de tiro en
recintos.

- 32.- Circos y demas espectaculos ambulantes.

Las actividades no relacionadas anteriormente, se clasificaran por
analogia en las distintas categorias.

1. Las actividades clasificadas en la categoria 32, solicitaran al Ayuntamiento

o . . Ly VIS
3. En edificaciones de nueva construccién estas m@é@élones debef@mpiever umg#521/103790
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autorizacion para su instalacion, presentado, junto a la solicitud, los certificados
actualizados de las revisiones reglamentarias, en su caso, a que estan sometidas
dichas instalaciones.

En general, y para cada caso, cumpliran con lo prescrito en estas normas,
Normativa Basica sobre Condiciones de Proteccién Contra Incendios vigente,
Normativa Basica sobre Condiciones Acusticas vigente, Reglamento General de
Policia y Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, Norma de Emision

Sonora y normativa vigente que le sea de aplicacian
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plaza de aparcamiento por cada 25 espectadores.

Articulo 8.12.- Religioso.

Definicién Se incluyen como tales los edificios y locales destinados al culto publico o
privado.
Condiciones 1.- En general cumpliran con lo prescrito en estas normas, Normativa

Bésica sobre Condiciones de Proteccion Contra Incendios vigente,

Normativa Basica sobre Condiciones Acusticas, Reglamento General de

Policia y Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, Norma de
Emisién Sonora y normativa vigente que le sea de aplicacion.

Articulo 8.13.- Cultural-Educativo

Definicién 1.- Corresponde a los edificios y locales que se destinen principalmente a la
ensefianza o investigacion en todos los grados y especialidades.

Clasificacién 1.- Se establecen las siguientes categorias:

- 13- Centros de estudios especiales de caracter oficial y

bibliotecas.
- 28.- Centros de investigacion, Formacion Profesional, EGB y
ESO.
- 32.- Academias y centros de ensefianza privados con menos de
30 alumnos.
- 42.- Academias y centros de ensefianza privados con 30 0 mas
alumnos.
Condiciones 1.- Las actividades clasificadas como de 32 y 42 categoria podran
desarrollar su actividad, siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

a) La superficie y volumen minimo sera de:

Dos (2) metros cuadrados de superficie por cada
estudiante.
Diez (10) metros cubicos por cada estudiante.

En ambos casos para el calculo de la superficie y volumen
no se tendra en cuenta los espacios ocupados por las
maquinas, aparatos, instalaciones y materiales.

b) La anchura minima de los pasillos seréa de 1,20 m. para los
principales y de 1,00 m. para los secundarios.

c) Los locales tendran los siguientes servicios:

+.
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Estos servicios no podran comunicar directamente con el
resto de los locales, disponiéndose con un vestibulo de
aislamiento. Se adaptaran a las normas de accesibilidad.

d) La luz y ventilacion de los locales podra ser natural o
artificial.

En primer caso, los huecos de luz y ventilacion deberan
tener una superficie total no inferior a 1/8 de la que tenga
la planta del local.

En el segundo caso se exigird la presentacion de los
proyectos detallados de las instalaciones de iluminacién y
acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados por
el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas
a revision antes de la apertura del local.

e) Se dispondrd de medios de iluminacion de emergencia
adecuados a las dimensiones de los locales, capaz de
mantener al menos durante una hora, una intensidad de lux,
y su fuente de energia sera independiente del sistema
normal de iluminacioén.

2.- En general, y para cada caso, cumplirdn con lo prescrito en estas
normas, Normativa Basica sobre Condiciones de Proteccion Contra
Incendios vigente, Normativa Basica sobre Condiciones Acusticas vigente,
Reglamento General de Policia y Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas, Norma de Emisién Sonora y normativa vigente que le sea de
aplicacion.

3.- Se dispondra de una plaza de aparcamiento en edificaciones de nueva
construccién por cada 50 m? construidos.

Articulo 8.14.- Asistencial - Sanitario.

Definicién 1.- Corresponde a los edificios destinados al tratamiento y alojamiento de
enfermos, o personas de la tercera edad en régimen tutelado.

Clasificacién 1.- Se establecen las siguientes categorias:
- 12.- Hospitales, sanatorios, dispensarios y Ambulatorios.
- 28.- Consultorios, clinicas y centros médicos.

- 3°.- Clinicas veterinarias y establecimiento similares.

- 4°.- Residencias de ancianos tu W@s VISADO 04/06/2008
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Condiciones 1.- Los usos clasificados podran desarrollar su actividad en locales,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) La anchura minima de los pasillos sera de 1,20 m para los
principales y de 1,00 m para los secundarios.

b) Los locales tendran los siguientes servicios:
- Uninodoro y un lavabo, se instalaran con entera
independencia para seforas y caballeros.

Estos servicios no podran comunicar directamente con el
resto de los locales, disponiéndose con un vestibulo de
aislamiento. Se adaptaran a la normas de accesibilidad.

c) La luz y ventilacion de los locales podra ser natural o

artificial.

En primer caso, los huecos de luz y ventilacion deberan
tener una superficie total no inferior a 1/8 de la que tenga

la planta del local.

En el segundo caso se exigira la presentacion de los
proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion y
acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados por
el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas
a revision antes de la apertura del local.

d) Se dispondra de medios de iluminacion de emergencia
adecuados a las dimensiones de los locales, capaz de
mantener al menos durante una hora, una intensidad de 5
lux, y su fuente de energia sera independiente del sistema

normal de iluminacion.

2.- En general, y para cada caso, cumpliran con lo prescrito en estas
normas, Normativa Basica sobre Condiciones de Proteccién Contra
Incendios vigente, Normativa Basica sobre Condiciones Acusticas vigente,
Reglamento General de Policia y Espectaculos Puablicos y Actividades
Recreativas, Norma de Emisidn Sonora y normativa vigente que le sea de

aplicacion.

3.- Los centros de atencidn a enfermos, ya sean hospitales o consultorios,
estaran dotados de una plaza de aparcamiento por cada 25 m?.

Articulo 8.15.- Usos existentes.

1.- Los edificios e instalaciones con usos existentes con anterioridad a la
aprobacién de estas Normas, que resulten disconformes con el Plan, se

consideraran fuera de ordenacion y no se autorizarén en los edificios nien

sus instalaciones la realizacion de obrag §
3-
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expropiacioén, pero si pequefias reparaciones que exigiera la higiene,
ornato y conservacion del inmueble. Estos usos podran extinguirse por el
Ayuntamiento mediante expropiacion, indemnizéndoles, si procede, con
arreglo a derecho.

Articulo 8.16.- Usos en edificaciones fuera de ordenacion.

1.- En edificaciones fuera de ordenacion se podran autorizar usos
permitidos en la zona con cardcter provisional hasta que la edificacién se
ajuste a las condiciones urbanisticas establecidas, sin derecho a
indemnizacion por la extincién de la actividad.
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9- NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA ZONA
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Suelo urbano:

CAPITULO 9.-NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA ZONA.

U SUELO URBANO

1

5c

6

6 a

7

7a

8a

8b

8c

9

UE-

PE-

CASCO ANTIGUO

Casco antiguo de Caravaca

Casco antiguo pedanias

CASCO URBANO

CASCO ACTUAL-ENSANCHE

RESIDENCIAL EXTENSIVA PEDANIAS
NORMATIVA REMITIDA A PLANEAMIENTO ANTERIOR
RESIDENCIAL EXTENSIVA

CAMINO EDIFICABLE
ECONOMICO-DOTACIONAL

INDUSTRIAL

ZONA VERDE PUBLICA

ZONA VERDE PRIVADA

EQUIPAMIENTOS COLMATANDO PARCELA
EQUIPAMIENTOS EXENTOS EN PARCELA
EQUIPAMIENTO DE OCIO
COMUNICACIONES Y CAUCES

UNIDAD DE ACTUACION

PLAN ESPECIAL

UNR SUELO URBANO DE NUCLEO RURAL

Suelo urbanizable:

UR-S SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-NS SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO GEN
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UR-H1 HUERTA URBANIZABLE TIPO 1
UR-H2 HUERTA URBANIZABLE TIPO 2
UR-P URBANIZABLE ESPECIAL ENTORNO DE PEDANIAS

Suelo no urbanizable:

NU-LIC LUGARES DE INTERES COMUNITARIO
NU-ZEPA ZONA ESPECIAL PROTECCION DE AVES
NU-PA PROTECCION AMBIENTAL

NU-F PROTECCION FORESTAL

NU-I INADECUADO PARA URBANIZAR

NU-AA AGRICOLA DE INTERES AMBIENTAL

Suelos con proteccién especifica:

AREAS DE ESPECIAL PROTECCION:

90

-P  LUGARES DE INTERES PAISAJISTICO, HIDROLOGICO Y GEOLOGICO.

-A  PROTECCION ARQUEOLOGICA

-V VIVIENDAS DE INTERES

-E ERMITAS

- EE ELEMENTOS DE INTERES ETNOLOGICO

- PROTECCION DE VIiAS DE COMUNICACION
- PROTECCION DE CAUCES

- PROTECCION DE REDES

- PROTECCION DE URBANIZACIONES

- PROTECCION DE SUELO NO URBANIZABLE
INCENDIO

Sistemas generales:

- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO

QUE HAYA SUFRIDO

J

aim

- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRE \
&

B/OSN
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- SISTEMA GENERAL VIARIO

- SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
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1 CASCO ANTIGUO

- Casco antiguo de Caravaca

CONCEPTO:

DETERMINACIONES:

Se califica como Casco Antiguo la zona marcada como “1” en los
planos de Ordenacion, que incluye el Conjunto Histoérico declarado de
la ciudad de Caravaca de la Cruz y se corresponde sensiblemente
con la delimitacién del Plan Especial de Reforma Interior y Proteccién
del Casco Antiguo de Caravaca de la Cruz, tras la aplicacion de
algunos reajustes en su contorno.

Sera de aplicacién todo lo dispuesto en el Plan Especial de Reforma
Interior y Proteccion del Casco Antiguo de Caravaca de la Cruz, salvo
las modificaciones, normalmente puntuales, que introduce este
planeamiento, que sustituirdn a la reflejadas en dicho PERI, que se
refieren a determinados cambios de alineaciones, que no alteran el
trazado histérico, y usos principalmente, contenidas en los planos y
normas, asi como las situaciones especiales que se especifican en el
parrafo siguiente..

Las referencias del PERI a Normas y Ordenanzas del Planeamiento
anterior quedardn derogadas, siendo sustituidas por las
correspondientes, analogas o similares incluidas en el presente Plan.

En todo caso las actuaciones en los Bienes de Interés Cultural, o en
el &mbito de su entorno, deberan ser informados favorablemente por
la Direccion General de Cultura.

Los B.1.C. declarados a los que no se les haya delimitado su entorno
guedan a expensas de ello, y de manera cautelar todas las obras que
se soliciten en la manzana en la que se encuentre y en las fachadas
confrontantes deberan ser enviadas a la Direccion General de Cultura
para la obtencién de informe que debera ser favorable.

SITUACIONES ESPECIALES:

Se significan con la denominacion “1" seguido de las letras del
abecedario y les seran de aplicacion las condiciones siguientes:
1.a) Edificacion junto a Casa de la Cultura con fachada a Avenida de
los Andenes: la altura de cornisa, en esta fachada, no podré superar
la de la Casa de la Cultura, y un maximo de tres plantas.

1.b) Casa conocida como de San Juan de la Cruz, en la Plaza del
Templete, donde se fundo el convento de Padres Carmelitas. En las
actuaciones posibles sobre la misma, no se permitirdA mas que la
rehabilitacién. ElI Ayuntamiento se reserva el derecho de tanteo en
caso de enajenacion.

1c) Antiguo Colegio de la Consolacion, en la calle Puentecilla, el
Ayuntamiento se reserva el derecho de tanteo en caso de
enajenacion.

1d) Convento de Madres Carmehtas.—en;la—ea”e—Mayer—l:as-pesmlesi

remodelaciones que se lleven a cale

anexos, tendran las siguientes limitadiones: Normal
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USsoOS

Uso preferente
Usos permitidos

Usos prohibidos

- La iglesia mantendra su caracter de edificio de culto
religioso

- El edificio del convento deberd conservarse en su
estructura integral, manteniendo la volumetria principal,
cubiertas, etc.

- El huerto se mantendra en la parte donde se encuentra el
arbolado de mayor porte e interés, pudiéndose edificar
dentro de la planta sefialada en el plano, y con la altura
que se establece. La cubierta de la planta baja, libre de
edificacion, tendra un tratamiento de terraza ajardinada
continuacion del huerto central.

- Por su caracter de B.I.C. cualquier actuacion debera ser
informada favorablemente por la Direccion General de
Cultura.

Residencial (todas las plantas sobre rasante)
Garaje-Aparcamiento: 12 y 22 Categoria (Planta baja y sétano)
Comercial: 12 Categoria (planta sotano, baja y primera)
Oficinas: (todas las plantas)
Industrial: 12 Categoria (Planta baja).
Hotelero: (Edificio exclusivo)
Salas de Reunién:22 Categoria (Planta baja, sétano o primera anexas)
Religioso: (Edificio Exclusivo)
Cultural Educativo: 3% Categoria (Planta Primera, baja y so6tano
anexo)

Resto categorias (Edificio exclusivo)
Asistencial-Sanitario: 22 y 32 categoria (Planta primera, baja y s6tano

anexo)

Todos los demas.

- Cascos antiquos de las pedanias:

CONCEPTO:

ORDENACION

Se califica como Casco Antiguo las zonas marcadas como “1” en los
planos de Ordenacion, que se corresponden con aquellas zonas de
los nlcleos urbanos de pedanias de mas marcado caracter ambiental
por la tipologia y antigliedad tanto de las edificaciones como de la
trama urbana.

Edificacion en manzana cerrada.

Alineaciones y rasantes sefialadas en planos: Salvo indicacion en
contra indicada en los planos se mantendré el caracter de la zona
mediante la conservacion de las alineaciones, rasantes y tipologia de
las edificaciones existentes.

En los casos en que pueda verse—afectadata—ordenacién—por—el
trazado de veredas o vias pecuarias
organismo correspondiente.
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VOLUMEN Limitacién de altura, nUmero de plantas y fondo maximo edificable

Parcela minima 60 m?
Fachada minima 5m
Se admiten excepciones entre medianerias existentes

Altura maxima 2 plantas

Altura minima Una planta menos.

Altura maxima segun nimero de plantas I- 4m
- 7m

Fondo maximo 17 m en planta de pisos.

Sin limitacion de fondo en la planta baja, cuando no esté destinado a
vivienda, en cuyo caso se mantendran los 17 m.

Vuelos Exclusivamente vuelos abiertos:
Vuelos s/ancho calle : menorde 4m.- 0,20m
de4 a 8m.- 0,40 m

Mayorde 8 m.- 0,80 m
Longitud maxima : 1,50 m cada balcon y 30 % de fachada en total.

Excepciones:

- Edificaciones existentes: En actuaciones de rehabilitacion o restauraciéon de
edificaciones existentes, se podra mantener la
altura y fondo de las mismas, aun cuando no se
adapten a las alturas maximas fijadas.

- Edificios catalogados: Los Edificios catalogados se sujetardn a las
condiciones establecidas en el catalogo.

USOS

Uso preferente Residencial (todas las plantas sobre rasante)

Usos permitidos Garaje-Aparcamiento: 12 y 22 Categoria (Planta baja y sétano)
Comercial: 12 Categoria (planta sotano, baja y primera)
Oficinas: (todas las plantas)
Industrial: 12 Categoria (Planta baja).
Hospedaje o Alojamiento Turistico
Salas de Reunién:22 Categoria (Planta baja, sétano o primera anexas)
Religioso:
Cultural Educativo: 3% Categoria (Planta Primera, baja y sétano
anexo)

Resto categorias (Edificio exclusivo)

Asistencial-Sanitario: 22 y 32 categoria (Planta primera, baja y s6tano
anexo)

Usos prohibidos Todos los demas.

Q
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En el resto se aplicaran las siguientes:

Los acabados de fachada no seran de ladrillo visto, salvo
que éste sea del conocido como de "tejar".

La cerrajeria de balcones, barandillas, etc. sera de forja o

fundicion.

La carpinteria de puertas y ventanas sera de madera, o
metalica pintada en colores no metalizados.

Las cubiertas seran: las de tejado con teja ceramica curva;
las de terraza con baldosa cerdmica no vidriada.

Los rétulos y carteles se adaptardn a la normativa del

Conjunto Histarico.

Los proyectos entre medianerias deberan considerar las edificaciones
entre las que se sitle.
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2 CASCO URBANO

CONCEPTO Se califican como “Casco Urbano” aquellas areas marcadas como “2”
en los planos de Ordenacidn, que se corresponden:

- En la ciudad de Caravaca con las zonas anejas al casco
antiguo, que no retnen suficiente interés ambiental como
para incluirse en el ambito de la zona declarada conjunto
histérico-artistico, y que presentan actualmente una
ordenacion urbana con cierta degradacion.

- En pedanias con las zonas que conforman la trama urbana
existente, asi como las de nueva creacion, donde se
mantiene el esquema de edificacion en manzana cerrada.

ORDENACION Edificacion en manzana cerrada.
Alineaciones y rasantes sefialadas en planos. Se podra retranquear al
menos 3 metros la edificacién para dejar espacios libres privados
delanteros, sin que ello suponga aumento del fondo edificable.
Igualmente y en el caso de cascos urbanos de pedanias se admitiran
retranqueos laterales de la edificacién de al menos 3 metros.

En los casos en que pueda verse afectada la ordenacién por el
trazado de veredas o vias pecuarias, deberd someterse a informe del
organismo correspondiente.

VOLUMEN Limitacién de altura, nimero de plantas y fondo maximo
Parcela minima 80 m?
Fachada minima 6m

Se admiten excepciones entre medianerias

Altura maxima En el casco urbano de Caravaca sera de dos plantas, salvo
las calles cuya altura se fija en tres plantas,.
En Barranday Archivel, se admitiran tres plantas a excepcion
de Noguericas y Casicas a las que se les aplicara el régimen
del resto de pedanias, o que especificamente se asignen Il
en nameros romanos, como es el caso de Barranda en
“parque Pinar”.
Resto de pedanias 2 plantas.

Altura méxima segun numero de plantas |- 4m
- 7m
-10m
Altura minima Una planta menos.
Fondo edificable 17 m en plantas en planta de piso.

Sin limitacion en planta baja, salvo que se destine a vivienda,
en cuyo caso sera también de 17 m.
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Vuelos

USOS

Uso preferente
Usos permitidos

Usos prohibidos

ESTETICA

Se permiten vuelos abiertos y cerrados de acuerdo a las

siguientes condiciones:

98

Ancho de calle Cuerpo cerrado Balcén
hasta 6m 0,00 m 0,30 m
de6a 8m 0,40 m 0,70 m
de8al0m 0,80 m 0,80 m
mas de 10 m 1,00 m 1,00 m

Longitud maxima:

75 % de fachada

Cuando una edificacion de a dos o mas calles el computo de la

longitud

sera independiente para cada una de sus fachadas

Residencial (todas las plantas sobre rasante)
Garaje-Aparcamiento: 12 y 22 Categoria (Planta baja y s6tano)
Comercial: 12 y 22 Categoria (Planta baja y sétano anexo)
Oficinas: (todas las plantas)
Industrial: 12 Categoria (Planta baja).
Hospedaje o Alojamiento Turistico
Salas de Reunidn:12 y 22 Categoria (Planta baja y s6tano anexo)
Espectaculos: 12 categoria (Edificio exclusivo)
Religioso:
Cultural Educativo: 3% Categoria (Planta Primera, baja y sétano
anexo)
Resto categorias (Edificio exclusivo)

Asistencial-Sanitario: 1%, 22 y 42 Categoria (Edificio exclusivo)

22y 32 categoria (Planta baja y s6tano, semisétano

0 primera anexos)

Todos los demas.

En los ambitos del casco urbano de Caravaca seran de aplicacion las
Normas Especiales de Proteccion del Conjunto Histoérico-Artistico.

En los cascos antiguos de las pedanias, en los casos en los que las
caracteristicas de la edificacibn que se repone o de las que se
encuentren en su proximidad presenten unas caracteristicas propias
de lo que se conoce como “arquitectura popular”, con los valores que
le confiere ésta, la composicidon arquitectdénica en las nuevas
construcciones y los materiales a emplear seran respetuosas con
ellas, pudiendo exigirse la adecuacién necesaria.
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3 CASCO ACTUAL-ENSANCHE

CONCEPTO Se califican como “Casco Actual” aquellas areas marcadas como “3”
en los planos de Ordenacion, que corresponden a las areas de
edificaciobn mas reciente de la ciudad de Caravaca de la Cruz, surgidas
de los modernos ensanches y del plan de ordenacién que se revisa.

ORDENACION Edificacién en manzana cerrada.
Alineaciones y rasantes de linderos de calle sefialados en planos.

VOLUMEN Limitacién de altura, nUmero de plantas y fondo maximo
Parcela minima 100 m?
Fachada minima 6m
Se admiten excepciones entre medianerias de edificaciones
existentes.
Altura maxima La que se especifica en los planos.
Altura maxima segun numero de plantas | - 4 m
- 7m
(M -10m
IV -13m
V -16m
VI -19m
VIl - 22 m
Altura minima Dos plantas menos.
Fondo edificable 17 m en plantas en planta de piso.

Sin limitacion en planta baja, salvo que se destine a vivienda, en cuyo
caso sera también de 17 m.

Vuelos Se permiten vuelos abiertos y cerrados de acuerdo a las siguientes

condiciones:

Ancho de calle Cuerpo cerrado Balcon

hasta 6 m 0,00 m 0,30 m
de6a8m 0,40 m 0,70 m
de8al0m 0,80 m 0,80 m

mas de 10 m 1,00 m 1,00 m
Longitud maxima: 75 % de fachada

Cuando una edificacion dé a dos o mas calles el computo de la
longitud sera independiente para cada una de sus fachadas.

uUsos
Uso preferente Residencial (todas las plantas sobre rasante)
Usos permitidos Garaje-Aparcamiento: 12 y 22 Categoria

32y 42 Categoria (Edificio exclusivo)
Comercial: 12 y 22 Categoria (Plantg-baja-y-sotanc-anexo)

Oficinas: 12 y 22 Categoria.
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Usos prohibidos

42 Categoria (Planta baja, primera y semis6tano)

Industrial: 12 Categoria (Planta baja).
Hospedaje o Alojamiento Turistico

Salas de Reunidn:12 y 22 Categoria (Planta baja y s6tano anexo)

Religioso:

Cultural Educativo: 32 y 42 Categoria (Planta Primera, baja y s6tano

anexo)

Asistencial-Sanitario: 12 y 42 Categoria (Edificio exclusivo)
22y 32 categoria (Planta baja, primera, semisétano

y sétano anexo)

Todos los demas.
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3.1 RESIDENCIAL EXTENSIVA PEDANIAS

CONCEPTO

ORDENACION

VOLUMEN
Parcela minima
Ocupacioén

Edificabilidad
Altura maxima

Retranqueos
Vuelos

USoOS

Uso preferente
Usos permitidos

Usos prohibidos

VALLADOS

Se califican como “Residencial Extensiva Pedanias” aquellas areas

marcadas como “3.1” en los planos de ordenacién, que corresponden a
las zonas donde se ha establecido como ordenacién mas adecuada la
edificacion aislada en el interior de parcelas propias. Responde tanto a
zonas ya existentes provenientes del Plan anterior, como de nueva
creacion. En los parametros de aprovechamiento se respetan los que se
establecian en el Plan que se revisa.

Edificacion aislada en parcela propia.

Alineaciones y rasantes de linderos de calle sefialados en planos.

En los casos en que pueda verse afectada la ordenacion por el
trazado de veredas o vias pecuarias, deberd someterse a informe del
organismo correspondiente.

Limitacién de altura, nimero de plantas, ocupacion y edificabilidad.

300 m?
40% sobre superficie neta de parcela
0’40 m*/m? sobre superficie neta de parcela
Dos plantas.
Altura méxima segun namero de plantas l - 4m
I - 7m
Tres metros (3 m), tanto a fachadas como a linderos.
No se establece limitacion, siempre que cumplan los retranqueos

establecidos y contabilicen el 50% de la superficie que cubren a efectos
de edificabilidad y ocupacion.

Residencial

Garaje-Aparcamiento: 22 Categoria (Planta baja y sétano)

Asistencial-Sanitario: 12 y 42 Categoria (Edificio exclusivo)
22y 32 categoria (Planta baja, primera, semisétano
y sOtano anexo)

Hospedaje o Alojamiento Turistico (Edificio exclusivo)

Oficinas: 32y 42 Categoria (todas las plantas)

Todos los demés.

Las parcelas se vallaran en los linderos tanto a fachada como a los
laterales con obra de fabrica de altura maxima de 0,80 m, y resto
hasta los 2 m con setos vegetales o cerramientos ligeros.
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4 NORMATIVA REMITIDA A PLANEAMIENTO ANTERIOR

CONCEPTO

NORMATIVA

Se califican como zona “Remitido a Planeamiento anterior” aquellas
areas marcadas como “4” en los planos de Ordenacion, que se
corresponden con los instrumentos de planeamiento y desarrollo
aprobados y actualmente en fase de ejecucion.

Por sus caracteristicas especificas no se incluye en esta categoria,
sino que se le da una calificacion propia, al &mbito que se corresponde
sensiblemente con el Plan Especial del Casco Histérico de Caravaca.

En todo lo referente a Ordenacion, volumen, etc., sera de aplicacion la
normativa especifica aprobada en su dia para cada uno de estos
documentos de desarrallo.

En lo referente a USOS serdn aplicables los permitidos por el
planeamiento especifico asi como los de las tipologias similares
contemplados en las zonas de estas Normas.

En todo caso prevaleceran sobre las normas particulares de cada una
de las zonas, las de caracter genérico de este Plan que se puedan
contradecir con aquellas, o que no estuvieren contempladas.

Las modificaciones que se introducen en los planos del Plan también
prevaleceran sobre la ordenacion del planeamiento anterior.
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PLANEAMIENTO ANTERIOR VIGENTE Y REMITIDO
PLANEAMIENTO SITUACION TRAMITACION P
ANTERIOR FECHA APROBACION HOJA
P.P. SCR-l Zona surCamino del | Aprob, Def. 05/07/85 D2
P.P. SCR-II Prolongacion Gran Via Aprob. Def. 29/06/96 E3, F2y F3
Aprob. Def. Se
P.E.R.l. “ENTORNO asume con las
DEL TEMPLETE" Entorno del Templete modificaciones en 08/03/01 D3
tramite.
P.E.R.l. “CALLE NUEVA
APERTURA ENTRE Ciudad jardin-Junto a los
PUENTECILLA-CIUDAD | Juzgados. Aprob. Def. 19/07/96 D4
JARDIN”
P.E.R.l. SENPA Ctra. de Granada En tramite =~ | ----------- E3
an
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5 RESIDENCIAL EXTENSIVA

CONCEPTO

ORDENACION

VOLUMEN
Parcela minima
Ocupacion

Edificabilidad
Altura maxima

Retranqueos
Vuelos

uUsosS

Uso preferente
Usos permitidos

Usos prohibidos

VALLADOS

Se califican como “Residencial Extensiva” aquellas &reas marcadas
como “5” en los planos de Ordenacion, que se corresponden a las zonas
donde se ha establecido como ordenacién mas adecuada la edificacion
aislada en el interior de parcelas propias, con una edificabilidad y
ocupacién por tanto mas bajas que en las normas anteriores. Responde
tanto a zonas ya existentes, como de nueva creacion.

Edificacion aislada en parcela propia.
Alineaciones y rasantes de linderos de calle sefialados en planos,

En los casos en que pueda verse afectada la ordenacion por el
trazado de veredas o vias pecuarias, debera someterse a informe del
organismo correspondiente.

Limitacién de altura, nimero de plantas, ocupacion y edificabilidad.

500 m?
30% sobre superficie neta de parcela
0’40 m*/m? sobre superficie neta de parcela
Dos plantas.
Altura méaxima segun nimero de plantas | - 4m
- 7m
Cuatro metros (4 m), tanto a fachadas como a linderos.
No se establece limitacion, siempre que cumplan los retranqueos
establecidos y contabilicen el 50% de la superficie que cubren a
efectos de edificabilidad y ocupacion.

Residencial

Garaje-Aparcamiento: 22 Categoria (Planta baja y s6tano)

Asistencial-Sanitario: 12 y 42 Categoria (Edificio exclusivo)
22y 32 categoria (Planta baja y sétano, semisétano
0 primera anexos)

Hospedaje o Alojamiento Turistico (Edificio exclusivo)

Oficinas: 32y 42 Categoria (todas las plantas)

Todos los demas.

Las parcelas se vallaran en los linderos tanto a fachada como a los laterales con obra de fabrica
de altura maxima de 0,80 m, y resto hasta los 2 m con setos vegetales o cerramientos ligeros.
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5c RESIDENCIAL EXTENSIVA EN CAMINOS

CONCEPTO

ORDENACION

Alineacion

VOLUMEN
Parcela minima
Fachada minima
Ocupacion
Edificabilidad
Altura maxima

Retranqueos
Vuelos

USOS

Uso preferente
Usos permitidos

Usos prohibidos

VALLADOS

Se recogen con esta denominacion las areas alineadas frente a
caminos con un grado de edificacion suficiente para poder considerarlas
dentro de las categorias de suelo urbano especial a las que hace
referencia la Ley 1/2001, del Suelo de la Region de Murcia.

efectos

Edificacion aislada en parcela propia.

El vallado de cerramiento se situara a 7,5 m de eje del camino.
El terreno de propiedad privada comprendido entre la linea de fachada
del vallado y el camino, sera de cesién obligatoria.

En los casos en que pueda verse afectada la ordenacién por el
trazado de veredas o vias pecuarias, debera someterse a informe del
organismo correspondiente.

Limitacién de altura, nimero de plantas, ocupacion y edificabilidad.

500 m?, una vez efectuada la cesion necesaria.

15m

30 % sobre superficie neta de parcela

300 m? maximos de superficie construida

Dos plantas

Altura méaxima 7m

Cuatro metros (4 m), tanto a fachadas (vallados) como a linderos.
No se establece limitaciébn siempre que se cumplan los retranqueos
establecidos y contabilicen el 50 % de la superficie que cubren a
de edificabilidad y ocupacion.

Residencial

Garaje-Aparcamiento: 22 Categoria (Planta baja y sotano)
Hospedaje o Alojamiento Turistico (Edificio exclusivo)
Todos los demas.

Las parcelas se vallaran en los linderos tanto a fachada como a los

laterales con obra de fabrica de altura maxima de 0,80 m, y resto hasta los
2 m con setos vegetales o cerramientos ligeros

+.

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

am
7N’ VISADO 04/06/2008
§ @\ y 144521/103790
cgceaf%g;{, Normal SRG

NORMAS URBANISTICAS
T-R. marzo 2008

El Colegio garantiza la firma digital de los autores




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE CARAVACA DE LA CRUZ

6 ECONOMICO-DOTACIONAL

CONCEPTO

ORDENACION

VOLUMEN

Parcela minima
Fachada minima
Ocupacion
Edificabilidad
Altura maxima

Retranqueos

Agrupacion de industrias

106

Se califican como “Econdmico-Dotacional” aquellas areas marcadas
como “6” en los planos de Ordenacion, que se corresponden con aquellas
zonas de uso o vocacion industrial, talleres, almacenes, etc., donde ya
existen edificaciones dedicadas a este uso, a veces a falta de su
adecuada ordenacion, asi como edificaciones dedicadas a grandes

comercios, hosteleria, etc..

Edificacion aislada en parcela propia.

Alineaciones y rasantes de linderos de calle sefalados en planos.

En los casos en que pueda verse afectada la ordenacién por el
trazado de veredas o vias pecuarias, deberd someterse a informe del

organismo correspondiente.

Limitacién de altura, ocupaciéon y nimero de plantas.

750 m?
10 m

60% sobre superficie neta de parcela

0’80 m2/m2 sobre superficie neta de parcela

Dos plantas.

Altura maxima segin numero de plantas I -

9m
- 9m

Unicamente se podra sobrepasar esta altura en aquellos casos
excepcionales que lo precisen, bien por funcionalidad, tipologia de
uso, instalaciones, etc. Todo ello debidamente justificado.

Cinco metros (5 m), tanto a fachadas como a linderos.

Se considerara situacion excepcional la de las edificaciones
existentes y en uso a la fecha de aprobacién provisional del Plan
General Municipal de Ordenacion, pudiéndose realizar ampliaciones
de las mismas hasta el 50 % de la superficie construida, respetando el
retranqueo minimo de 5 m a fachadas y linderos, o en el caso de
alineaciones existentes y consolidadas, la continuacién hasta un 40 %

maximo de dicha alineacion.

Se permitird la agrupacion de edificaciones adosadas pertenecientes

a parcelas contiguas en una misma manzana, lo que se denomina

industrias “nido”,

siempre que se justifiquen

las siguientes

circunstancias y se adecuen a las condiciones exigidas en su caso:

- Existencia de acuerdo entre los propietarios de las parcelas, que
habra de ser plasmado en documento publico y presentado en el

Ayuntamiento.

- Los retranqueos del conjunto de edificios o agrupacién respecto
de los limites exteriores de las parcelas han de ser los

rmas

establecidos en las presentes n
- Las parcelas objeto de la agrup3
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USoOS

Uso preferente
Usos permitidos

Usos prohibidos

REGIMEN DE USO

via publica.

En cualquier caso y como norma general, la agrupacién de edificios
adosados tendra un frente maximo de 160 m, de forma que cada dos
agrupaciones en una misma manzana exista un paso libre peatonal

de anchura minima de 5,00 m.

Industrial: 18, 28 y 42 Categoria.

Residencial (Vivienda guarda anexa a industria)

Comercial: 22 Categoria

Oficinas: (Anexas a industria)
Hotelero

Salas de Reunién:12 y 22 Categoria
Todos los demas.

En los casos en los que se constituyan Entidades Urbanisticas de
Conservacion, los propietarios de las parcelas afectadas estaran

obligados a incluirse en ellas.
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6a

CONCEPTO

ORDENACION

VOLUMEN

Parcela minima
Fachada minima
Ocupacion
Edificabilidad
Altura maxima

Retranqueos

Agrupacion de industrias

INDUSTRIAL

108

Se califican como “Industrial” aquellas areas marcadas como “6a” en
los planos de Ordenacion, que se corresponden con aquellas zonas de
uso industrial, asi como edificaciones dedicadas a grandes comercios,
almacenes, hosteleria, etc..

Edificacion aislada en parcela propia.

Alineaciones y rasantes de linderos
En los casos en que pueda verse

trazado de veredas o vias pecuarias,
organismo correspondiente.

Limitacién de altura, ocupacién y nu

750 m?
15m

de calle sefialados en planos.

afectada la ordenacion por el
debera someterse a informe del

mero de plantas.

60% sobre superficie neta de parcela
0’80 m2/m2 sobre superficie neta de parcela

Dos plantas.

Altura maxima segun nimero de plantas

Unicamente se podra sobrepasar

Il - 9m
- 9m
esta altura en aquellos casos

excepcionales que lo precisen, bien por funcionalidad, tipologia de
uso, instalaciones, etc. Todo ello debidamente justificado.

Tres metros (3 m), tanto a fachadas

como a linderos.

Se considerard situacion excepcional la de las edificaciones
existentes en las que no se cumplan estos retranqueos.

Se permitird la agrupacion de edificaciones adosadas pertenecientes
a parcelas contiguas en una misma manzana, lo que se denomina
industrias “nido”, siempre que se justifiquen y encuadren dentro de los
dos casos o circunstancias siguientes y se adecuen a las condiciones

exigidas en cada caso:

Caso |. Que la edificacién posible d

entro de una parcela pueda ser

objeto de divisién y adjudicacién como finca registral independiente
con arreglo a la Ley de Propiedad Horizontal, con las siguientes

condiciones:

- La superficie minima de local susceptible de adjudicacion

independiente sera de 200 m2y

habréa de tener un frente minimo

de fachada a vial interior de 8 m.
- Paradar acceso rodado a edificaciones que no tengan fachada a
vial publico se realizara un vial perimetral privado de 9 m de

anchura minima entre la facha

a_de la nave Vi el lindero_de

sentido Unico de circulacion, siend:
entre tramos rectos del vial de al [&&;
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USsoOsS

Uso preferente
Usos permitidos

Usos prohibidos

REGIMEN DE USO

admitird una solucién de acceso rodado mediante viales centrales
interiores con un ancho minimo de 13 m, radio minimo de
encuentro interior de igual ancho y de 25 m de diametro minimo
en la parte rodada de los fondos de saco, si los hubiere. Los
espacios libres privados de cada parcela quedaran de titularidad
comun e indivisa de cada uno de los titulares de locales,
qguedando obligados a su conservacién y buen mantenimiento. En
todo caso se garantizara la accesibilidad y maniobrabilidad a las
naves resultantes para operaciones de carga y descarga.

- Se presentara proyecto Unico de edificacion en el que se incluira
la subdivision interior y las obras de urbanizacion que hayan de
realizarse en los elementos comunes de las parcelas y que
aseguren la dotacion de los servicios urbanisticos de cada local
resultante y la adecuada urbanizacién de los espacios libres
privados interiores de las parcelas, que habran de realizarse con
materiales y caracteristicas similares a los exigidos en obras de
urbanizacion, pudiendo exigir el Ayuntamiento exigir cuantas
garantias estime oportunas acerca de su correcta ejecucion.

Caso Il. Que se agrupen las edificaciones pertenecientes a parcelas
contiguas, cumpliéndose las siguientes condiciones:

- Existencia de acuerdo entre los propietarios de las parcelas, que
habra de ser plasmado en documento publico y presentado en el
Ayuntamiento.

- Los retranqueos del conjunto de edificios o agrupacién respecto
de los limites exteriores de las parcelas han de ser los
establecidos en las presentes normas.

- Las parcelas objeto de la agrupacion daran fachada a la misma
via publica.

En cualquier caso y como norma general, la agrupacién de edificios
adosados tendra un frente maximo de 160 m, de forma que cada dos
agrupaciones en una misma manzana exista un paso libre peatonal
de anchura minima de 5,00 m.

Industrial: 12, 22 y 42 Categoria.

Residencial (Vivienda guarda anexa a industria)
Comercial: 22 Categoria

Oficinas: (Anexas a industria)

Hotelero

Salas de Reunién:12 y 22 Categoria

Todos los demas.

Conservacion, los propietarios de |&s parcelas afe
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REGIMEN ESPECIAL

obligados a incluirse en ellas.

Las edificaciones e instalaciones existentes a la fecha de aprobacion
definitiva del PGMO en el nlcleo urbano de Cavila que resulten

disconformes con

las condiciones de ordenacion y volumen

establecidas en estas normas, no se consideraran fuera de
ordenacién a los efectos de lo previsto en el art. 94.2 LSRM,
manteniéndose la actividad legitimamente establecida, asi como
cualquier otro uso de los permitidos por las presentes normas.
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7 ZONAS VERDES PUBLICAS

CONCEPTO

ORDENACION

VOLUMEN

Altura maxima
Ocupacion Maxima
Usos

Uso preferente

Usos permitidos

Usos prohibidos

Se califica como “Zona Verde Publica” aquellas areas marcadas como
“7" en los planos de Ordenacién, que se corresponden a aquellas zonas
libres y parques publicos o zonas verdes situadas sobre suelo urbano o
urbanizable, pertenecientes bien a sistemas generales del Plan o a
sistemas sectoriales. Parte de dichas zonas existen en la actualidad, y el
resto se han calificado especialmente por su situacion en relacién con las
areas en que se encuentran.

Areas delimitadas en planos
Ordenacion mediante Proyecto especifico

No se permite la edificacion, salvo construcciones de caracter auxiliar
para servicios publicos, que se ajustaran a las siguientes condiciones :

1 planta/ 4m
2%

Espacios libres de uso y dominio publico, jardines, parques, juegos de
nifios, areas peatonales.

Usos de servicios publicos Aseos, Miradores, Fuentes y Kioscos.
Excepcionalmente, en caso de que existan con anterioridad a este Plan,
equipamientos publicos, en los que se podran desarrollar actividades
privadas en régimen de concesion.

Donde lo permita la estructura de la zona verde, se permitira la
construccion de aparcamientos subterraneos.

Kioscos provisionales segun uso y disefio municipal.

Todos los demés
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7a ZONAS VERDES PRIVADAS

CONCEPTO

ORDENACION
VOLUMEN
USOS

Uso preferente

Usos prohibidos
Usos excepcionales

Se califica como “Zona Verde Privada” aquellas &reas marcadas como
“7a” en los planos de Ordenacion, que se corresponden a aquellas fincas
urbanas, o partes de ellas, que debido al alto valor de sus plantaciones
deben mantenerse en su estado original. Corresponden principalmente a
los huertos de edificaciones en el Casco Antiguo. También se califican de
esta manera las zonas verdes privativas de construcciones existentes o
nuevas, como puede ser la jardineria delantera de edificaciones

adosadas.
Areas delimitadas en planos

No se permite la edificacion.

Espacios libres de uso y dominio privado.

Todos los demas

Excepcionalmente se permitirdn aquellas construcciones temporales o
provisionales como carpas, etc., previa la correspondiente autorizacion

municipal.

También se podran rehabilitar aquellas edificaciones aisladas que
existan en estas zonas ajardinadas, como cuadras, cobertizos, etc.
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8a EQUIPAMIENTOS COLMATANDO PARCELA

CONCEPTO

ORDENACION

VOLUMEN

Altura méaxima

Ocupacién
Edificabilidad
Vuelos

UsosS

Usos permitidos

Usos prohibidos

TITULARIDAD

Se califica como “Equipamientos colmatando parcela” aquellas areas
marcadas como “8a” en los planos de Ordenacioén, que se corresponden
con las dotaciones de uso publico tanto existentes como proyectadas
ocupando con la edificacion en su totalidad parcelas interiores al casco
urbano consolidado.

Alineaciones y rasantes sefialadas en planos. Los que se encuentren
situados dentro del recinto del Casco Antiguo, deberan sujetarse a las
determinaciones contenidas en el P.E.R.I., aplicable al mismo.

Los Edificios de nueva construccion se ajustaran a las siguientes
condiciones

En el &mbito del casco urbano de la ciudad de Caravaca de la Cruz,
salvo los incluidos dentro del casco antiguo, a los que sera de aplicacién
el P.E.R.l., la altura maxima sera la de la manzana en la que se encuentre
o la de las mas proximas.

En pedanias, la altura que le corresponda a la pedania en la que se
encuentre.

No se determina.

No se determina.

Los mismos que para el tipo de la edificacion de la zona en la que se
encuentre.

Garaje-Aparcamiento: 32 Categoria

Comercial 12 categoria

Comercial 22 categoria s6lo en instalaciones y suelos de titularidad
publica, (ej.:mercados, lonjas, ferias).

Oficinas 12 Categoria en suelo publico.
Oficinas 22 Categoria

Hotelero

Salas de Reunion: 22 Categoria (como anexos)
Espectaculos: 12 y 22 Categoria.

Religioso

Cultural Educativo: Excluida 32 Categoria
Asistencial-Sanitario: Excluida 32 Categoria
Todos los demas.

Los usos comerciales u oficinas podran ser complementarios del uso
dotacional publico, limitdndose su superficie construida al 15 % de la
edificabilidad maxima establecida o en su caso de la superficie total a
construir.

Los equipamientos podran ser de f Teridad pabli ivada. En o04/06/2008
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ESTETICA

particulares en régimen de concesion.

Las Normas de Proteccidn del Conjunto Histérico-Artistico, cuando le
sean de aplicacién, o las de la zona 1 en su caso.
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8b EQUIPAMIENTOS EXENTOS EN PARCELA

CONCEPTO

ORDENACION
VOLUMEN
Altura maxima
Ocupacioén
Edificabilidad
UsSoSs

Usos permitidos

Usos prohibidos

TITULARIDAD

Se califica como “Equipamientos exentos en parcela” aquellas areas
marcadas como “8b” en los planos de Ordenacién, que se corresponden
con las dotaciones de uso publico tanto existentes como proyectadas
ocupando con la edificacién parte de la parcela en la que se encuentra.

Alineaciones y rasantes sefialadas en planos.

Los Edificios de nueva construccion se ajustaran a las condiciones
exijan sus necesidades

La predominante de la zona en la que se encuentre.

Retranqueos a linderos 3 m.

2 m#4m?.

Garaje-Aparcamiento: 32 Categoria

Comercial 12 categoria

Comercial 22 categoria sélo en instalaciones y suelos de titularidad
publica, (ej.:mercados, lonjas, ferias).

Oficinas 12 Categoria en suelo publico.

Oficinas 22 Categoria

Hotelero

Salas de Reunion:12 y 22 Categoria (como anexos)
Espectaculos: 12 y 22 Categoria.

Religioso

Cultural Educativo: Excluida 32 Categoria
Asistencial-Sanitario: Excluida 32 Categoria

Todos los demas.

Los usos comerciales u oficinas podran ser complementarios del uso
dotacional publico, limitandose su superficie construida al 15 % de la
edificabilidad méaxima establecida o en su caso de la superficie total a
construir.

Los equipamientos podran ser de titularidad publica o privada. En
caso de titularidad publica se permitira desarrollar las actividades por
particulares en régimen de concesion.
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8c EQUIPAMIENTOS DE OCIO

CONCEPTO

ORDENACION
VOLUMEN
Altura maxima
Ocupacioén
Edificabilidad
USsSoSs

Usos permitidos

Usos prohibidos

TITULARIDAD

Se califica como “Equipamientos de ocio” aquellas areas marcadas
como “8c¢” en los planos de Ordenacion, que se corresponden con las
dotaciones de uso publico y privado, tanto existentes como proyectadas
ocupando con la edificacién parte de la parcela en la que se encuentra.

Alineaciones y rasantes sefialadas en planos.

Los Edificios de nueva construccion se ajustaran a las condiciones
que exijan sus necesidades

La predominante de la zona en la que se encuentre.

Retranqueos a linderos 3 m.

2 m?4m?.

Garaje-Aparcamiento: 32 Categoria
Comercial: 12y 22 Categoria

Hotelero

Salas de Reunion:12 , 22y 32 Categoria
Espectaculos: 12 y 22 Categoria.

Todos los demas.
Los equipamientos podran ser de titularidad publica o privada. En

caso de titularidad publica se permitira desarrollar las actividades por
particulares en régimen de concesion.
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9 COMUNICACIONES Y CAUCES

CONCEPTO

ORDENACION
VOLUMEN

Altura maxima
Ocupacién Maxima
UsSoS

Uso preferente

Usos permitidos
Usos prohibidos

Se califica como “Comunicaciones y Cauces” aquellas areas
marcadas como “9” en los planos de Ordenacién, que se corresponden
con los espacios ocupados por las distintas vias de comunicacién o

cauces publicos en suelo urbano.

Areas delimitadas en planos

Ordenacion detallada mediante Proyecto especifico

No se permite la edificacidn salvo construcciones de caracter auxiliar
para servicio publico, que se ajustaran a las siguientes condiciones :

1 planta/ 4m
2%

Cauces publicos y vias de comunicacion.
Construcciones de caracter auxiliar para servicio publico.

Todos los demas
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UA- UNIDAD DE ACTUACION

CONCEPTO

Se califican como “UA-* las areas de suelo urbano no consolidado, a los que el
Plan les asigna una ordenacion previa, que exigiran el reparto de beneficios y
cargas entre las diferentes propiedades afectadas, previo a la autorizacién de
las edificaciones, mediante cualquiera de los sistemas que se establecen en la
Ley 1/2001 de 24 de abril, del Suelo de la Regidn de Murcia.

A dichas areas, tanto del suelo urbano de Caravaca como de las pedanias se
le asignha una edificabilidad y unas determinaciones de alineaciones y rasantes,
asi como la ordenacion con sefialamiento de espacios destinados a
edificacion, viario, zonas verdes, etc.

Para las areas que el Plan destine a uso residencial, en cumplimiento de lo
establecido en la Ley 2/2004 de 24 de mayo, en las areas a las que el Plan
asigne una tipologia que no sea exclusivamente de vivienda aislada, que se
corresponde con las de la zona 5 “residencial extensiva” en la ciudad de
Caravaca, y zona 3.1 “residencial extensiva pedanias” en los ndcleos de
pedanias, debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial del sector
para viviendas de proteccién publica. Asimismo se fija una prima de un 10% de
incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de que se
destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento sélo se
aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

La denominacion de las diferentes areas se hace con el prefijo UA- seguido de
la identificacion del nucleo urbano en el que se encuentra, identificado
mediante una sigla, y seguido de un namero.

En otro apartado de este documento se especifican las fichas de las diferentes
UA-.
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PE- PLAN ESPECIAL

CONCEPTO

Se califican como “PE-* las areas de suelo urbano no consolidado, que exigiran
una ordenacion previa, mediante la realizacién y tramitacién de un Plan
Especial, y el reparto de beneficios y cargas entre las diferentes propiedades
afectadas, previo a la autorizacion de las edificaciones, mediante cualquiera de
los sistemas que se establecen en la Ley 1/2001 de 24 de abril, del Suelo de la
Region de Murcia.

A dichas éareas, del suelo urbano de Caravaca, se les asigna una edificabilidad
y unas determinaciones previas como la situacion orientativa de zonas verdes
0 espacios libres de edificacion, etc.

Para las areas que el Plan destine a uso residencial, en cumplimiento de lo
establecido en la Ley 2/2004 de 24 de mayo, en las areas a las que el Plan
asigne una tipologia que no sea exclusivamente de vivienda aislada, que se
corresponde con las de la zona 5 “residencial extensiva” en la ciudad de
Caravaca, y zona 3.1 “residencial extensiva pedanias” en los ndcleos de
pedanias, debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial del sector
para viviendas de proteccién publica. Asimismo se fija una prima de un 10% de
incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de que se
destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento sélo se
aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

La denominacion de las diferentes areas se hace con el prefijo PE- seguido de
un numero.

En otro apartado de este documento se especifican las fichas de las diferentes
PE-.
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UNR- SUELO URBANO DE NUCLEO RURAL
CONCEPTO Se califican como “UNR-“ Los nucleos de:

Algezares

Arrabal de Benablon
Arrabal de la Encarnacion
El Entredicho

La Junquera

El Retamalejo

gue pueden considerarse incluidos en los que relnen las condiciones que
establece el articulo 63.4 en la Ley 1/2001 de 24 de abril, del Suelo de la
Region de Murcia.

A dichas areas, se les asigna una calificacion del tipo 1, 2 y 3.1 segun lo que
predomine en las construcciones existentes.

En los casos en que pueda verse afectada la ordenacion por el trazado de
veredas o0 vias pecuarias, debera someterse a informe del organismo
correspondiente.
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Suelo urbanizable:

UR-S

CONCEPTO

ORDENACION

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Se denomina Suelo Urbanizable Sectorizado a aquellas areas de suelo que se
delimitan, para su urbanizacion y absorber los desarrollos urbanisticos que se
prevén en el modelo y estrategia del planeamiento.

Los sectores de suelo asi delimitados, con usos preferentemente residencial y
para la actividad industrial, se denominan con el prefijo UR-S y seguido de un
namero identificativo.

Los parametros que definen estos sectores se contienen en las fichas
especificas donde se expresan usos preferentes, edificabilidad, etc.

Para los sectores que el Plan destine a uso residencial, en cumplimiento de lo
establecido en la Ley 2/2004 de 24 de mayo, excepto en los de minima
densidad, que se corresponde con 0,25 m?/m?, debera reservarse un 10% de la
edificabilidad residencial del sector para viviendas de proteccién publica.
Asimismo se fija una prima de un 10% de incremento de aprovechamiento para
el 90% restante, en el caso de que se destine la edificacion a uso residencial
protegido. Este incremento so6lo se aplicara al porcentaje que se destine a
vivienda protegida.

Hasta tanto se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, en el
suelo urbanizable sectorizado no podran realizarse obras o instalaciones, salvo
los sistemas generales que puedan ejecutarse en mediante Planes Especiales
y las de cardcter provisional previstas en esta Ley.

En este Plan General no se prevé una preordenacion basica para ninguno de
los sectores previstos, por lo que no podran admitirse construcciones aisladas
destinadas a industrias, actividades terciarias o dotaciones compatibles con su
uso global, a las que hace referencia el articulo 82.2 de la Ley 1/2001 del Suelo
de la Regién de Murcia.

En el suelo urbanizable especial se contemplan las condiciones a las que
habran de atenerse las edificaciones, usos y actividades que podran
autorizarse.

El aprovechamiento resultante de la aplicacion de las Normas Urbanisticas del
presente Plan no podra superar la densidad o categoria establecidos como
maximos en la legislacion vigente.

En el instrumento de desarrollo de cada sector se podra ajustar la superficie
del mismo y de sus sistemas generales por motivo de mediciones mas precisas
del &mbito, en cuyo caso se ajustara el aprovechamiento de referencia para el
cumplimiento de lo dispuesto en el art. 102.3 LSRM, y en cualquier caso, la
solucion a adoptar no ha de suponer una disminucion de la superficie de
sistemas generales.
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fichas para el desarrollo del planeamiento.

En aquellos sectores donde la ficha correspondiente prevea la subdivision de
los mismos, la nueva delimitacion podra incluirse directamente en la
documentacion y determinaciones del planeamiento de desarrollo, sin
necesidad de modificacion del planeamiento general, debiendo justificar la
conveniencia de la division del sector, las garantias sobre las conexiones
exteriores para posibilitar el desarrollo independiente de cada sector resultante
y la equidistribucion de cargas y beneficios de los sectores resultantes, asi
como las nuevas fichas urbanisticas que sustituiran a la original.

El planeamiento de desarrollo del suelo urbanizable sectorizado debera definir
las condiciones topogréaficas del sistema general de espacios libres para
garantizar su accesibilidad conforme a las prescripciones de la normativa
aplicable, determinando las pendientes de todos los accesos, recorridos o
elementos que compongan el SGEL para la funcién de recreo y esparcimiento
gue demanda la poblacion.

Condiciones de proteccidn
del Medio Ambiente

a) En relacion con los lugares que forman parte de la Red Natura 2000 (LIC,
ZEPA), cualquier plan o proyecto que, sin tener relacion directa con la gestion
del lugar o sin ser necesario para la misma, pueda afectar de manera
apreciable a dichos lugares, se debera someter a una adecuada evaluacion de
sus repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de la
conservacion de mismo. En el caso de que el plan o proyecto estuviere
sometido al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental conforme a lo
establecido en la legislacién vigente, con informe de la Direccién General del
Medio Natural, la evaluacion de repercusiones en el lugar se integrara en este
mismo procedimiento.

b) El planeamiento de desarrollo, en su caso, asi como las nuevas
infraestructuras, proyectos o actividades previstas o0 que se deriven del
desarrollo de este instrumento de ordenacién, deberan someterse, en funcion
de su naturaleza y de la normativa vigente, al trdmite ambiental que le
corresponda.

c) En general, se esta a lo dispuesto en la legislacién estatal y autonémica
vigente sobre ruido y en particular, en el Decreto 48/98, de 30 de julio, sobre
proteccién del Medio Ambiente frente al Ruido en la Region de Murcia. Las
ordenanzas municipales deberan recoger los valores limites del ruido en
relacién con los usos del suelo, conforme a lo establecido en los anexos | y |l
del mencionado decreto, pudiendo establecer niveles menores. En el apartado
correspondiente a ruido se establece la ejecucion de un plan de rehabilitacion
sonora. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo para los suelos
urbano y urbanizable situados junto a autopistas y autovias deberan ser
informados con caracter previo a su aprobacion definitiva, por la Direccién
general de Calidad Ambiental.

d) Los instrumentos de desarrollo de planeamiento para las nuevas zonas

urbanizables, deberan contemplar las obras necesarias de saneamiento parala
evacuacion de las aguas residuales.

o Normal

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

NORMAS URBANISTICAS

@} VISADO 144521/103790

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

T'R marzo 2008 El Colegio garantiza la firma digital de los autores




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE CARAVACA DE LA CRUZ 123

UR-NS SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO GENERAL

CONCEPTO

DELIMITACION DE SECTORES

Se denomina Suelo Urbanizable No Sectorizado General a aquellas areas de
suelo que por carecer de interés para su proteccion como suelo no
urbanizable, pueden ser objeto de urbanizacién mediante el proceso previsto
en la ley del Suelo.

Entre tanto esta clase de suelo admitir4 edificaciones, usos y actividades
propias del sector primario.

La delimitacibn de sectores exigira que se cumplan las siguientes
determinaciones:

1.- La superficie minima de actuacién sera de 10 Ha, excepto en
aguellos casos que por su uso y caracteristicas el Ayuntamiento
pueda estimar suficiente la superficie de 5 Ha como minimo.

2.- El aprovechamiento de referencia

para uso residencial sera de

0,18 m*m?, y para uso econdémico-dotacional de 0,60 m?/m?.

3.- Debera justificarse adecuadamente que se garantice su adecuada
insercidn en la estructura general establecida por el Plan y que
constituye una unidad geogréfica y urbanistica integrada. Asi, los
limites del sector se ajustaran a elementos fisicos del territorio
claramente reconocibles, sean estos naturales o de infraestructuras,
aunqgue en el caso de interrupciones de estos elementos de referencia

en el perimetro se admitira la conexion

con terrenos sin referencias en

un porcentaje inferior al 10% de la totalidad de longitud de la

delimitacion.
4.- 1° La superficie de suelo desti

nada a Sistema General de

Espacios Libres no ser& inferior al 20% de la superficie total de la
actuacion, y como minimo 20 m? por cada 100 m? de
aprovechamiento residencial, pudiendo localizarse en suelo no
urbanizable protegido forestal, calificado a estos efectos como reserva
de suelo para sistema general de espacios libres, conforme a lo
dispuesto en el art. 102.4, para su futura obtencion. En todo caso

debe justificarse que la superficie de

Sistema General destinada a

Parques y Jardines Publicos supera el estandar legalmente
establecido. Los sectores de uso global econémico o dotacional

podran reducir la superficie de suelo
espacios libres a un 15 % del total de

para Sistemas Generales de
la actuacion.

-2% A los efectos sefialados en el parrafo anterior, tendra la

calificacion de reserva de Sistema Gen
no urbanizable forestal, correspondien
de planeamiento de desarrollo la justifi

eral de Espacios libres el suelo
do en todo caso al instrumento
cacion de su idoneidad para el

cumplimiento de dicho fin. Se localizaran cumpliendo necesariamente

alguna de las siguientes condiciones:

- Colindancia con los nuevos desarrollos urbanisticos.

- Ampliacién de los SGEL existentes.
- Proximidad a los nucleos urbatrf %9}‘—'?@

km. del limite de dicho ntcleo.
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5.- El planeamiento de desarrollo del suelo urbanizable sectorizado
debera definir las condiciones topograficas del sistema general de
espacios libres para garantizar su accesibilidad conforme a las
prescripciones de la normativa aplicable, determinando las pendientes
de todos los accesos, recorridos o elementos que compongan el
SGEL para la funcion de recreo y esparcimiento que demanda la
poblacion.

6.- Se debera destinar a suelo para Sistema General de Equipamiento
Comunitario un minimo de 5 m? por cada 100 m?de aprovechamiento
residencial.

7.- El resto de sistemas generales que deba contener el planeamiento
de desarrollo se ajustara en sus determinaciones al contenido de la
ley del Suelo regional.

8.- Debera asegurarse la conexion a las redes generales de
infraestructuras tanto viaria como de servicios urbanisticos a cargo de
la actuacion o, en su caso, resolverlos de manera autbnoma. Asi
mismo se respetaran aquellos itinerarios ecoturisticos como senderos
o rutas de interés, contemplando su adecuado tratamiento superficial
e independiente de las calzadas de trafico rodado.

9.- Los terrenos calificados como sistema general viario contiguos a
actuaciones de sectorizacion, deberan incluirse en el sector que se
delimite y garantizar la cesién de los mismos al patrimonio publico.
10.- Cuando el sector se delimite junto a un sistema general viario, o
cualquier tipo de carretera, los terrenos incluidos como sistema
general o en la zona de proteccion no podra contabilizarse como
sistema general de espacios libres, que deberan sefialarse aparte,
pudiendo ser contiguos a aquellos, para garantizar la efectividad de
unos y otros. En todo caso los terrenos incluidos en la proteccién de la
carretera, deberan ser tratados adecuadamente mientras no sea
preciso utilizarlos para actuaciones complementarias de aquella.
11.- En el caso de incluir en el ambito alguna zona o elemento
catalogado, debera integrarse dentro de la ordenacion, bien dentro de
los espacios libres o equipamientos, conforme a su naturalezay a su
titularidad, en la forma mas adecuada a la preservacion del bien
catalogado.

12.- A efectos de lo sefialado en el articulo 83 del LSRM el uso global
preferente en las areas que no sean actividad econémica sera el
residencial. Se diferencian dentro del suelo urbanizable no
sectorizado las reas de suelo cuyo uso preferente es el econdémico-
dotacional y se denominan con las siglas UR-NS-ED, y se sitan en el
eje de las carreteras, de Calasparra, entorno de Cavila, y la de Lorca
hasta Los Prados.

13.- En los poligonos que se destinen a uso industrial 0 econémico-
dotacional se establecerd como incompatible el uso residencial.
14.- A propuesta de la Administracién podran plantearse actuaciones
tendentes a la creacibn de nuevos poligonos industriales,

estableciendo para éstos una aprovechamiento de referencia de 0.6
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ocasionarse en el caso de aquellas actuaciones que lo requieran
conforme a la normativa especifica aplicable, y en particular los
desarrollos urbanisticos de cualquier uso que actien sobre areas
préximas a suelos no urbanizables protegidos.

16.- En relacion con los lugares que forman parte de la Red Natura
2000 (LIC, ZEPA), cualquier plan o proyecto que, sin tener relaciéon
directa con la gestion del lugar o sin ser necesario para la misma,
pueda afectar de manera apreciable a dichos lugares, se debera
someter a una adecuada evaluacion de sus repercusiones en el lugar,
teniendo en cuenta los objetivos de la conservacion de mismo. En el
caso de que el plan o proyecto esté sometido al procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental conforme a lo establecido en la
legislacidn vigente, la evaluacién de repercusiones en el lugar podra
integrarse en este mismo procedimiento.

17.- El Ayuntamiento podra exigir que la ubicacion de sectores esté
integrada suficientemente en la estructura general y organica de
territorio.

18.- En el caso de grandes sectores residenciales que lleven
aparejados la realizaciébn de equipamientos de atractivo turistico
(grandes instalaciones deportivas, campos de golf, balnearios, etc.)
deberan destinar el 10 % de la edificabilidad para establecimientos
hoteleros.

REGIMEN TRANSITORIO

USsoSs Hasta tanto no se cuente con el correspondiente planeamiento de desarrollo, el
régimen urbanistico serd el siguiente:

a) Podran realizarse obras e instalaciones de caracter provisional
previstas en la Ley 1/2001 del Suelo de la regi6on de Murcia, y
aquellos sistemas generales que puedan ejecutarse mediante
Planes Especiales.

b) Construcciones de naturaleza agricola, ganadera, adecuada a la
ordenanza municipal especifica o del sector primario.

c) Casetas para aperos agricolas.

d) Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento
y conservacién de las infraestructuras y los servicios publicos.

e) Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las
carreteras.

f) Vivienda unifamiliar ligada a las actividades anteriores.

g) Escombreras en aquellas ubicaciones que autorice al
Ayuntamiento.

Excepcionalmente, podran admitirse las siguientes construcciones e
instalaciones:

a. Industrias sujetas a estudio de impacto ambiental que no
tengan cabida en otro tipo de suelo. Se someteran a los
condicionantes que le exija la normativa de aplicacién de la
actividad que desarrolla, justificando suficientemente la
necesidad e idoneidad del emplazamiento aqi como
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deberéa separarse de los linderos al menos 25 m y deberéa

resolver las evacuaciones de residuos de manera

autonoma.

Construcciones destinadas a dotaciones y equipamientos
colectivos y alojamientos para grupos especificos.

Establecimientos turisticos.

Establecimientos comerciales.

Actividades industriales y productivas.

Instalaciones de depdsito y aparcamientos al aire libre de

gran extension.

=

~ooo

VOLUMEN La edificabilidad que podra utilizarse en el régimen transitorio tendrd las
siguientes limitaciones:

Parcela minima: 20.000 m?
Superficie maxima: Vivienda 300 m?
Otros usos 15 % de la parcela, excepto las construcciones tipo
semilleros o invernaderos, cuyo porcentaje seré del
30%.

Separacién a linderos o vallado de fachada:7,5 m

Vallado a camino publico: 7,5 m desde el eje, sin perjuicio de lo establecido para la proteccién
de vias de comunicacion en estas hormas.

Cesién a camino publico: El terreno no perteneciente al camino y hasta los 7,5 m desde el eje
de éste, sera de cesion de uso obligatoria.

Altura maxima: Dos plantas

Altura maxima segldn nimero de plantas  1—-4m

N-7m

Las casetas para aperos agricolas tendran las siguientes limitaciones:
Parcela minima: 2.500 m?
Superficie maxima: 40 m?
Separacién a linderos: 7,5 m
Altura méxima: 4m

Podran estar dotadas de un aseo.

Los parametros anteriores se aplicardn sin perjuicio de las limitaciones
especificas que se establecen para otros usos especificos con caracter genérico.
La disposicion de la edificacion en las parcelas no dara lugar a la formacién de nucleo
de poblacién en la forma determinada por el planeamiento para esta clase de suelo.

EDIFICACIONES EXISTENTES
Las edificaciones existentes podran ser objeto de rehabilitacion, aunque no

cumplan con los parametros anteriores, siempre que no estén afectadas por
determinaciones del planeamiento que lo impidan, como puede ser el trazado

de viario u otras infraestructuras. pe
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superficie en un 50 %, guardando las caracteristicas de la edificacion principal.

En caso de actividades industriales que estuvieren en funcionamiento en la
fecha de aprobacion inicial de este Plan, podran autorizarse ampliaciones de
sus instalaciones hasta un maximo del 50% del volumen actualmente edificado
siempre que el aumento de edificacion quede comprendido dentro de la
normativa correspondiente a zona 6.

CONDICIONES ESTETICAS

En el dmbito de esta categoria de suelo se tendran en cuenta las
caracteristicas estilisticas de las construcciones en el campo, no debiendo
originarse impacto en el ambiente en el que se encuentran. A tal efecto no se
permitira la utilizacién de materiales de acabados metalizados, especialmente
en cubiertas.

Condiciones de proteccidn
del Medio Ambiente

a) En relacion con los lugares que forman parte de la Red Natura 2000 (LIC,
ZEPA), cualquier plan o proyecto que, sin tener relacion directa con la gestion
del lugar o sin ser necesario para la misma, pueda afectar de manera
apreciable a dichos lugares, se debera someter a una adecuada evaluacion de
sus repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de la
conservacion de mismo. En el caso de que el plan o proyecto estuviere
sometido al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental conforme a lo
establecido en la legislacién vigente, con informe de la Direccién General del
Medio Natural, la evaluacion de repercusiones en el lugar se integrard en este
mismo procedimiento.

b) El planeamiento de desarrollo, en su caso, asi como las nuevas
infraestructuras, proyectos o actividades previstas o0 que se deriven del
desarrollo de este instrumento de ordenacién, deberan someterse, en funcion
de su naturaleza y de la normativa vigente, al trdmite ambiental que le
corresponda.

c) En general, se esta a lo dispuesto en la legislacién estatal y autonémica
vigente sobre ruido y en particular, en el Decreto 48/98, de 30 de julio, sobre
proteccién del Medio Ambiente frente al Ruido en la Region de Murcia. Las
ordenanzas municipales deberan recoger los valores limites del ruido en
relacién con los usos del suelo, conforme a lo establecido en los anexos | y |l
del mencionado decreto, pudiendo establecer niveles menores. En el apartado
correspondiente a ruido se establece la ejecucion de un plan de rehabilitacion
sonora. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo para los suelos
urbano y urbanizable situados junto a autopistas y autovias deberan ser
informados con caracter previo a su aprobacion definitiva, por la Direcciéon
general de Calidad Ambiental.

d) Los instrumentos de desarrollo de planeamiento para las nuevas zonas
urbanizables, deberan contemplar las obras necesarias de saneamiento para la
evacuacion de las aguas residuales.
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SUSPENSION DEL REGIMEN TRANSITORIO

A los efectos del cumplimiento de las determinaciones establecidas en el
articulo 83.5 del la Ley del Suelo regional, se considerara el agotamiento del 25
% de la edificabilidad bruta fijada para el suelo urbanizable correspondiente y
respecto a la superficie de ambitos geograficamente continuos y caracteristicas
homogéneas la circunstancia que suspenda la aplicacion del régimen
transitorio previsto, siendo la superficie del ambito delimitado, asi como la
restante, al menos igual a la definida como superficie minima de actuacién
para el suelo urbanizable en cuestion.
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UR-H1 HUERTA URBANIZABLE TIPO 1

CONCEPTO

Si bien puede entenderse como una definicion incongruente en la que se
mezclan las palabras “huerta” y “urbanizable”, esta categoria de suelo pretende
recoger aquellas areas que por estar dedicadas al cultivo tipo “huerta”, se han
quedado en el entorno inmediato del nicleo urbano de Caravaca, y con un alto
grado de edificacion en parcelas de superficie no muy grande, que sigue
destindndose al cultivo de frutales y hortalizas en lo que no esta ocupado por la
edificacion. En este tipo de suelo no procede aplicar la consideracién de suelo
no urbanizable, por no habérseles considerado condiciones especificas para
su proteccion. Es por tanto que se le da la clasificacion de suelo urbanizable, y
por sus caracteristicas, dentro de los que la Ley del Suelo Regional permite la
denominacion de "especial”.

En esta categoria de suelo, por sus caracteristicas, entre tanto no se acometa
la ordenacién mediante los Planes Especiales de Adecuacién Urbanistica, se
podran admitir edificaciones, usos y actividades propias del sector primario.

DELIMITACION DE SECTORES

La delimitacion de sectores exigira que se cumplan las siguientes
determinaciones:

1. La superficie minima de actuacion sera de 5 Ha.

2. El aprovechamiento de referencia maximo sera de 0,15 m?/m?2.

3. Lasuperficie de suelo dedicada a cesion para sistema general de
espacios libres, no sera inferior a un 20 % de la actuacion , y
como minimo 20 m? por cada 100 m? de aprovechamiento
residencial.

4. Lasuperficie de suelo dedicada a cesion para sistema general de
equipamiento comunitario, no seré inferior a 5 m? por cada 100 m?
de aprovechamiento residencial.

5. Debera asegurarse la conexion a las redes generales de
infraestructuras tanto viaria como de servicios urbanisticos a
cargo de la actuaciéon o, en su caso, resolverlos de manera
auténoma. Asi mismo se respetaran aquellos itinerarios
ecoturisticos como senderos o rutas de interés, contemplando su
adecuado tratamiento superficial e independiente de las calzadas
de trafico rodado.

6. En el caso de contar en su interior con alguna zona calificada
como espacio protegido, deberéa incluirse en el porcentaje de
cesiones de espacios libres, aunque no podran computarse dichas
zonas 0 espacios en el porcentaje de cesion exigido por el Plan
General como sistema general de espacios libres ni en los
espacios libres o de equipamientos locales del sector establecidos
por la legislacion urbanistica vigente.

7. Los terrenos calificados como sistema general viario contiguos a
actuaciones de sectorizacion, deberan incluirse en el sector que

se delimite y garantizar la cesign de los mismos al patrimonio
publico.
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cualquier tipo de carretera, los terrenos incluidos como sistema
general o en la zona de proteccidén no podra contabilizarse como
sistema general de espacios libres, que deberan sefialarse aparte,
pudiendo ser contiguos a aquellos, para garantizar la efectividad
de unos y otros. En todo caso los terrenos incluidos en la
proteccion de la carretera, deberan ser tratados adecuadamente
mientras no sea preciso utilizarlos para actuaciones
complementarias de aquella.

Condiciones de proteccidn
del Medio Ambiente

a) En relacion con los lugares que forman parte de la Red Natura 2000 (LIC,
ZEPA), cualquier plan o proyecto que, sin tener relacion directa con la gestion
del lugar o sin ser necesario para la misma, pueda afectar de manera
apreciable a dichos lugares, se debera someter a una adecuada evaluacion de
sus repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de la
conservacion de mismo. En el caso de que el plan o proyecto estuviere
sometido al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, con informe de la Direccién General del
Medio Natural, la evaluacion de repercusiones en el lugar se integrard en este
mismo procedimiento.

b) El planeamiento de desarrollo, en su caso, asi como las nuevas
infraestructuras, proyectos o actividades previstas 0 que se deriven del
desarrollo de este instrumento de ordenacidn, deberan someterse, en funcién
de su naturaleza y de la normativa vigente, al trdmite ambiental que le
corresponda.

c) En general, se esta a lo dispuesto en la legislacién estatal y autonémica
vigente sobre ruido y en particular, en el Decreto 48/98, de 30 de julio, sobre
proteccion del Medio Ambiente frente al Ruido en la Region de Murcia. Las
ordenanzas municipales deberan recoger los valores limites del ruido en
relacion con los usos del suelo, conforme a lo establecido en los anexos | y I
del mencionado decreto, pudiendo establecer niveles menores. En el apartado
correspondiente a ruido se establece la ejecucion de un plan de rehabilitacion
sonora. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo para los suelos
urbano y urbanizable situados junto a autopistas y autovias deberan ser
informados con caracter previo a su aprobacion definitiva, por la Direccién
general de Calidad Ambiental.

d) Los instrumentos de desarrollo de planeamiento para las nuevas zonas
urbanizables, deberan contemplar las obras necesarias de saneamiento para la
evacuacion de las aguas residuales.

REGIMEN TRANSITORIO

USsoS Hasta tanto no se cuente con el correspondiente planeamiento de desarrollo,
Plan Especial de Adecuacion Urbanistica, el régimen urbanistico sera el
siguiente: é,‘/”—i’% VISADO 04/06/2008
Podran realizarse obras e instalaciones f@%\éf Normal 144521/103790
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a) De caracter provisional previstas en la Ley 1/2001 del Suelo de la
region de Murcia, y aquellos sistemas generales que puedan
ejecutarse mediante Planes Especiales.

b) Construcciones de naturaleza agricola y ganadera con la
excepcion de granjas de porcino.

¢) Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento
y conservacion de las infraestructuras y los servicios publicos.

d) Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las
carreteras.

e) Vivienda unifamiliar.

Excepcionalmente, podran admitirse las siguientes construcciones e
instalaciones:

a) Construcciones destinadas a dotaciones y equipamientos
colectivos y alojamientos para grupos especificos.

b) Establecimientos turisticos.

f) Instalaciones de actividad industrial relacionadas con el medio y
talleres, asi como establecimientos comerciales.

VOLUMEN La edificabilidad que podré utilizarse en el régimen transitorio tendra las
siguientes limitaciones:

Vivienda

Parcela minima: 5.000 m?
2.500 m? siempre que la misma tuviera constancia oficial antes de la
entrada en vigor de la Ley Estatal 6/1998, de 13 de abril, sobre
Régimen del suelo y valoraciones. También podra formarse dicha
parcela minima por agrupacion de otras existentes en que concurran
los mismos requisitos.

Superficie maxima: 300 m?

Otros usos

Parcela minima: 20.000 m?

Superficie maxima: 7 % de la parcela, excepto las construcciones tipo

semilleros o invernaderos, cuyo porcentaje sera del 30%.

Las casetas para aperos agricolas

Parcela minima: 2.500 m?
Superficie maxima: 40 m?
Altura méaxima: 4m

Podran estar dotadas de un aseo.

Con caracter general seran de aplicacion:
Separacion a linderos o vallado de fachada5 m

Vallado a camino publico: 7,5 m desde el eje, sin perjuicio de lo establecido para la proteccion
de vias de comunicacion en estas normas

Cesién a camino publico: El terreno no perteneciente al caminp yhastalos 7,5 m desde el gje

de éste, sera de cesion de uso obligatoria. g%%?\‘}/ VISADO o062
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Altura maxima: Dos plantas
Altura maxima segin namero de plantas: |1—4m
I-—7m

Los parametros anteriores se aplicaran sin perjuicio de las limitaciones
especificas que se establecen para otros usos especificos con caracter genérico.
La disposiciéon de la edificacion en las parcelas no dara lugar a la formacién de nacleo de
poblacién en la forma determinada por el planeamiento para esta clase de suelo.

CONDICIONES URBANISTICAS

La delimitacion del area ya considera incluidos en ésta los terrenos que tienen
accesos pavimentados, asi como la posibilidad de contar con suministro de
agua potable y electrificacion.

EDIFICACIONES EXISTENTES

Las edificaciones existentes podran ser objeto de rehabilitacion, aunque no
cumplan con los parametros anteriores, siempre que no estén afectadas por
determinaciones del planeamiento que lo impidan, como puede ser el trazado
de viario u otras infraestructuras.

En caso de dedicarse a alojamientos turisticos se permitira aumentar la
superficie en un 50 %, guardando las caracteristicas de la edificacion principal.

En caso de actividades industriales que estuvieren en funcionamiento en la
fecha de aprobacion inicial de este Plan, podran autorizarse ampliaciones de
sus instalaciones hasta un maximo del 50% del volumen actualmente
edificado, siempre que el aumento de edificacion quede comprendido dentro de
la normativa correspondiente a zona 6.

CONDICIONES ESTETICAS

En el dmbito de esta categoria de suelo se tendran en cuenta las
caracteristicas estilisticas de las construcciones en la huerta, no debiendo
originarse impacto en el ambiente en el que se encuentran. A tal efecto no se
permitira la utilizacién de materiales de acabados metalizados, especialmente
en cubiertas.

SUSPENSION DEL REGIMEN TRANSITORIO

A los efectos del cumplimiento de las determinaciones establecidas en el
articulo 83.5 del la Ley del Suelo regional, se considerara el agotamiento del 25
% de la edificabilidad bruta fijada para el suelo urbanizable correspondiente y
respecto a la superficie de &mbitos geograficamente continuos y caracteristicas
homogéneas la circunstancia que suspenda la aplicacion del régimen

transitorio previsto.
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UR-H2 HUERTA URBANIZABLE TIPO 2

CONCEPTO Esta categoria de suelo pretende recoger aquellas areas dedicadas al cultivo
tipo “huerta”, en el ambito de las tierras de regadio del municipio de Caravaca
de la Cruz, que se corresponden con las que sefialan en plano, y que
principalmente rodean los nlcleos de las pedanias que estructuran esta zona.
En este tipo de suelo no procede aplicar la consideracién de suelo no
urbanizable, por no habérseles considerado condiciones especificas para su
proteccion. Es por tanto que se le da la clasificacion de suelo urbanizable, y
por sus caracteristicas, dentro de los que la Ley del Suelo Regional permite la
denominacion de "especial”.

En esta categoria de suelo, por sus caracteristicas, entre tanto no se acometa
la ordenacién se podran admitir edificaciones, usos y actividades propias del
sector primario.

DELIMITACION DE SECTORES

La delimitacibn de sectores exigira que se cumplan las siguientes
determinaciones:

1. La superficie minima de actuacion sera de 5 Ha.

2. El aprovechamiento de referencia sera de 0,15 m*/m?.

3. Lasuperficie de suelo dedicada a cesion para sistema general de
espacios libres, no sera inferior a un 20 % de la actuacion, y como
minimo 20 m? por cada 100 m? de aprovechamiento residencial.

4. La superficie de suelo dedicada a cesidn para sistema general de
equipamiento comunitario, no seré inferior a 5 m? por cada 100 m?
de aprovechamiento residencial.

5. Debera asegurarse la conexion a las redes generales de
infraestructuras tanto viaria como de servicios urbanisticos a
cargo de la actuaciéon o, en su caso, resolverlos de manera
auténoma. Asi mismo se respetaran aquellos itinerarios
ecoturisticos como senderos o rutas de interés, contemplando su
adecuado tratamiento superficial e independiente de las calzadas
de trafico rodado.

6. En el caso de contar en su interior con alguna zona calificada
como espacio protegido, deberéd incluirse en el porcentaje de
cesiones de espacios libres, aunque no podran computarse dichas
zonas o espacios en el porcentaje de cesion exigido por el Plan
General como sistema general de espacios libres ni en los
espacios libres o de equipamientos locales del sector establecidos
por la legislacion urbanistica vigente.

7. Los terrenos calificados como sistema general viario contiguos a
actuaciones de sectorizacion, deberan incluirse en el sector que
se delimite y garantizar la cesion de los mismos al patrimonio
publico.

8. Cuando el sector se delimite junto a un sistema general viario, 0
cualquier tipo de carretera, los terrenos incluidos como sistema
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de unos y otros. En todo caso los terrenos incluidos en la
proteccion de la carretera, deberan ser tratados adecuadamente
mientras no sea preciso utilizarlos para actuaciones
complementarias de aquella.

Condiciones de protecciodn
del Medio Ambiente

a) En relacion con los lugares que forman parte de la Red Natura 2000 (LIC,
ZEPA), cualquier plan o proyecto que, sin tener relacion directa con la gestion
del lugar o sin ser necesario para la misma, pueda afectar de manera
apreciable a dichos lugares, se debera someter a una adecuada evaluacion de
sus repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de la
conservacion de mismo. En el caso de que el plan o proyecto estuviere
sometido al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, con informe de la Direccién General del
Medio Natural, la evaluacion de repercusiones en el lugar se integrara en este
mismo procedimiento.

b) El planeamiento de desarrollo, en su caso, asi como las nuevas
infraestructuras, proyectos o actividades previstas o que se deriven del
desarrollo de este instrumento de ordenacion, deberan someterse, en funcion
de su naturaleza y de la normativa vigente, al tramite ambiental que le
corresponda.

c) En general, se esta a lo dispuesto en la legislacion estatal y autonomica
vigente sobre ruido y en particular, en el Decreto 48/98, de 30 de julio, sobre
proteccion del Medio Ambiente frente al Ruido en la Regiéon de Murcia. Las
ordenanzas municipales deberdn recoger los valores limites del ruido en
relacion con los usos del suelo, conforme a lo establecido en los anexos | y
del mencionado decreto, pudiendo establecer niveles menores. En el apartado
correspondiente a ruido se establece la ejecucién de un plan de rehabilitacion
sonora. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo para los suelos
urbano y urbanizable situados junto a autopistas y autovias deberan ser
informados con caracter previo a su aprobacion definitiva, por la Direccién
general de Calidad Ambiental.

d) Los instrumentos de desarrollo de planeamiento para las nuevas zonas
urbanizables, deberan contemplar las obras necesarias de saneamiento para la
evacuacion de las aguas residuales.

REGIMEN TRANSITORIO

Usos Hasta tanto no se cuente con el correspondiente planeamiento de
desarrollo, Plan Especial de Adecuacion Urbanistica, el régimen
urbanistico serd el siguiente:

Podran realizarse obras e instalaciones
a) de caracter provisional previstas en la Ley 1/2001 del Suelo de la
region de Murcia, y aquellos sistemas generales que puedan

ejecutarse mediante Planes Especiales
b) Construcciones de naturaleza 3 Ja y gana%gA%g@odrén 04/06/2008
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ordenanza municipal correspondiente y legislacion sectorial
aplicable.

¢) Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento
y conservacioén de las infraestructuras y los servicios publicos.

d) Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las
carreteras.

e) Vivienda unifamiliar ligada a las actividades anteriores.

Excepcionalmente, podran admitirse las siguientes construcciones e
instalaciones:

a) Construcciones destinadas a dotaciones y equipamientos
colectivos y alojamientos para grupos especificos.

b) Establecimientos turisticos.

g) Instalaciones de actividad industrial relacionadas con el medio y
talleres.

VOLUMEN La edificabilidad que podréa utilizarse en el régimen transitorio tendra las
siguientes limitaciones:

Vivienda

Parcela minima: 5.000 m?

Superficie maxima: 300 m?

Otros usos

Parcela minima: 20.000 m?

Superficie maxima: 7 % de la parcela, excepto las construcciones tipo

semilleros o invernaderos, cuyo porcentaje sera del 30%.

Las casetas para aperos agricolas

Parcela minima: 2.500 m?
Superficie maxima: 40 m?
Altura maxima: 4m

Podran estar dotadas de un aseo.

Con caracter general seran de aplicacion:
Separacién a linderos o vallado de fachada5 m

Vallado a camino publico: 7,5 m desde el eje, sin perjuicio de lo establecido para la proteccién
de vias de comunicacion en estas normas

Cesién a camino publico: El terreno no perteneciente al camino y hasta los 7,5 m desde el eje
de éste, sera de cesion de uso obligatoria.

Altura maxima Dos plantas
Altura maxima segin namero de plantas -4 m
II—7m

Los parametros anteriores se aplicaran sin aierjuicio de las limitaciones

especificas que se establecen para otros |{€os)
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genérico.

La disposicién de la edificacion en las parcelas no dara lugar a la formacién de nacleo de
poblacién en la forma determinada por el planeamiento para esta clase de suelo.

EDIFICACIONES EXISTENTES

Las edificaciones existentes podran ser objeto de rehabilitacion, aunque no
cumplan con los parametros anteriores, siempre que no estén afectadas por
determinaciones del planeamiento que lo impidan, como puede ser el trazado
de viario u otras infraestructuras.

En caso de dedicarse a alojamientos turisticos se permitirh aumentar la
superficie en un 50 %, guardando las caracteristicas de la edificacion principal.

En caso de actividades industriales que estuvieren en funcionamiento en la
fecha de aprobacion inicial de este Plan, podran autorizarse ampliaciones de
sus instalaciones hasta un maximo del 50% del volumen actualmente
edificado, siempre que el aumento de edificacion quede comprendido dentro de
la hormativa correspondiente a zona 6, pero manteniendo los retranqueos a
linderos.

CONDICIONES ESTETICAS

En el dmbito de esta categoria de suelo se tendran en cuenta las
caracteristicas estilisticas de las construcciones en la huerta, no debiendo
originarse impacto en el ambiente en el que se encuentran. A tal efecto no se
permitira la utilizacion de materiales de acabados metalizados, especialmente
en cubiertas.

SUSPENSION DEL REGIMEN TRANSITORIO

A los efectos del cumplimiento de las determinaciones establecidas en el
articulo 83.5 del la Ley del Suelo regional, se considerara el agotamiento del 25
% de la edificabilidad bruta fijada para el suelo urbanizable correspondiente y
respecto a la superficie de &mbitos geograficamente continuos y caracteristicas
homogéneas la circunstancia que suspenda la aplicacion del régimen
transitorio previsto.
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UR-P URBANIZABLE ESPECIAL ENTORNO DE PEDANIAS

CONCEPTO

Esta categoria de suelo pretende recoger aquellas areas del entorno de los
nucleos de pedanias donde se establecen, en las que se considera se redinen
las condiciones que recoge el articulo 66.2 de la Ley del Suelo regional.

En este tipo de suelo no procede aplicar la consideracién de suelo no
urbanizable, por no habérseles considerado condiciones especificas para su
proteccion. Es por tanto que se le da la clasificacion de suelo urbanizable, y
por sus caracteristicas, dentro de los que la Ley del Suelo Regional permite la
denominacion de "especial”.

En todo caso pretende recogerse en este categoria de suelo las exigencias de
la poblacion a la que corresponde, en cuanto viene a satisfacer las
necesidades de construccibn de nuevas viviendas, con caracteristicas
intermedias entre las tipologias urbanas y rural, que permita la contencién del
desplazamiento de los habitantes de la pedania correspondiente hacia la
ciudad de Caravaca.

En esta categoria de suelo, por sus caracteristicas, entre tanto no se acometa
la ordenacion se podran admitir edificaciones, usos y actividades propias del
sector primario.

DELIMITACION DE SECTORES

La delimitacion de sectores exigira que se cumplan las siguientes
determinaciones:

1. La superficie minima de actuacion sera de 5 Ha, salvo que la
extension total sea menor.

2. El aprovechamiento de referencia sera de 0,15 m*/m?.

3. Lasuperficie de suelo dedicada a cesion para sistema general de
espacios libres, no sera inferior a un 20 % de la actuacion y como
minimo 20 m? por cada 100 m? de aprovechamiento residencial.

4. La superficie de suelo dedicada a cesion para sistema general de
equipamiento comunitario, no seré inferior a 5 m? por cada 100 m?
de aprovechamiento residencial.

5. Debera asegurarse la conexion a las redes generales de
infraestructuras tanto viaria como de servicios urbanisticos a
cargo de la actuaciéon o, en su caso, resolverlos de manera
auténoma. Asi mismo se respetaran aquellos itinerarios
ecoturisticos como senderos o rutas de interés, contemplando su
adecuado tratamiento superficial e independiente de las calzadas
de trafico rodado.

6. En el caso de contar en su interior con alguna zona calificada
como espacio protegido, deberéa incluirse en el porcentaje de
cesiones de espacios libres, aunque no podran computarse dichas
zonas o espacios en el porcentaje de cesion exigido por el Plan
General como sistema general de espacios libres ni en los

espacios libres o de equipamient s locales del sector establecidos
por la legislacion urbanistica vigemies, VISAD
7. Los terrenos calificados como si ' general waN@rﬁﬁgn?guost‘al
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actuaciones de sectorizacion, deberan incluirse en el sector que
se delimite y garantizar la cesion de los mismos al patrimonio
publico.

8. Cuando el sector se delimite junto a un sistema general viario, o
cualquier tipo de carretera, los terrenos incluidos como sistema
general o en la zona de proteccidén no podra contabilizarse como
sistema general de espacios libres, que deberan sefialarse aparte,
pudiendo ser contiguos a aquellos, para garantizar la efectividad
de unos y otros. En todo caso los terrenos incluidos en la
proteccion de la carretera, deberan ser tratados adecuadamente
mientras no sea preciso utilizarlos para actuaciones
complementarias de aquella.

Condiciones de proteccidn
del Medio Ambiente

a) En relacion con los lugares que forman parte de la Red Natura 2000 (LIC,
ZEPA), cualquier plan o proyecto que, sin tener relacién directa con la gestion
del lugar o sin ser necesario para la misma, pueda afectar de manera
apreciable a dichos lugares, se debera someter a una adecuada evaluacion de
sus repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de la
conservacion de mismo. En el caso de que el plan o proyecto estuviere
sometido al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, con informe de la Direccion General del
Medio Natural, la evaluacion de repercusiones en el lugar se integrara en este
mismo procedimiento.

b) El planeamiento de desarrollo, en su caso, asi como las nuevas
infraestructuras, proyectos o actividades previstas o que se deriven del
desarrollo de este instrumento de ordenacion, deberan someterse, en funcion
de su naturaleza y de la normativa vigente, al trdmite ambiental que le
corresponda.

c) En general, se esta a lo dispuesto en la legislacién estatal y autonémica
vigente sobre ruido y en particular, en el Decreto 48/98, de 30 de julio, sobre
proteccion del Medio Ambiente frente al Ruido en la Region de Murcia. Las
ordenanzas municipales deberan recoger los valores limites del ruido en
relacion con los usos del suelo, conforme a lo establecido en los anexos | y I
del mencionado decreto, pudiendo establecer niveles menores. En el apartado
correspondiente a ruido se establece la ejecucién de un plan de rehabilitacion
sonora. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo para los suelos
urbano y urbanizable situados junto a autopistas y autovias deberan ser
informados con caracter previo a su aprobacion definitiva, por la Direccion
general de Calidad Ambiental.

d) Los instrumentos de desarrollo de planeamiento para las nuevas zonas
urbanizables, deberan contemplar las obras necesarias de saneamiento para la
evacuacion de las aguas residuales.

REGIMEN TRANSITORIO
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La delimitacion del area ya considera incluidos en ésta los terrenos que tienen
accesos pavimentados, asi como la posibilidad de contar con suministro de
agua potable y electrificacién, por lo que seran éstas condiciones las que se
deban aportar para autorizarse las obras o instalaciones.

UsoSs Hasta tanto no se cuente con el correspondiente planeamiento de desarrollo, el
régimen urbanistico serd el siguiente:
Podran realizarse obras e instalaciones
a) de caracter provisional previstas en la Ley 1/2001 del Suelo de la
region de Murcia, y aquellos sistemas generales que puedan
ejecutarse mediante Planes Especiales.
b) Construcciones de naturaleza agricola y ganadera con la
excepcion de granjas de porcino.
c) Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento
y conservacion de las infraestructuras y los servicios publicos.
d) Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las
carreteras.
e) Vivienda unifamiliar ligada a las actividades anteriores.
Excepcionalmente, podran admitirse las siguientes construcciones e
instalaciones:
a) Construcciones destinadas a dotaciones y equipamientos
colectivos y alojamientos para grupos especificos.
b) Establecimientos turisticos.
¢) Instalaciones de actividad industrial relacionadas con el medio y
talleres.
VOLUMEN La edificabilidad que podré utilizarse en el régimen transitorio tendra las
siguientes limitaciones:
Vivienda
Parcela minima: 5.000 m?

2.500 m? siempre que la misma tuviera constancia oficial antes de la
entrada en vigor de la Ley Estatal 6/1998, de 13 de abril, sobre
Régimen del suelo y valoraciones. También podra formarse dicha
parcela minima por agrupacion de otras existentes en que concurran
los mismos requisitos.

Superficie maxima: 300 m?
Otros usos
Parcela minima: 20.000 m?

Superficie maxima:

7 % de la parcela, excepto las construcciones tipo

semilleros o invernaderos, cuyo porcentaje sera del 30%.

Las casetas para aperos agricolas

Parcela minima: 2.500 m?
Superficie maxima: 40 m?
Altura maxima: 4m

Podran estar dotadas de un aseo.

Con caracter general seran de aplicacion:

+.
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Separacion a linderos o vallado de fachada5 m

Vallado a camino publico: 7,5 m desde el eje, sin perjuicio de lo establecido para la proteccion
de vias de comunicacion en estas normas

Cesién a camino publico: El terreno no perteneciente al camino y hasta los 7,5 m desde el eje de
éste, sera de cesion de uso obligatoria.

Altura maxima Dos plantas
Altura maxima segun namero de plantas -4 m
I—7m

Los parametros anteriores se aplicaran sin perjuicio de las limitaciones
especificas que se establecen para otros usos especificos con caracter
genérico.

La disposicion de la edificacién en las parcelas no dara lugar a la formacion de nucleo de
poblacion en la forma determinada por el planeamiento para esta clase de suelo.

EDIFICACIONES EXISTENTES

Las edificaciones existentes podran ser objeto de rehabilitacion, aunque no
cumplan con los parametros anteriores, siempre que no estén afectadas por
determinaciones del planeamiento que lo impidan, como puede ser el trazado
de viario u otras infraestructuras.

En caso de dedicarse a alojamientos turisticos se permitira aumentar la
superficie en un 50 %, guardando las caracteristicas de la edificacién principal.

CONDICIONES ESTETICAS

En el ambito de esta categoria de suelo se tendran en cuenta las
caracteristicas estilisticas de las construcciones en la huerta, no debiendo
originarse impacto en el ambiente en el que se encuentran. A tal efecto no se
permitira la utilizacidon de materiales de acabados metalizados, especialmente
en cubiertas.

SUSPENSION DEL REGIMEN TRANSITORIO

A los efectos del cumplimiento de las determinaciones establecidas en el
articulo 83.5 del la Ley del Suelo regional, se considerara el agotamiento del 25
% de la edificabilidad bruta fijada para el suelo urbanizable correspondiente y
respecto a la superficie de ambitos geograficamente continuos y caracteristicas
homogéneas la circunstancia que suspenda la aplicacion del régimen
transitorio previsto.
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SUELO NO URBANIZABLE:

CONCEPTO

Constituyen esta clase de suelo los terrenos que el presente Plan ha delimitado
como tales en los Planos de Ordenacion por reunir las condiciones que
establece el articulo 65 de la Ley del Suelo regional, para ser preservados del
proceso urbanizador:

a) Por estar sujetos a algun régimen especifico de proteccion
incompatible con su transformacién urbanistica, de conformidad
con los instrumentos de ordenacion territorial, los instrumentos de
ordenacién de los recursos naturales y la legislacion sectorial. Se
incluyen este apartado los que se denominan Lugares de Interés
Comunitario (LIC), y las Zonas de Especial Proteccion de Aves
(ZEPA)

b) En razon de sus valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos,
cientificos, ambientales o culturales, y para la prevencién de
riesgos naturales acreditados en el planeamiento sectorial. Se
incluyen en este apartado: los espacios que estan incluidos en los
habitats de interés comunitario no declarados LIC, en virtud de las
caracteristicas de los mismos; Los espacios que se incluyen en el
catalogo de lugares de interés paisajistico, hidrolégico o
geoldgico; ambitos de espacios con interés arqueoldgico como el
"Sitio Histérico de la Encarnacion"; Espacios de reconocido
caracter a proteger por sus arraigados valores en el seno de la
poblacién, con las zonas de proteccion de su entorno, como el
paraje de "Las Fuentes del Marqués", "Las Tosquillas" en
Barranda, etc.; Las formaciones montafiosas en sus zonas no
declaradas LIC, pero de reconocido interés a proteger por formar
parte asimismo del patrimonio natural del municipio como las
Sierras del Gavilan, Barranco del Nevazo, la Pefia Rubia, la Sierra
de las Cabras, y las formaciones montafiosas del sur del
municipio, entre otras. Los montes publicos.

c) En funcion de sus sujecion a limitaciones o servidumbres para la
proteccién del dominio publico.

Asimismo se incluyen en esta clase de suelo los terrenos que el Plan ha
considerado que por sus valores agricolas, forestales, paisajisticos o por otras
riguezas naturales, suficientemente reconocidas, deban estar a salvo del
proceso urbanizador y que incluye en lo que la Ley 2/2004 denomina los
“suelos inadecuados para el desarrollo urbano”, asi como aquellos que se
reserven para la implantacion de infraestructuras o servicios publicos.

En todo caso aquellos espacios que objetivamente tienen reconocido su interés
a proteger por diferentes circunstancias y que han de ser alejados del proceso
urbanizador para garantizar la sostenibilidad del hébitat al que pertenecen.
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REGIMEN GENERAL
Derechos de los propietarios

Los propietarios de esta categoria de suelo tendran derecho a usar, disfrutar y
disponer de sus terrenos conforme a la naturaleza de los mismos, siempre que
no suponga la transformacion de su estado o caracteristicas esenciales.

Deberes de los propietarios

- Destinar el suelo y edificaciones a los usos agricolas, forestales,
ganaderos, cinegéticos, mineros u otros vinculados al uso racional de los
recursos naturales, dentro de los limites que se establezcan en el presente
Plan.

- Conservar y mantener el suelo y su masa vegetal en las condiciones
precisas para salvaguardar el equilibrio ecoldgico, preservar el suelo de la
erosién, impedir la contaminaciéon medioambiental, restaurar los espacios
naturales cuando venga exigido por la legislacion y prevenir riesgos naturales.
- En este apartado hay que hacer constar expresamente que no se
autorizara, como mayor abundamiento junto a la legislacion sectorial
correspondiente, salvo causa de interés pulblico asi acordado por la
administracién competente, y exclusivamente bajo su régimen de control y
explotacioén, la extraccién de aguas del subsuelo, y transformacién del régimen
de explotacién de las tierras de cultivos de secano a agricola de regadio.

REGULACION DE LOS USOS Y EDIFICACION

En esta clase de suelo hemos de distinguir dos categorias segun estén en las
zonas que deban ser objeto de proteccidn por regulacion especifica, o por que
asi lo determine el planeamiento.

En las zonas de proteccion especifica:

NU-LIC Lugares de Importancia Comunitaria
NU-ZEPA Zona de especial proteccion de aves

No podra realizarse ningun tipo de construccion o instalacién, excepto las que
puedan quedar expresamente previstas en el planeamiento especifico de
proteccién que se desarrolle.

Entre tanto se cuenta con dicho planeamiento especifico, quedaran sujetos a la
normativa que se establece para cada uno de los dmbitos.

En las zonas de proteccion por el planeamiento:

144521/103790

NU-PA No Urbanizable de Proteccion Ambiental

NU-F No Urbanizable de Proteccién Forestal

NU-I No urbanizable inadecuado para la urbanizacion

NU-AA No Urbanizable Agricola de Interés Ambiental
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CLASES DE USOS Y EDIFICACION

Los usos pueden ser:

a)

Usos caracteristicos:

Son los que se pueden autorizar mediante licencia municipal por ser acordes
con la categoria de suelo en el que se implantan, y se consideran directamente
vinculados y estrictamente necesarios para el normal funcionamiento de las
actividades propias de las zonas a proteger.

Comprenden los siguientes:

b)

Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de naturaleza
agricola, ganadera de caracter no intensivo, o del sector primario

Usos forestales y naturalistas

Usos extensivos del medio natural

Usos autorizables:

Son los que previa licencia municipal, pueden implantarse por que acrediten su
vinculacion a los usos caracteristicos, y que su impacto es admisible con los
valores a proteger.

c)

Almacenes e instalaciones ligadas a la actividad productiva del medio

Vivienda unifamiliar ligada a la actividad productiva de la explotacion.

Actividades extractivas

Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y

conservacion de las infraestructuras y servicios publicos.

Area e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las
carreteras.

Usos excepcionales:

Son los que podran autorizarse por la Administracion regional por interés
publico .

d)

Industrias sujetas a impacto ambiental por las Ley Regional de Medio

Ambiente.

Explotaciones pecuarias de caracter intensivo de acuerdo con la
calificacion de la Ley Regional de Medio Ambiente.

Construcciones destinadas a dotaciones y equipamientos colectivos que

tengan que emplazarse en el medio rural.

Acondicionamiento de espacios para el ocio.

Establecimientos turisticos de caracter rural incluida la restauracion.

Usos prohibidos:

Los que su autorizacién esta expresamente excluida.

Esta clasificacion se hace con caracter gener\g
zona se sefialan los especificos de cada unds:
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TIPOS DE USOS Y EDIFICACION
Usos caracteristicos

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de naturaleza
agricola, ganadera o del sector primario (no se consideran incluidos en
éstos las actividades extractivas).

1. Las instalaciones precisas para la explotacion agricola, tales como

invernaderos, viveros, almacenes de aperos o de productos agrarios,

deberan tener caracter aislado y adecuado al ambiente donde se ubiqueny
guardaran proporcién con la superficie y naturaleza agraria de la
explotacion.

- Los invernaderos, deberan contar con proyecto técnico redactado por
técnico competente, deberan situarse a 10 m de los linderos de la finca
como minimo, y no podran ocupar mas del 30 % de la superficie de la
misma.

- Los almacenes de aperos o de productos agrarios deberan de contar con

proyecto técnico redactado por técnico competente, deberan situarse al

menos a 10 m de los linderos de la finca, tener una altura maxima de 5men
el punto exterior mas bajo de la cubierta, y de 7 m en el mas alto. No se
emplearan en su construccion materiales con acabado metalizado. La

superficie maxima no superara los 0,02 m?m?, con un maximo de 500 m?.

2. Las explotaciones ganaderas, ademas de cumplir con su normativa
especifica de distancias y otras condiciones, no sobrepasaran la
edificabilidad de 0,2 m*¥m? y 15 m de distancia a linderos. Quedan
prohibidas las instalaciones ganaderas que sobrepasen el nimero de
cabezas que regula la Ley de Proteccion del Medio Ambiente para precisar
estudio de impacto ambiental.

3. Las infraestructuras al servicio de la explotacion, entendiéndose como
tales las eléctricas, viarias, abastecimiento y saneamiento de aguas.

4, Los embalses de agua, deberdn contar con proyecto técnico
redactado por técnico competente, y situarse al menos a 10 m de los
linderos de la finca. La altura maxima no superara los 5 m. Debera
asegurarse y acreditarse por el 6rgano correspondiente la disponibilidad de
agua asi como justificar el uso que se le va a dar a la misma.

5. Los movimientos de tierras superiores a 2.500 m? de superficie o
5.000 m®, estaran sujetos a licencia urbanistica e informe de impacto
medioambiental.

b) Usos forestales y naturalistas: Se entenderan como tales los destinados al
cuidado y explotacion de los bosques, y sus usos complementarios.

c) Usos extensivos del medio natural: Comprende aquellas utilizaciones
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Usos autorizables

a)

b)

d)

145

Almacenes e instalaciones ligadas a la actividad productiva del

medio.- Se entenderan como tales los

destinados al almacenamiento,

manipulacién o comercializaciéon de productos de la propia explotacion

agricola en la que se encuentren, o vinc

ulados a la actividad productiva

caracteristica del area. La parcela minima requerida sera de 20.000 m?,

edificabilidad de 0,2 m*m?, y separacion

a linderos de 10 m.

Vivienda unifamiliar.- Para autorizar el uso de vivienda unifamiliar en el
suelo no urbanizable debera justificarse fehacientemente la vinculacion de
la actividad principal del titular a la explotacién. Excepto que se establezca
una magnitud diferente, segun la categoria de suelo, la superficie minima
de explotacién , entendida como agrupacion de predios que constituyan

una unidad funcional, sera al menos de

20.000 m?. La separacion a los

linderos no sera inferior a 10 m, y la altura maxima 7 m. La superficie
maxima edificable sera de 300 m?, a la que no se le podra acumular la de

otros usos.

En el suelo calificado como inadecuado para el desarrollo urbano la
superficie minima sera de 10.000 m?, excepto si la finca hubiera surgido en
escritura publica de fecha anterior al 17 de junio de 2001.

Actividades extractivas.- Dentro de éstas se encuentran las canteras,
extracciones de arenas y aridos, las instalaciones anexas y las

infraestructuras de servicios. Estas activi
organo competente de la Administracio

dades precisan autorizacion del
n regional, estudio de impacto

ambiental y proyecto de restauracion. Por la administracién municipal se
delimitara el area de explotacion autorizado, debiendo vallarse por la
propiedad. En ningln caso se permitirh escombreras a pie de cantera ni

derrubio de materiales ladera abajo.

Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y

conservacion de las infraestructuras y

servicios publicos.- Dadas las

caracteristicas de las citadas instalaciones, se autorizaran las que
justificadamente exija el fin para el que se ejecuten.

Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las
carreteras.-Comprenden las destinadas a estaciones de servicio, bares,
hoteles, basculas, puntos de socorro. La parcela minima sera de 2.500 m?,

edificabilidad 0,2 m?m?, altura maxima

2 plantas equivalentes a 7 m,

separacion a linderos 10 m?, se precisaran en el caso de hoteles una plaza
de aparcamiento por habitacion , y en el caso de restaurantes o bares, una
por cada cuatro plazas. Para su implantacién se precisara autorizacion del

organismo del que dependa la via.

Usos excepcionales

a)

Construcciones destinadas a dotaciones
tengan que emplazarse en el medio rural.
administracién publica directamente o po

y pquipamipntnq colectivos gue
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Vallados

Condiciones
estéticas
acabados

de concesién administrativa. Las condiciones seran las que precise de
manera justificada, asi como la necesidad de emplazamiento en el medio
rural. En todo caso la superficie de parcela no sera inferior a 2.000 m?, la
edificabilidad 0,2 m?/m?, y debera situarse al menos a partir de los 10 m
desde los linderos.

b) Acondicionamiento de espacios para el ocio.- Entre los usos admisibles se
comprenderan los destinados a la adecuacion de los espacios para su uso
naturalista mediante la ejecucion de senderos, casetas de observacion,
adecuacion para actividades recreativas como la instalacion de bancos
zonas de estancia con instalacion de mesas, parrillas, depoésitos de basura,
se excluyen especificamente las instalaciones para circuitos de vehiculos
todoterreno tanto motocicletas como los denominados 4x4.

c) Establecimientos turisticos de caracter rural incluida la restauracion.- Como
modo de contribuir a la promocion de esta actividad asi como la
recuperacion del patrimonio edificado del medio rural, se podra autorizar la
adaptacién para el uso de alojamientos rurales o actividades relacionadas,
de edificaciones existentes en esta clase de suelo, para lo que deberan
contemplar las condiciones que fije la catalogacién en el caso de estar
incluidas en este apartado. Salvo en excepciones que establezca la
catalogacion, podrd ampliarse de manera justificada la superficie edificada
en un 50 %, integrada en la edificacion principal. No obstante se permitira
la implantacion de nuevos establecimientos turisticos de caracter rural para
lo que se requerird el analisis de impacto ambiental establecido en el Plan
0 en la legislacion vigente.

En el suelo no urbanizable, y el suelo urbanizable no sectorizado, los
propietarios de suelo tienen derecho a vallar su propiedades, con dos
modalidades segun se trate de suelo de huerta o de secano o forestal..

Suelo de huerta tradicional:

El vallado sera de malla metalica sobre un pie de fabrica de bloques de
hormigén de un maximo de 0'40 m de altura, que se situara en los frentes de
caminos publicos a 7,5 m, caminos de servidumbre de paso o de herederos a
3,5 metros del eje, y a 2 metros del eje de sendas, acequias o regaderas.

Suelo de regadios modernos, secano o forestal:

El vallado se hara con malla del tipo denominado "cinegético": los reticulos
tendran una dimensiéon minima de 10 cm, y en la hilera situada a 60 cm del
borde inferior de la malla los reticulos tendran 20 cm como minimo. Se
guardaran las mismas distancias que en el apartado anterior.

Las construcciones deberan integrarse en el ambiente en el que estén mediante
la utilizacion de materiales tradicionales, quedando prohibido el uso en

de fachada o cubiertas con materiales de acal3@ metalizadg.
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Condiciones de proteccidn
del Medio Ambiente

En relacion con los lugares que forman parte de la Red Natura 2000 (LIC,
ZEPA), cualquier plan o proyecto que, sin tener relacion directa con la gestién del lugar o sin ser
necesario para la misma, pueda afectar de manera apreciable a dichos lugares, se debera
someter a una adecuada evaluacion de sus repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los
objetivos de la conservacion de mismo. En el caso de que el plan o proyecto esté sometido al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental conforme a lo establecido en la legislacion
vigente, la evaluacion de repercusiones en el lugar podra integrarse en este mismo
procedimiento.
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NU-LIC LUGARES DE INTERES COMUNITARIO

CONCEPTO Esta categoria de suelo recoge aquellas areas que han sido delimitadas por la
Consejeria de Agricultura, agua y Medio Ambiente como LUGARES DE
IMPORTANCIA COMUNITARIA (LIC), en aplicacion de las determinaciones de
la Directiva 9243/CEE de la Comunidad Europea, y en funcién de sus valores
protegibles de habitats naturales, especies prioritarias y valor ecolégico global,
gue deben quedar preservados del proceso urbanizador tal como establece el

articulo 65.1 de la Ley del Suelo regional.

CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION
Entre tanto no se desarrolle el planeamiento especifico para estos ambitos,
que regule las condiciones de uso y edificacion de los mismos, se aplicaran los
siguientes, previo informe de la Consejeria de Agricultura, Agua y Medio
Ambiente:

Usos caracteristicos

- Usos forestales y naturalistas
- Usos extensivos del medio natural

Usos autorizables
- Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y
conservacion de las infraestructuras y servicios publicos, (quedan excluidos
en éstos los denominados "Parques Eolicos").

Usos excepcionales

- Acondicionamiento de espacios para el ocio
- Establecimientos turisticos de caracter rural incluida la restauracion.

Usos prohibidos
- Todos los demas.
Condiciones de parcela
No se permitiran segregaciones que vayan en contra de la legislacion sectorial
aplicable.
La disposicion de la edificacién en las parcelas no daréa lugar a la formacién

de nucleo de poblacion en la forma determinada por el planeamiento para
esta clase de suelo.
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NU-ZEPA ZONA ESPECIAL PROTECCION DE AVES

CONCEPTO Esta categoria de suelo recoge aquellas areas que han sido delimitadas por la
Consejeria de Agricultura, agua y Medio Ambiente como ZONA ESPECIAL DE
PROTECCION DE AVES (ZEPA), en aplicacion de las determinaciones de las
Directivas de la Comunidad Europea, y en funcién de sus valores protegibles
de habitats naturales, especies prioritarias y valor ecoldgico global, que deben
guedar preservados del proceso urbanizador tal como establece el articulo

65.1 de la Ley del Suelo regional.
CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION

Entre tanto no se desarrolle el planeamiento especifico para estos dmbitos,
gue regule las condiciones de uso y edificacion de los mismos se aplicaran los
siguientes, previo informe de la Consejeria de Agricultura, Agua y Medio
Ambiente:

Usos caracteristicos

- Usos forestales y naturalistas
- Usos extensivos del medio natural

Usos autorizables

- Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y
conservacion de las infraestructuras y servicios publicos, (quedan excluidos
en éstos los denominados "Parques E6licos")..

Usos excepcionales

- Establecimientos turisticos de caracter rural incluida la restauracion, s6lo
en el caso de adaptacion al uso de alojamiento rural de edificaciones
existentes, previo estudio de impacto ambiental e informe favorable de la
Direccion General del medio Natural.

Usos prohibidos
- Todos los demas.
Condiciones de parcela
No se permitiran segregaciones que vayan en contra de la legislacion sectorial
aplicable.
La disposicion de la edificacion en las parcelas no dara lugar a la formacion

de nucleo de poblacion en la forma determinada por el planeamiento para
esta clase de suelo.
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NU-PA PROTECCION AMBIENTAL

CONCEPTO

150

Esta categoria de suelo recoge aquellas areas que por formar parte del

patrimonio publico de suelo, o reunir unas caracteristicas reconocidas en
funcién de sus valores protegibles de habitats naturales, especies prioritarias y
valor ecoldgico global, deben quedar preservados del proceso urbanizador tal
como establece el articulo 65.2 de la Ley del Suelo regional.

CONDICIONES DE

USO Y EDIFICACION

Usos caracteristicos

Usos autorizables

Usos forestales y naturalistas
Usos extensivos del medio natural

Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de naturaleza
agricola, ganadera de caracter no intensivo, o del sector primario excepto

invernaderos.

Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y
conservacion de las infraestructuras y servicios publicos.

Actividades extractivas: exclusivamente reducido a la sierra de Las
Cabras y de la Encarnacién, donde, por existir ya esta actividad tanto en
este municipio como el colindante, y estar reconocida la calidad del material
extraible, se podra permitir excepcionalmente la actividad extractiva en las
zonas de estas sierras en las que, previo estudio de impacto ambiental y
autorizacion por los organismos competentes, quede asegurada la
minimizacion del impacto, especialmente, ademas de los que establezca la
consejeria con competencias de medio ambiente, en lo que se refiere al
impacto visual en las rutas de trafico proximas mas importantes, como la
carretera de Murcia hasta la Venta de Cavila, o la de Lorca, asi como del
sitio historico de La Encarnacion, por lo que preferentemente deberan,

situarse en abrigos o umbrias ocultos.

Usos excepcionales

Usos prohibidos

Acondicionamiento de espacios para el ocio
Establecimientos turisticos de caracter rural incluida la restauracion.

Todos los demas.

Condiciones de parcela

Para los usos autorizables o excepcionales se adecuaran a las que se

especifica para cada tipo.

En todo caso no se permitiran segregaciones que vayan en contra de la

legislacion sectorial aplicable.

La disposicion de la edificacién en |
formacion de nucleo de poblacion en
planeamiento para esta clase de suelo.
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NU-F PROTECCION FORESTAL

CONCEPTO Corresponde esta categoria de suelo de forma genérica a areas agricolas de
secano con una cierta presencia relativa de bosques y/o matorrales,
habitualmente esta situacion se produce favorecida por un relieve mas o
menos alomado, constituido por colinas 0 montafias que sobresalen levemente
en el paisaje.

CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION
Usos caracteristicos

- Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de naturaleza
agricola, ganadera que no sean de caracter intensivo, o del sector primario,
excepto invernaderos.

- Usos forestales y naturalistas

- Usos extensivos del medio natural

Usos autorizables

- Construcciones e instalaciones ligadas a la actividad productiva del medio
- Vivienda unifamiliar.
- Actividades extractivas
- Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y
conservacion de las infraestructuras y servicios publicos.

Area e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las
carreteras.

Usos excepcionales

- Industrias, instalaciones o actividades sujetas a impacto ambiental que no
tengan cabida en los poligonos de uso industrial.
Construcciones destinadas a dotaciones y equipamientos colectivos que
tengan que emplazarse en el medio rural.
- Acondicionamiento de espacios para el ocio.
Establecimientos turisticos de caracter rural incluida la restauracion.
Equipamientos deportivos al aire libre y campamentos de turismo, sin que
las edificaciones o construcciones auxiliares superen un aprovechamiento
de referencia de 0,05 m2/m2, siendo preceptivo el correspondiente analisis
de impacto ambiental conforme al anexo | de estas normas.

Usos prohibidos
- Todos los demas.
Condiciones de parcela

- Paralos usos autorizables o excepcionales se adecuaran a las que se

especifica para cada tipo.
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- La disposicion de la edificacién en las parcelas no dara lugar a la
formacion de nucleo de poblacion en la forma determinada por el
planeamiento para esta clase de suelo.

REGIMEN TRANSITORIO

Las actividades ganaderas existentes con licencia anterior a la aprobacion
definitiva del presente Plan podran realizar obras de reforma con el fin de
poder continuar con la actividad que hasta ahora venian desarrollando, no
admitiéendose cambios de orientacion productiva, cambios de titularidad ni
ampliaciones.
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NU-I INADECUADO PARA EL DESARROLLO URBANO

CONCEPTO Corresponde esta categoria de suelo de forma genérica a areas agricolas de
secano con un relieve mas o menos alomado, constituido por colinas o
montafias que sobresalen levemente en el paisaje que deben quedar
preservados del proceso urbanizador y que se incluyen en lo que la ley 2/2004
denomina “inadecuado” para el desarrollo urbano.

CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION
Usos caracteristicos

- Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de naturaleza
agricola, ganadera que no sean de caracter intensivo, o del sector primario,
excepto invernaderos.

- Usos forestales y naturalistas

- Usos extensivos del medio natural

Usos autorizables

- Construcciones e instalaciones ligadas a la actividad productiva del medio
- Vivienda unifamiliar.
- Actividades extractivas
- Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y
conservacion de las infraestructuras y servicios publicos.

Area e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las
carreteras.

Usos excepcionales

Industrias, instalaciones o actividades sujetas a impacto ambiental que no
tengan cabida en los poligonos de uso industrial.

Construcciones destinadas a dotaciones y equipamientos colectivos que
tengan que emplazarse en el medio rural.
- Acondicionamiento de espacios para el ocio.

Establecimientos turisticos de caracter rural incluida la restauracion.

Equipamientos deportivos al aire libre y campamentos de turismo, sin que
las edificaciones o construcciones auxiliares superen un aprovechamiento
de referencia de 0,05 m2/m2, siendo preceptivo el correspondiente analisis

de impacto ambiental conforme al anexo | de estas normas.

Usos prohibidos
- Todos los demas.

Condiciones de parcela

- Para los usos autorizables o excepciOIuau% seadecuaranatas guese
especifica para cada tipo. Para el casgy
establecido en el articulo 77.2 de la ley 22
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minima la de 10.000 m? o de 5.000 m? si la finca hubiera surgido en
escritura publica de fecha anterior al 17 de junio de 2001.

- Entodo caso no se permitiran segregaciones que vayan en contra de la
legislacion sectorial aplicable.

- La disposicion de la edificacién en las parcelas no dara lugar a la
formacion de nudcleo de poblacion en la forma determinada por el
planeamiento para esta clase de suelo.

REGIMEN TRANSITORIO

Las actividades ganaderas existentes con licencia anterior a la aprobacion
definitiva del presente Plan podran realizar obras de reforma con el fin de poder continuar con la
actividad que hasta ahora venian desarrollando, no admitiéndose cambios de orientacion
productiva, cambios de titularidad ni ampliaciones.
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NU-AA

AGRICOLA DE INTERES AMBIENTAL

CONCEPTO

155

El suelo no urbanizable NU-AA “Agricola de interés ambiental” recoge de forma

genérica aquellas areas agricolas de regadio, mas inmediatas a los valles del
Rio Quipar y Rio Argos y que forman su lecho en periodos de avenidas, que
deben quedar preservados del proceso urbanizador de conformidad con lo
dispuesto en el art. 65.2 LSRM.

CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION

Usos caracteristicos

Usos autorizables

Usos extensivos del medio natural

Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y
conservacion de las infraestructuras y servicios publicos.

Usos excepcionales

Usos prohibidos

Ninguno.

Todos los demas.

Condiciones de parcela

Para los usos autorizables se adecuaran a las que se especifica para

cada tipo.

En todo caso no se permitirdn segregaciones que vayan en contra de la

legislacion sectorial aplicable.

Los vallados de parcelas para favorecer el paso de animales al rio sera

del tipo cinegético.

La disposicion de la edificacion en las parcelas no dara lugar a la
formacion de nlcleo de poblacién en la forma determinada por el

planeamiento para esta clase de suelo.
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NORMAS DE PROTECCION
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AREAS DE ESPECIAL PROTECCION:

Se prohibira cualquier utilizacién que implique transformacién de su destino o naturaleza,

lesione

el valor especifico que se quiera proteger o infrinja el concreto régimen limitativo

establecido por aquél.

-pP

LUGARES DE INTERES PAISAJISTICO, HIDROLOGICO Y GEOLOGICO.

1. Introduccion y metodologia.

Ademas de las zonas mas o0 menos extensas a las cuales podréa otorgarse
una especial proteccion (Espacios Naturales de Interés Ambiental Prioritario),
existen numerosos puntos, enclaves, o zonas mas reducidas y concretas,
inmersas en un territorio bastante transformado por la actividad humana, pero en
las cuales persisten valores de todo tipo que justifican su conservacion,
proteccidn e incluso, en algunos casos, promocién para su divulgacion y disfrute.

La naturaleza de estos Lugares puede ser muy variada, comprendiendo
desde zonas de huerta tradicional bien conservada y apartadas hasta ahora de
la actividad constructiva hasta yacimientos fosiliferos, formaciones geolégicas
singulares y anomalias hidricas positivas (afloramientos naturales de agua,
manantiales, etc.).

El presente Catalogo se compone de un conjunto de lugares o areas en su
mayor parte no incluidas, por su reducido tamafio, en zonas de especial
proteccibn ambiental segun la propuesta de clasificacion de Suelo No
Urbanizable.

El criterio fundamental para su seleccién ha sido la singularidad de los valores
paisajisticos, ecoldgicos, hidrolégicos y geoldgicos, a saber: puntos de descarga
natural de los acuiferos (fuentes, manantiales y 0jos), presencia y reproduccién de
especies faunisticas raras 0 amenazadas (Buitre Leonado, Viola cazorlensis,
especies de aves esteparias), hitos paisajisticos (cerros elevados a gran altura
sobre extensas llanuras), areas de vegetacion bien desarrollada en ambientes
escasos en la Region (carrascales, vegetacion de ribera o freatdfila) y lugares con
interés geoldgico y geomorfoldgico (presencia de estratos geoldgicos indicadores
de sucesos geoldgicos extremos, estratotipos, etc).

Para su localizacion se han realizado prospecciones intensivas del territorio
tras una seleccion previa de los lugares segun cartografia 1:25.000, asi como
consultas a expertos locales. Durante los itinerarios se cumplimentada el modelo
de ficha correspondiente y se tomaba una fotografia que contuviera en la medida
de los posible los elementos caracteristicos del lugar o area.

En conjunto, se han seleccionado lugares o areas de especial interés, las
cuales comprenden:

fuentes, ojos y manantiales (interés hidrolégico e hidrogeolégico),
arboledas y otros elementos de interés paisajistico,

areas de interés ecoldgicos ey
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La ordenacién de dichos lugares de interés estara orientada a la conservacion y
mejora de sus valores propios, asi como a su divulgacién y uso publico, siempre
qgue sea compatible con la proteccién de dichos valores. En estos lugares, con
caracter general salvo que la ficha especifica diga lo contrario, se prohibe la
autorizacion para cualquier edificacion o instalacion salvo la rehabilitacion de los
existentes.

Se tendrd especial atencibn en los senderos que se grafian en el
correspondiente plano a fin de potenciar sus caracteristicas paisajisticas, paralo
gue se redactaran planes especiales de proteccion.

1.1. Aspectos especificos de fuentes y manantiales.

Para el caso de las fuentes y manantiales, los trabajos de catalogacion
consistieron en primer lugar en su identificacion cartogréafica a escala 1:25.000,
obteniéndose los resultados que se muestran en la Tabla 1. La mayor parte de
ellas esta situada en el borde nororiental del término, regando las huertas
tradicionales de Caravaca y el triAngulo delimitado por las pedanias de Archivel,
Almudema y la Venta Cavila.

En muchas ocasiones, las fuentes y manantiales forman parte de la propia
trama urbana de las pedanias, adquiriendo entonces la proteccién un caracter
mas antropoldgico. En otras ocasiones, el entorno de la surgencia de agua se
encuentra mas naturalizado, apareciendo diversas especies de animales y plantas
adaptados a la vida acuatica o la presencia de agua subsuperficial. En una zona
climatica semiarida, cualquier anomalia hidrica positiva debe ser considerada
como relevante por su singularidad a escala regional.

Denominacién Tipo UTM | Hoja Paraje Observaciones
No consta Manantial | 880137|910-IV |Casa de la Vereda (Archivel) Cabecera Acequia de Guarino
Manantial de Guarino Manantial | 886135|910-IV |Casa de la Vereda (Archivel) Cabecera Acequia de Guarino
Fuente de la Tosquilla Fuente 917108]910-1V |La Cabezuela (Barranda) Cabecera Acequia Tosquilla
No consta Fuente 912094|910-1V |Caneja (nicleo) Cabecera Acequia innominada
Fuente de Singla Fuente 926088(910-1V _|Singla (ntcleo) Cabecera Acequia de Singla
No consta Fuente 936132|910-1V |Benabldn (nlcleo)
Fuente de los Servales Fuente 941129|910-IV |Benablén
Fuente del Piojo Fuente 957147]910-1V |Loma del Teatino Junto Canal del Taibilla
Fuente de la Teja Fuente 945141]910-1V |Benablén
No consta Fuente 862138|910-1V |Noguericas (nucleo)
Fuente de la Vidriera Fuente 787117]910-1Il |Casa de la Vidriera Planta embotelladora de agua mineral
Manantial del Agujero Manantial | 783153|910-1ll [Cerro del Castillico
No consta Fuente 795109|910-1l |Umbria de Mojantes
Manantial de la Higuera  |Manantial | 869159|910-II Junto Rambla del mismo nombre
No consta Fuente 975207|910-11 |La Majada Junto camino F. del Nevazo
Nacimiento de los Frailes |Manantial | 984200|910-11 [Pefia del Gato Junto camino F. del Nevazo
Fuente de la Sartén Manantial | 982179|910-11 |Fuente del Marqués
Fuente de la Teja 0[910-11
Fuente del Pino Fuente 848017|931-1 |Tarragolla
La Junquera Manantial | 731980|931-I |[La Junquera
No consta 718056|931-1 |Cerro de la Fuente
No consta 799997|931-1 Balsa cabecera acequia, al NW Cerro Carro
No consta 824999(931-1 Balsa cabecera acequia, junto Casa de los Morales

Fuente: Mapa Topogréfico Nacional de Espafia (1:25.000) y recorridos de campo.

Tabla 1. Catalogo preliminar de fuentes y manantiales.

1.2. Aspectos especificos de las formaciones geoldgicas.
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iridio constituye una de las pruebas mas importantes de la teoria que atribuye
las extinciones masivas que diferencian ambas épocas geolégicas (incluida la
de los dinosaurios) al impacto de un meteorito sobre la Tierra. En el Barranco
de Grederos se encuentra uno de los escasos puntos de nuestro Planeta en
los cuales es posible identificar estos niveles de iridio.

Otras lugares de interés geoldgico identificados hasta ahora son los

siguientes:
o Estratotipo de la formacion del Gavilan (junto a una cantera).
. Turbiditas de la Represa (junto a cantera del Martinete, en el camino

viejo de Archivel).

2. Listado de areas incluidas en el Catalogo.

A continuacién se enumeran los lugares y areas incluidas en este
Catélogo, segun la leyenda cartografiada en los Planos a escala 1:10.000 y

1:25.000.
N° de Denominacién Tipo de interés
Catélogo

1 Pinada de Las Aguzaderas 1 Paisajistico
2 Pinada de Las Aguzaderas 2 Paisajistico
3 Fuente de La Junquera Hidroldgico
4 Alameda de la rambla de Perigallo Ecolégico
5 Cerro del Carro Paisajistico
6 Carrasca monumental en El Tajén Paisajistico
7 Fuente de Los Royos Hidroldgico
8 Fuente de la Casa de Los Morales Hidroldgico
9 Carrascal de las Lomas de Macea Ecol6gico
10 Fuente de la Capellania Hidroldgico
11 Fuente de La Torre Hidroldgico
12 Chopera y juncal de las Peficas Ecolégico
13 Estrecho de la Encarnacion y conjunto del Rio Quipar | Ecolégico
14 Arboleda de entrada a Barranda Paisajistico
15 Fuente de El Moral Hidroldgico
16 Fuente de La Muralla Hidroldgico
17 Ojos de Archivel Hidrolégico
18 Manantial de Guarino Hidrologico
19 Arboleda de la Casa del Prado Paisajistico
20 Arboleda de la Casa de La Vereda Paisajistico
21 Arboleda de La Fundacion Paisajistico
22 Arboleda de La Casa de La Vereda (I) Paisajistico
23 Pinada de Barranda Paisajistico
24 Pinada de La Casa de La Vereda (ll) Paisajistico
25 Fuente de Las Tosquillas Hidrolégico
26 Fuente de Singla Hidroldgico
27 Arboleda de Caneja y El Pinarico Paisajistico
28 Fuente de Caneja — Hidroldgico
29 Fuente de Navares é%vgﬂidrolé ic 04/06/2008
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31 Fuente de Benablén Hidroldgico
32 Pinada de Casa Nueva Paisajistico
33 Fuente de Los serbales Hidrol6gico
34 Arboleda de la Casa del Muso Paisajistico
35 Fuente de La Teja Hidroldgico
Bosque de ribera del Estrecho de La Represa- L
36 ! Ecoldgico
Martinete
37 Fuente del Piojo Hidroldgico
38 Rambla de las Buitreras Ecoldgico
39 El Llano-Siete Pefones Ecolégico
40 Alameda de Caravaca Paisajistico
41 Llanos de Aguzaderas Ecolégico
42 Salinas de Periago Ecoldgico
43 Barranco de Grederos Geoldgico
44 Las Fuentes del Marqués Paisajistico
45 Mojantes Ecolégico
46 Sucesion del rio Argos Geoldgico
47 Carrasca frente a Casa Vistalegre Paisajistico
48 Pino y Carrascas cerca Casa Mayrena Paisajistico
49 Carrascas proximas a la Casa Mauro (S) Paisajistico
50 Carrascas préximas a la Casa Mauro (O) Paisajistico
51 Carrascas en zonas: Vifales, Cueva de los Negros, Paisajistico
Entre Cmno. Viejo de Archivel y Cmno. Del Llano.
52 Diversas carrascas de la zona de Mayrena Especies protegidas
53 Cortijo Bolain Paisajistico
54 Arboleda en Barranda Paisajistico
55 Fuente de Los Ballesteros (El Moral) Hidroldgico
Runly 04/06/2008
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- ARBOLES DE GRAN PORTE

Se acompafia el presente listado

Los arboles monumentales inventariados hasta la fecha en el T.M.
de Caravaca han sido recogidos en la Tabla siguiente, extraida del libro
“ARBOLES MONUMENTALES Y SINGULARES DE LA REGION DE
MURCIA Y TERRITORIOS LIMITROFES”, cuyos autores son Antonio Félix
Carrillo L6pez, Pedro Sanchez Gémez y Juan Guerra (Univ. Murcia-CAM,
2001).

La leyenda de la Tabla es la siguiente:

PER = Perimetro (en metros)

ALT = Altura

CONS = Estado de Conservacion (MM = Muy Malo; M = Malo; R = Regular;
B = Bueno; MB = Muy Bueno).

UTM = Ubicacion geogréfica aproximada en coordenadas UTM
correspondientes a cuadriculas de 10x10 km La forma de acceso y mas
detalles sobre la ubicacién concreta de los arboles pueden encontrarse en
la publicacion antes mencionada de la cual ha sido extraida esta
informacion.
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INVENTARIO DE ARBOLES MONUMENTALES DEL TERMINO MUNICIPAL DE
CARAVACA
N° de Nombre comin | Especie Localidad PER ALT CONS |UTM
Catalogo
Arce Acer granatense Sierra del 1,50 12,3 B WH92
1 Gavilan
Ciprés Cupressus Mtrio. 2,70 22,3 B WH91
2 sempervirens Carmelitas
Ciprés Cupressus Cjo. De la 2,35 17,5 R WH91
3 sempervirens Vereda
Ciprés Cupressus Cjo. De la 2,30 18,1 B WH91
4 sempervirens Vereda
Ciprés Cupressus Cjo. De la 2,30 16,8 B WH91
5 sempervirens Vereda
Fresno Fraxinus Ftes. del 3,20 16,5 B WH91
6 angustifolia Marqués
7 | Nogal Juglans regia El Moral 3,05 15,3 B WH60
Enebro de la Juniperus Campillo de 0,85 4,6 B WH80
8 | Miera oxycedrus Abajo
Enebro de la Juniperus Benablén 0,60 3,1 M WH91
9 | Miera oxycedrus
Sabina negral Juniperus El Moralejo 1,20 3,7 R WH70
10 phoenicea
11 | Pino carrasco Pinus halepensis Derramadores | 5,78 13,4 R WHS81
Pino carrasco Pinus halepensis Cjo. 4,45 16,3 B WHS81
12 Derramadores
13 | Pino carrasco Pinus halepensis Cjo. Collarin 4,40 13,5 MM WH92
Pino carrasco Pinus halepensis Cjo. 4,30 14,3 R WG99
14 Derramadores
Pino carrasco Pinus halepensis Bco. 4,10 13,8 B WH71
15 Tartamudo
Pino carrasco Pinus halepensis Bco. 3,70 14,2 B WH71
16 Tartamudo
17 | Pino carrasco Pinus halepensis Derramadores | 3,60 15,8 R WH81
Pino carrasco Pinus halepensis Bco. 3,50 13,2 B WH71
18 Tartamudo
Pino carrasco Pinus halepensis Rabillo de 3,35 13,8 B WH70
19 Mojantes
20 | Pino carrasco Pinus halepensis Derramadores | 3,30 12,5 B XH79
Pino carrasco Pinus halepensis Bco. 3,30 12,3 B WH71
21 Tartamudo
Pino carrasco Pinus halepensis Loma de la 3,18 14,7 R WH81
22 Sabina
23 | Pino carrasco Pinus halepensis Los Rollos 3,10 7,9 R WG89
24 | Pino carrasco Pinus halepensis El Moralejo 3 6,5 B WH70
25 | Pino rodeno Pinus pinaster Casa de Icario | 2,45 24,3 B WH92
26 | Pino pifionero Pinus pinea Pefia Rubia 4,28 22,23 R WH92
27 | Pino pifionero Pinus pinea El Moral 3,26 16,2 B WH60
Falso platano Platanus hispanica | Ftes. del 4,00 21,3 B WH91
28 Margqués
Falso platano Platanus hispanica | Ftes. del 3,50 20,1 B WH91
29 Marqués
Falso platano Platanus hispanica | Ftes. del 3,5 17,9 B WH91
30 Margqués
Falso platano Platanus hispanica | Ftes. del 3,20 18,3 B WH91
31 Marqués
an
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Falso platano Platanus hispanica | Ftes. del 3,15 18,6 B WH91
32 Marqués
Falso platano Platanus hispanica | Ftes. del 3,10 18,5 B WH91
33 Margués
Falso platano Platanus hispanica | Ftes. del 3,05 19 B WH91
34 Marqués
Falso platano Platanus hispanica | Ftes. del 2,95 16,9 B WH91
35 Margués
Falso platano Platanus hispanica | Ftes. del 2,80 20,9 B WH91
36 Marqués
Falso platano Platanus hispanica | Ftes. del 2,80 19,3 R WH91
37 Margués
Falso platano Platanus hispanica | Cta. 2-39 16,0- R XHO1
Caravaca- 35,5
38 Murcia
Alamo blanco Populus alba Cjo. Los 4,30 16,3 M WH89
39 Morales
Alamo blanco Populus alba Cjo. Los 3,88 13,2 M WH89
40 Morales
Alamo blanco Populus alba Cjo. Los 3,82 13,9 R WH89
41 Morales
Alamo blanco Populus alba Cjo. Los 2,90 14,3 R WG89
42 Morales
Alamo blanco Populus alba Cjo. De la 3,90 16,5 M WH90
43 Tercia
Alamo blanco Populus alba Cjo. De la 3,40 14,8 MM WH90
44 Tercia
Alamo blanco Populus alba Rbla. 2,85 10,8 B WHS80
45 Tarragolla
46 | Alamo blanco Populus alba Los Prados 2,40 12,1 R WH91
47 | Alamo blanco Populus alba Los Prados 2,30 115 B WH91
Chopo o Alamo Populus nigra Ojos de 3,90 28,8 R WHS81
48 | negro Archivel
Chopo o Alamo Populus nigra Los Prados 3,90 12,8 M WH91
47 | negro
Chopo o Alamo Populus nigra Los Prados 3,50 11 M WH91
48 | negro
Chopo o Alamo Populus nigra Los Prados 3 10 MM WH91
49 | negro
Chopo o Alamo Populus nigra Los Prados 2,65 12,1 M WH80
50 | negro
Almendro Prunus dulcis Poligono 2,10 8,8 B WH91
51 Industrial
Carrasca Quercus rotundifolia | Ftes. del 4,60 17 R WH91
52 Marqués
Carrasca Quercus rotundifolia | Casa del 4,25 6 M WG79
53 Estrecho
54 | Carrasca Quercus rotundifolia | Moralejo 3,80 10,1 B WH70
Carrasca Quercus rotundifolia | Casa del 3,68 7,5 M WG79
55 Estrecho
Carrasca Quercus rotundifolia | Fte.del 3,35 14,6 R WH91
56 Marqués
Carrasca Quercus rotundifolia | Cjo. De la 3,30 14,8 B WH91
57 Hoya
Carrasca Quercus rotundifolia | Cjo. De la 3,25 154 B WH91
58 Hoya
an
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Carrasca Quercus rotundifolia | Cjo. De la 3,25 15,2 B WH91
59 Hoya

Carrasca Quercus rotundifolia | Cjo. De la 3,15 13,2 B WH91
60 Hoya

Carrasca Quercus rotundifolia | Ftes. Del 3,10 12,9 R WH91
61 Margués

Carrasca Quercus rotundifolia | Ftes del 3,10 12,1 M WH91
62 Margués

Carrasca Quercus rotundifolia | Casa del 3 7 M WG79
63 Estrecho

Carrasca Quercus rotundifolia | Ftes del 2,90 15,1 R WH91
64 Margués
65 | Carrasca Quercus rotundifolia | El Moralejo 2,90 8,5 MM WH70
66 | Carrasca Quercus rotundifolia | Los Prados 2,85 9,00 M WH91

Carrasca Quercus rotundifolia | Ftes del 2,80 14,3 R WH91
67 Margqués
68 | Carrasca Quercus rotundifolia | EI Moral 2,80 12,7 B WH70

Carrasca Quercus rotundifolia | Cjo de la 2,70 9,1 B WH91
69 Hoya
70 | Carrasca Quercus rotundifolia | EI Moral 2,60 11,5 B WH70

Serbal comun Sorbus domestica | Cjo. Pefia 2,28 11,9 R WH92
71 Rubia

ALCANCE DE LA PROTECCION PARA EL CATALOGO DE ARBOLES
MONUMENTALES

1-

- PROTECCION DE LA FAUNA SILVESTRE

Se prohibe la tala o transporte (incluso con escayolamiento previo o
transplantadora mecanica) de todos los ejemplares incluidos en el
catalogo.
Su poda, en caso de que se considere necesaria, debera ser dirigida por
un técnico cualificado.

Con caracter general se prohibe lo siguiente:

a) Lacortay recoleccion de ramas, frutos o semillas, excepto para el
caso que se pretenda la multiplicacion del ejemplar.

b) Realizar movimiento de tierras, de cualquier tipo a menos de
guince metros del elemento protegido.

c) Efectuar obras sobre o bajo rasante, que afecten de algin modo
al arbol o conjunto protegido.

ESPECIES DE FAUNA SILVESTRE CATALOGADAS POR LA

LEGISLACION REGIONAL EN EL TERMINO MUNICIPAL DE CARAVACA.

Se relacionan las especies incluidas en el Catalogo Regional de
Especies Amenazadas, creado por Ley 7/1995, de Fauna Silvestre,

Cazay Pesca Fluvial de la Region de Murcia.

Estan también protegidas en el término municipal —aunque no se
relacionan por su amplitud- las especies incluidas en las siguientes

normas legales:

e Catalogo Nacional de Especies Afi
439/1990, de 30 de marzo ‘
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e '"Directiva de Habitats" -DIRECTIVA 92/43/CEE DEL CONSEJO
DE LAS COMUNIDADES EUROPEAS, de 21 de mayo de 1992,
relativa a la conservacién de los habitats naturales y de la fauna
y flora silvestres-,

e “Directiva de aves”- DIRECTIVA 79/409/CEE DEL CONSEJO,
DE 2 DE Abril de 1979, relativa a la conservacion de las aves

silvestres-.
am
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Especies de fauna silvestre del Término Municipal de Caravaca
incluidas en el Catadlogo Regional de Especies Amenazadas.

Denominacion

Aguila-Azor Perdicera Hieraaetus
fasciatus

Murciélago mediano de herradura
Rhinolophus mehelyi

Murciélago patudo Myotis
capaccinii

Cabra montés Capra pyrenaica
Aguila Culebrera Circaetus gallicus
Aguila Real Aquila chrysaetos
Halcon Comun Falco peregrinus
Paloma Zurita Columba oenas
Buho Real Bubo bubo

Cuervo Corvux corax

Chova Piquirroja Pyrrhocorax
pyrrhocorax

Murciélago Ratonero Mediano
Myotis blythii

Turdn Putorius putorius

Gato Montés Felix sylvestris
Buitre Comun Gyps fulvus

Ciervo Cervus elaphus
Murciélago de bosque Barbastella
barbastellus

Gavilan Accipiter nisus

Aguila Calzada Hieraaetus
pennatus

Azor Accipiter gentilis

Ratonero comun Buteo buteo
Buitre Leonado Gyps fulvus
Céarabo comun Strix aluco

Buho chico Asio otus

Topillo rojo

Anexos
Directivas
europeas

Categoria Ley 7/1995 Tipo rapaz
En peligro de extincion Rupicola
Vulnerable
Vulnerable
Vulnerable
De Interés Especial Forestal
De Interés Especial Rupicola
De Interés Especial Rupicola
De Interés Especial
De Interés Especial Rupicola
De Interés Especial
De Interés Especial
De Interés Especial
De Interés Especial
De Interés Especial
Extinguidas
Extinguidas
Otras especies
Otras especies Forestal
Otras especies Forestal
Otras especies Forestal
Otras especies Forestal
Otras especies Rupicola
Otras especies Rupicola
Otras especies Forestal

Otras especies

Las obras que puedan afectar a los habitats de las especies sefaladas,
deberan contemplar mediante las actuaciones adecuadas realizadas por
técnico competente su oportuna proteccion.

PROTECCION DE FLORA SILVESTRE

La Orden regional de 17 de febrero de 1989, sobre proteccion de especies
silvestres de la region de Murcia, ha sido sustituida por el Decreto n.°
50/2003, de 30 de mayo por el que se crea el Catalogo Regional de Flora
Silvestre Protegida de la Regién de Murcia y se dictan normas para el
aprovechamiento de diversas especies forestales (BORM n° 131, de 10 de

junio de 2003).
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PROTECCION ARQUEOLOGICA

Las areas de proteccion arqueoldgicas delimitadas, con independencia de la
calificacion del suelo en que se encuentren, seran objeto de especial proteccion
por los valores que contienen. En los casos de excavaciones ya realizadas se
protegeran éstas de cualquier instalacion o edificacion. Asimismo en las que estan
sin excavar, para poder permitir la oportuna exploracion. Se toma como referencia
la "Carta Arqueoldgica de Caravaca de la Cruz” elaborada en 1998 por D. Antonio
Javier Murcia Mufioz, D. Francisco Brotons Yagie y D. Carlos Garcia Cano y se
incorporan los nuevos yacimientos catalogados por Seccion de Arqueologia del
Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz hasta el afio 2005.

Especificamente se aplicard la normativa siguiente para la proteccion
arqueoldgica.

Preambulo.

La importancia del patrimonio arqueolégico presente en el término municipal de
Caravaca de la Cruz hace necesaria una normativa orientada a la proteccion de
restos muebles e inmuebles de esta naturaleza y al fomento de su estudio
cientifico, haciendo posible su difusiébn y disfrute social y el consiguiente
enriquecimiento colectivo en el &mbito cultural, historiogréfico y patrimonial, sin
perjuicio de que futuras declaraciones de conjuntos, sitios histéricos y zonas
arqueoldgicas determinaran la obligatoriedad de redactar un plan especial de
proteccién del area afectada.

Los ambitos de estos Planes Especiales de Proteccion abarcaran los respectivos
entornos de BIC.

Hasta la fecha, ha sido declarado el Sitio Hist6rico del Estrecho de las Cuevas de
La Encarnacion (Decreto n° 24/2004 de 18 de marzo del Consejo de Gobierno de
la CARM por el se declara BIC con categoria de Sitio Historico el Estrecho de las
Cuevas de LA Encarnacion de Caravaca de la Cruz, publicado en el BORM n° 75
de 31/03/04).

1.Areas de proteccién arqueoldgica.

1.1. En anexo a la presente normativa se relacionan, caracterizan y sefialan
planimétricamente las areas con yacimientos arqueoldgicos. Dentro de cada
yacimiento se proponen las areas con diferente grado de proteccion, diferenciadas
espacialmente.

1.2. En los planos se grafian las &reas con restos arqueoldgicos conocidos, cuyo
namero podra verse incrementado por el descubrimiento de nuevos yacimientos.
Asimismo, las delimitaciones fijadas podrian modificarse si el proceso de estudio y
la ampliacion de los conocimientos sobre cada yacimiento asi lo hiciesen
necesario.

1.3. En la emisién de informes urbanisticos referentes a terrenos comprendidos en
dichas areas, se hara constar esta circunstancia y el hecho de estar sometidos a
las determinaciones de la presente normativa.

2.Grados de proteccion. @%’7?& VISADO 04/06/2008
A) Zonas de intervencion arqueoldgica. g;?g Normal 144521/102;98
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Comprenden aquellos monumentos con valores arqueoldgicos y zonas
arqueoldgicas declaradas como Bien de Interés Cultural, asi como aquellos otros
que aun no teniendo dicha declaracién especifica, precisan 0 merecen por su
monumentalidad, singularidad o interés cientifico de una proteccién especial.

B) Zonas con restos arqueolégicos.

Comprenden el conjunto de yacimientos con restos arqueoldgicos de caracter
inmueble o mueble "in situ”, no incluidos en el apartado A.

C) Zonas de entorno arqueoldgico.

Comprende aquellas areas con presencia de restos arqueolégicos de caracter
mueble presumiblemente descontextualizados por procesos naturales o
artificiales, o aquellas otras para las que, pese a la ausencia de testimonios
superficiales, su ubicaciébn no permita descartar la presencia de estratos y
estructuras de caracter arqueolégico en el subsuelo.

3.Actuaciones en las zonas con grado de proteccion A: Zonas de
intervencién arqueoldgica.

No se permite ningun tipo de obra, salvo las encaminadas al descubrimiento,
proteccién y acondicionamiento de los restos arqueoldgicos y/o monumentales.

4. Actuaciones en las zonas con grado de proteccidén B: Zonas con restos
arqueoldgicos.

4.1. En la instruccion del expediente de otorgamiento de licencia municipal a las
actuaciones en zonas con grado de proteccién B que componen obras de nueva
planta, remociones de tierras o excavaciones, se solicitara informe previo de la
Seccién de Arqueologia del Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz. Dicho informe,
gue debera evacuarse en un plazo maximo de 15 dias a partir de la recepcion de
la solicitud, expresara como minimo los siguientes aspectos:

a) Si se estima necesaria la ejecucion de una excavacion arqueolégica previa al
otorgamiento de la licencia municipal de actuacién, razones que la aconsejan y
caracter de la misma.

b) En caso negativo, si es necesario el seguimiento de las obras en parte o en su
totalidad por técnicos designados por la Seccion de Arqueologia de la Direccion
General de Cultura.

4.2. En el caso de que se efectle una excavaciéon arqueologica, el promotor
remitira a la Direccion General de Cultura una propuesta del técnico arquedlogo
que dirigira los trabajos y un proyecto de excavacion arqueolédgica que cumpla el
pliego de prescripciones técnicas redactado por la Seccion Municipal de
Arqueologia al objeto de que la Direccion General de Cultura, que debera resolver
en el plazo de un mes, otorgue el pertinente permiso de excavacion arqueoldgica
y designe al arquedlogo director. Dicha actuacién sera financiada por el promotor
del proyecto, con independencia de las ayudas que pudiesen puntualmente
arbitrar la administracion regional o municipal.

4.3. En aquellos proyectos para los que el informe previo de la Seccion Municipal
de Arqueologia estime necesaria la ejecucion de una supervision arqueoldgica del
proyecto, la licencia municipal de otorgamiento del permiso de obras incorporara

una clausula que especifique la necesidad de que las mismas sean superwsadas 04/06/2008
por un técnico arquedlogo. A tal fin, el conces %rlo de la\f MaQiebelr@&l,lowgo
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inicio de los trabajos. En ningun caso podran iniciarse las obras sin contar con la
supervision técnica especificada. El arquedlogo encargado de la supervision
emitira a su finalizacién un informe con los resultados de la supervision, que sera
incorporado al expediente municipal y remitido para su conocimiento a la
Direccion General de Cultura. Si en el transcurso de los trabajos apareciesen
restos arqueolégicos que a juicio del arquedlogo responsable aconsejasen la
ejecucion de sondeos o0 excavaciones con metodologia arqueoldgica, se
procedera a la suspension de las obras, redactandose por la Seccion Municipal de
Arqueologia un informe que deber& evacuarse en un plazo maximo de 10 dias a
partir de la recepcién de la solicitud, el cual confirme dicha necesidad y, en su
caso, proponga el pliego de prescripciones técnicas. A partir de este momento se
seguird el procedimiento reflejado en el punto 4.4 del presente articulo para las
excavaciones argueoldégicas

4.4 En el caso de que se efectlie una excavacion con metodologia arqueoldgica,
tras la finalizacion de la misma se redactara un informe por parte del director de
las excavaciones exponiendo sus resultados que se incorporara al expediente
municipal, y un dictamen en el plazo de 15 dias por la Seccién Municipal de
Arqueologia que incluirh como minimo:

a) Valoracion cultural de los restos documentados.

b) Valoracion de los restos de caracter inmueble exhumados y de su interés, vy,
en su caso, necesidades de conservacion y propuesta de modificacion del
proyecto.

Estos informes se remitirdn a la Direccién General de Cultura.

4.5, Las propuestas de modificacion de proyectos de obras que en su caso realice
la Seccién Municipal de Arqueologia, se informaran por los Servicios Técnicos
Urbanisticos Municipales en cuanto a la posibilidad de mantenimiento de la
edificabilidad de la parcela o solar objeto de la actuacién, mediante reordenaciéon
de volumenes o cualquier instrumento previsto en la legislacion urbanistica que
posibilite la conservacion de los restos. A tal fin se procedera de acuerdo a lo
reflejado en el articulo 7 para la conservacién e integracion de los restos
arqueoldgicos inmuebles.

4.6. A partir de estos informes, sera preceptiva la autorizacion de la Direccion
General de Cultura.

5.Actuaciones en las zonas con grado de proteccién C: Zonas de entorno
arqueologico.

5.1. La licencia municipal de otorgamiento de permiso de obras que implique
remocion de terrenos, incorporara una clausula que especifique la necesidad de
gue las obras sean supervisadas por un técnico arquedlogo designado por la
Direccién General de Cultura. A tal fin, el concesionario de la licencia debera
comunicar con la suficiente antelacion Seccidon de Arqueologia del Ayuntamiento
de Caravaca de la Cruz el inicio de las obras.

5.2. Si en el transcurso de los trabajos apareciesen restos arqueol6gicos que a
juicio del arquedlogo responsable aconsejasen la ejecuciéon de una actuacién
arqueoldgica especifica, se procedera a la suspension de las obras, redactandose
por la Seccidén de Arqueologia del Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz un

informe que debera evacuarse en un plazo m'A(ig.;.ju te—10-dias—apartirde—ta
recepcion de la solicitud, el cual confirme digia ‘pecesidad\}.SgN[R0) caso, 04/06/2008
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de los mismos y necesidades de personal. A partir de este momento se seguira el
procedimiento reflejado en los puntos 4.2, 4.3, 4.4, 4.5y 4.6 para las zonas con
restos arqueoldgicos

6. Aparicion de restos fuera de las areas de proteccion.

Para el caso de la aparicién de restos de interés arqueoldgico fuera de las areas
de proteccion fijadas en la presente normativa, se seguira lo estipulado en la
legislacion general sobre el tema. En cualquier caso, y de conformidad con el art.
43 de la Ley 16/1.985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, "La
Administracion competente podra ordenar la ejecuciébn de excavaciones 0
prospecciones arqueoldgicas en cualquier terreno publico o privado del territorio
espafol, en el que se presuma la existencia de yacimientos 0 restos
arqueoldgicos, paleontologicos o de componentes geolégicos con ellos
relacionados. A efectos de la correspondiente indemnizacion regira lo dispuesto
en la legislacion vigente sobre expropiacion forzosa".

7. Formas de conservacién e integracién de restos arqueoldgicos
inmuebles.

7.1 Respecto a los restos arqueolbgicos que hayan de conservarse, podra
adoptarse alguna de las formas siguientes de conservacion:

a) Cubricion de los restos tras la toma de sus datos.

b) Integracion en las construcciones o en el espacio libre de la parcela, en
solucion arquitecténica que no menoscabe los restos.

c) Integracion en espacios abiertos, en solucion urbanistica que garantice la
puesta en valor del monumento y la calidad y funcionalidad del espacio
resultante, aconsejandose dicha solucion principalmente en el caso en que se
trate de espacios de caracter publico por la titularidad del suelo (equipamiento
publico o espacio publico) y sin que ello suponga reducir la superficie de estos
espacios.

En todo caso, la solucién de conservacion de los restos arqueolégicos se
adoptard por el 6rgano competente de la Administracién Municipal, oida la
propiedad y a la vista de la resolucién de la Direccion General de Cultura sobre la
valia de los restos arqueoldgicos aparecidos y la solucion mas conveniente para
su conservacion, y en su caso, exhibicion.

8. Condiciones especiales de edificabilidad por aparicion de restos
arqueoldgicos.

Exceptuando el Conjunto Histérico declarado de la Ciudad de Caravaca de la
Cruz, cuando por la aparicién de restos arqueolégicos inmuebles que deban
conservarse “in situ” se determine la necesidad de su integracién en la edificacion
0 SuU conservacion en espacio abierto por resolucién de la Direccion General de
Cultura, se procedera del siguiente modo en funcion de la soluciones propuestas:

8.1. Integracién en la edificacion:

En el caso de que la conservacion e integracién de los restos arqueoldgicos en la
edificacion impida la realizacion de planta s6tano -proyectada con anterioridad a
los trabajos de excavacion arqueoldgica-, de planta baja o de ambas a la vez, se
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Norma 21. A efectos del calculo de la edificabilidad posible en el solar, las areas
afectadas se computaran del siguiente modo:

a) Restos conservados en planta s6tano previamente proyectada: Si
después de los trabajos de excavacién y documentacion arqueoldgica se
conservan soterrados bajo cimentacién o se cede gratuitamente la planta
s6tano a la Administracion con sus accesos desde la via publica, el area
afectada se computara en un 50 % de la superficie perdida; si se destina a
usos comerciales, bancarios, de oficinas o0 equipamientos (sin menoscabo del
cumplimiento de la normativa referente a habitabilidad, accesibilidad, higiene,
etc.) en solucibn compatible con la correcta exibicibn de los restos
argueoldgicos, se computaréa en un 25 % de la superficie perdida.

b) Restos conservados en planta baja: Si se cede gratuitamente la planta
baja a la Administracion con sus accesos desde la via publica, el area afectada
se computara en un 100 % de la superficie perdida en planta bajay en un 50%
de la perdida en planta sétano si hubiese sido previamente proyectada; si se
destina a usos comerciales, bancarios, de oficinas o equipamientos en solucion
compatible con la correcta exhibicion de los restos arqueoldgicos, se
computara en un 100% de la superficie perdida en planta bajay en un 25 % de
la superficie perdida en planta sétano previamente proyectada.

8.2. Conservacion en espacio abierto:

a) Cuando la relevancia de los restos obligue a su integracion “in situ” en espacios
abiertos, sin posibilidad de llevar a cabo la obra prevista y en solucion
urbanistica que justifique la suficiente calidad y funcionalidad del espacio
resultante tanto publico como privado, debera formularse Plan Especial de
Reforma Interior u otro instrumento de planeamiento mas conveniente recogido
en la Norma 21, para transferir el aprovechamiento perdido a otros terrenos, en
areas de uso equivalente, que seran sefialados y ofrecidos bien por el
propietario, bien por el Ayuntamiento -proveniente del Patrimonio Municipal de
Suelo- a cambio de la cesidn gratuita del solar y de sus accesos desde la via
publica. En dltima instancia se procederd a la expropiacion del
aprovechamiento perdido o se recurrira a cualquier otro procedimiento de
compensacion que pueda pactarse con arreglo a derecho.

b) En aquellas areas urbanizables donde fuera posible -y siempre con
posterioridad a los trabajos de excavacion, consolidacion y adecuacion de los
restos arqueoldgicos que deberan quedar incluidos en el planeamiento de
desarrollo-, se debera ceder al Ayuntamiento los terrenos afectados como
parte de las superficie de suelo destinada a sistema general de espacios libres
y segun las condiciones exigidas por el Plan General para la delimitacion de
sectores. En todo caso, se podra tramitar la expropiacion conforme a los
términos de la Ley de Expropiacion Forzosa valorando los terrenos con arreglo
al aprovechamiento del tipo de area.

8.3 En prevision de hallazgos arqueolégicos de valor o interés excepcional -con
independencia del area donde se produzca-, de acuerdo con el informe
preceptivo que en cada caso realice la Seccion de Arqueologia del
Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz donde se justifique el inicio de un

proceso de investigacion de mayor alcanc aindel solar-inictal-y-guepudiera
aconsejar actuaciones tendentes a logrgrgjaspropiedad,/palicacyle los 04/06/2008
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Direccion General de Cultura un area que debera desarrollarse con
cualquiera de los instrumentos de planeamiento recogidos en la Norma 21
que sea acorde con los fines de investigacion e integracion urbana de los
restos.

8.4 En el célculo de las superficies a compensar se ajustara siempre a la
delimitacion estricta de la zona ocupada por los restos arqueoldgicos y sus
accesos desde la via publica.

8.5 En cualquier caso, las superficies edificadas en planta baja que se destinen a
espacios porticados que se cedan para acceso y contemplacion de los restos
arqueoldgicos, no se incluiran en el calculo de la edificabilidad compensada.

9. Normas de inspeccion y conservacion
9.1 Normas de caracter general

a) Se comunicara a la Seccién de Argueologia del Ayuntamiento de Caravaca de
la Cruz y a la Oficina Municipal de Urbanismo el inicio de los trabajos
argueoldgicos con antelacion suficiente para permitir su prevision y control.

b) En cualquier tipo de obra en curso donde se realicen remociones de tierra por
debajo de la rasante oficial, el Ayuntamiento debera realizar inspecciones de
vigilancia, acreditando oficialmente para ello al técnico arque6logo municipal con
facultades de inspeccion de dichas obras. El propietario, arquedlogo director de la
intervencion o interesado, deberan facilitar el acceso al solar durante el tiempo
necesario para la realizacion de sus labores, todo ello sin perjuicio de las mismas
funciones que corresponden a la Administracion autondmica segun la normativa
vigente.

c) Si durante el curso de las mismas aparecieran restos arqueolégicos se
aplicarian las disposiciones legales reglamentarias vigentes. Si, una vez
aparecidos dichos restos, se continuase la obra, se consideraria una intervencion
ilegal a pesar de contar en su caso con licencia de obras e informes
arqueoldgicos previos favorables a su realizacion.

d) Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibles con las caracteristicas y
grados de proteccién de los yacimientos arqueolégicos, asi como cualquier tipo de
obra que implique grandes remociones de tierra y vertidos de escombros y
basuras en las areas protegidas con los grados A o B.

LISTADO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS SEGUN CARTA ANEXA.

ID NOMBRE 231 Bafiuelo, El
221 Redil, El 232 Cueva de la Barquilla
222 Rambla de la Zanahoria 233 Barranco de los Canteros
223 Loma del Camino del Selvalejo 234 Cabecico, EI
224 Cueva de los Alcores 236 Cueva del Campillo
225 Puente de la Almudema 237 Campo Coy
226 Casa de las Animas 238 Cueva del Canal
227 Necrépolis romana de Archivel 239 Villa del Canal
228 Casa de Aroca 241 Fuente de la Capellania
229 Cortijo de los Ballesteros 242 Moliws de Papel,
230 Cerro de la Cueva ll 243 C%@\ los Mo&%&?o 14450241/?16(45383
" Colegio Oficial de Arqu[tectos de Murcia SRG
Autores: JOSE ALBERTOVZfEQe;g?-:IZDRO
NORMAS URBANISTICAS
T'R. marzo 2008 El Colegio garantiza la firma digital de los autores




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE CARAVACA DE LA CRUZ

175

244 Casa Grande 304 Fuente de Pinilla-Casa Alta

245 Casa Noguera 305 Cerro del Piscalejo

246 Santa Inés 306 Puente del Piscalejo

248 Casco Urbano de Archivel 307 Placica, La

249 Casicas-Campo Arriba, Las 308 Pocico de Singla, El

250 Casas del Castillico 309 Castillo de los Poyos de Celda

251 Castillico, El 310 Necropolis ibérica de La Poza

252 Cerro del Castillo 311 Villa romana de La Poza

253 Copo, El 312 Loma del Cortijo de Pulpite

254 Cuesta Corcoles 313 Cueva del Remolino

255 Cerro de la Cueva | 314 Sima del Remolino

256 Chopera, La 315 Cueva de la Represa

258 Cueva del Diamante 316 Torre de Los Alcores

259 Cueva de la Doncella 317 Cueva del Rey Moro

260 Empalme, EI 318 Robledillo, El

261 Cerro de la Ermita de la Encarn 319 Fuente de Los Royos

263 Era Alta 320 Poblado de Los Royos

264 Cerro del Esparto 321 Ermita de San Javier

265 Estrecho, El 322 Cerro de la Ermita de Singla

266 Casa de Flores 323 Tercia o Molino de Singla, La

267 Frontén, El 324 Teja Blanca

268 Casas de Fuente Alamo 325 Tesorico, El

269 Cerro de las Fuentes de Archivel 326 Casa de Torre Mata

270 Fuentes del Marqués 327 Torrecica de Singla

271 Torre Girén 328 Fuente de las Tosquillas

272 Rincén de Guitarra 329 Tugurio, El

273 Cueva de los Huesos 330 Ventica, La

274 Poblado de Jorquera 331 Loma de la Ventica |

275 Torre Jorquera 332 Fuente de la Vidriera

276 Caserio de la Junquera 333 Villapatos

277 Manantial de la Junquera 334 Villar de Archivel, El

280 Casa Liorna 335 Cortijo del Villar

281 Casa de la Loma 337 Villares, Los

282 Llano de Navares Il 338 Cantera de los Villaricos

283 Llano de Navares | 339 Necrépolis ibérica de Los Villa

284 Cerro de Mairena 340 Villaricos, Los

285 Cueva del Marqués 2812  Cerro de la Fuente del Moral

286 Torre Mata 2813 Cuevade la Rita

287 Miravete, Los 2815 Loma Macea

289 Fuente de la Muralla 2818  Fuente del Moral

290 Cantera de la Cueva Negra 2867  Convento de San Francisco

291 Cueva Negra 2868  Cerro del Moral

292 Cueva de los Negros 2869 Loma de la Casa Nueva

293 Casa Nieves 2870  Coto Don Joaquin

294 Nogueras de Singla, Las 2871 Loma de la Cantera

295 Ocho Casas 2872  Cerro de la Cueva lll

296 Casa Onate 2873  Cabezo de la Fuente de los Mora

297 Paradores, Los 2874 Carrasquicas, Las

299 Pefia Cortada 2875 Lomade la Ventica Il

300 Pefia Horadada 2876 c@#giaa, tas

301 Casas de Pefia Rubia 2878  (asade Los PicghesA DO 04/06/2008

302 Cerra de la Carrasca 2879 1J(=mada Normal 144521/103790

303  Cueva de la Pila 2880 dasas dENMGYQFial de Arquitectos de Murcia SRS
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2881
2882
2883
2884
2885
2886
2887
2888
2889
2890
2891
2892
2893
2895
2898
2899
2900

Casas de Moya Il

Camino del Tugurio

Cerro Perona

Cerro de la Clavellina
Cueva de la Pefia Horadada
Cerro de los Morales

Loma del Pocico de Singla
Canalén Viejo

Casa de Los Villaricos
Cerro de Santa Béarbara
Cortijo de La Represa
Cortijo del Estrecho

Loma de Coto Girén

Loma del Cortijo de Pulpite
Casa de Mairena

Cerro de la Capellania
Fuente del Cortijo de Pulpite
Pefa de Gato

Camino del Molino de Papel
Solana, La

Cueva de la Solana
Carrelero, El

Casa Serrano

Casica, La

Villar de Benablén, El
Cabezuela, Las

Calar de la Encarnacién
Lomas del Castillico

Cejo

Torre del Roblecillo
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CATALOGO DE INMUEBLES BIENES DE INTERES CULTURAL Y DE INTERES HISTORICO

De acuerdo con lo establecido en la Ley 16/85 del Patrimonio Histérico Espafiol, el planeamiento
urbanistico debe incluir entre los bienes a proteger los declarados Bienes de Interés Cultural, asi
como aquellos inmuebles que sin tener dicha calificacion tengan interés suficiente para que se
protejan sus valores, con diferentes grados, por lo que se diferencian aquellos en las categorias de
B.I.C. 0 en incoacion de B.I.C., que tienen la proteccion maxima, y los grados 1, 2 y 3
correspondientes a proteccion integral, estructural y ambiental.

GRADOS DE CATALOGACION

Se establecen tres grados, aunque alguno de ellos no le afecte a ninguna de las edificaciones,
asi contemplamos:

Grado 1.- Conservacion Integral
Grado 2.- Conservacion estructural
Grado 3.- Conservacion ambiental
Grado 4.- Conservacion funcional

GRADO 1.- CONSERVACION INTEGRAL
Se le aplica a aquellas edificaciones que por sus caracteristicas deben ser objeto, en su caso, de
restauracion manteniendo todos los componentes de la misma, sin alterarla, todo lo mas

completandola.

No procede en este caso sino aplicar las reglas mas estrictas de la restauracion de acuerdo
con la Ley de Patrimonio.

En los casos de Bienes de Interés Cultural y su entornos deberd requerirse informe favorable
de la Direccién General de Cultura para cualgquier actuacion que se pretenda acometer sobre
ellos.

GRADO 2.- CONSERVACION ESTRUCTURAL

Seria la aplicable a la conservacion de aquellos elementos fundamentales de la edificacion,
entendiendo por tales:

- Configuracién volumétrica
- Elementos estructurales fundamentales, muros de carga, etc.
- Escaleras
Esta actuacion conllevaria también la conservacién de la composicion de huecos de fachadas.

GRADO 3.- CONSERVACION AMBIENTAL

Es la que permite modificaciones en la edificacion salvo las que puedan afectar a su aspecto
exterior, que es la que contribuye a la creacion de un ambiente especial.

GRADO 4.- CONSERVACION FUNCIONAL

Normal
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Aunque esta proteccidn no sea de caracter estético, lo que pretende es salvaguardar el uso de
caracter publico del local.

De acuerdo con la precatalogacion hecha en el periodo de informacion urbanistica se consideraron
las edificaciones en tres tipos:

- Edificaciones de interés etnoldgico
- Ermitas rurales
- Viviendas de interés arquitecténico, histdrico o heraldico

No obstante lo anterior, en este documento se incorporan otras, que salvo las incluidas en el Plan
Especial de Proteccién del Casco Antiguo, se consideran de interés por su condicion de B.1.C. o
por estar ya incluidas en catalogos de la Direccién General de Cultura.

Los elementos catalogados aparecen identificados en los planos a escala 1:5000 o0 1:500 segun se
localicen fuera o dentro del casco urbano del que se trate, con una V, EE o E segln la
catalogacion anterior o con un numero, ademas, que la relaciona con el listado de elementos
incluidos en este catélogo.

-V VIVIENDAS DE INTERES

Reciben la calificacion de viviendas de interés las contenidas en el catalogo
especifico, marcadas con la letra “V” en los planos. Seran objeto de la proteccion
que se contiene en el citado catalogo.

- E.- ERMITAS
Reciben la calificacion de “ermitas” las contenidas en el catalogo especifico,
marcadas con la letra “E” en los planos. Seran objeto de la proteccion que se

contiene en el citado catélogo.

- EE.- EDIFICACIONES DE INTERES ETNOLOGICO

Reciben la calificacidon de edificaciones de interés etnoldgico las contenidas en el
catélogo especifico, marcadas con la letra “EE” en los planos. Seran objeto de la
proteccion que se contiene en el citado catalogo.

En cuanto al resto de inmuebles catalogados aparecen en el listado que se
acompafia con la identificacion numérica y hoja del plano en el que se encuentra,
asi como el grado de proteccion. En las fichas del catdlogo aparece ademas la
identificacion fotogréafica y las observaciones especificas.
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LISTADO DEL CATALOGO DE INMUEBLES DE INTERES

N.I. DENOMINACION DIRECCION LOCALIDAD PROTECCION HOJA 5000 HOJA 500
150046 Complejo Estrecho de la Encarnacion Sitio histdrico Encarnacion (La) B.I.C. 910-8-7

150046-1 Molino harinero de las Cuevas o del Estrecho de la Encarnacién Sitio historico Encarnacion (La) 2 910-8-7

150046-2 Molino harinero de la Encarnacion Sitio historico Encarnacion (La) 2 910-8-7

150046-3 Canteras del Cerro de la Ermita Sitio historico Encarnacion (La) 1 910-8-7
150064 Plaza de Toros Cl. Larga Caravaca 1 910-8-3 B3
150065 |glesia de San Francisco (Restos) Espalda Plaza de Toros Caravaca * 910-8-3 B3
150066 Ermita de la Reja Calvario Caravaca 1 910-9-3 B3
150067 Ermita Santuario de la Encarnacion Sitio historico Encarnacion (La) B.I.C. 910-8-7
150068 Ermita de la Purisima Singla 1 910-7-7
150069 Torre de los Templarios Las Fuentes del Marqués Caravaca B.I.C. 910-8-4 D1
150070 Monasterio de San Jerénimo Cl. Ciruelos Caravaca 2 910-8-3 D3
150073 Matadero Municipal C/. Antonio Blanc Caravaca * 910-8-4 D3
150074 Capilla Neorroménica Cementerio Caravaca 1 910-8-5
150075 Pante6n "Martinez-Carrasco" Cementerio Caravaca 1 910-8-5
150076 Pante6n "Carrascal" Cementerio Caravaca 1 910-8-5
150077 Pantedn "Campos Orrico" Cementerio Caravaca - 910-8-5
150078 Casa de El Jardinico (2 escudos B.I.C.) Camino de Buenavista Caravaca 2 910-8-3 B2
150079 Casa de San Juan de la Cruz Plaza del Templete, 2 Caravaca 2 910-8-3 D3
150080|glesia ermita de La Candelaria casco urbano Barranda 1 910-6-6  Barranda H-3
150081 Castillo Poyos de Celda Celda/Capellania Moralejo (EI) B.I.C. 931-2-5

150081-e Delimitacion de entorno de proteccion del castillo de Celda. Celda/Capellania Moralejo (El) inc B.I.C. 931-2-5

150081-1 Aljibes del Castillo de Celda Celda/Capellania Moralejo (EI) B.I.C. 931-2-5

150081-2 Balsa del Castillo de Celda Celda/Capellania Moralejo (EI) B.I.C. 931-2-5

150081-3 Ermita de San Isidro, Poyos de Celda Celda/Capellania Moralejo (EI) - 931-2-5

150081-4 Canteras de la Capellania Celda/Capellania Moralejo (EI) 1 931-2-5
150083 Torre Jorquera Finca de la Jorquera Encarnacién (La) B.I1.C| 2008

150084 Torre de los Alcores Junto al rio Argos Benablon B..C|R/S\y INTy 144521/103790

150085 Estacion de Ferrocarril Estacion de ferrocarril Caravaca 1 il CcoRbib-dfidial de Bfuitectos de Murcia SRG
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1500851-1 Cochera de la Estacion Estacion de ferrocarril Caravaca 1 910-8-4 D4

1500852-2 Depésito de Agua Estacion de ferrocarril Caravaca 1 910-8-4 D4

1500853-3 Muelle de la Estacién Estacion de ferrocarril Caravaca 1 910-8-4 D4

1500854-4 Cambio de Agujas Estacion de ferrocarril Caravaca 1 910-8-4 D4

1500855-5 Transformador Estacion de ferrocarril Caravaca - 910-8-4 D4
150198 Torre Mata Royos (Los) B.l.C. 931-4-2

150198-e Delimitacion de entorno de proteccién de Torre Mata. Royos (Los) inc B.I.C. 931-4-2
150199 salinasde Periago Lugar de Periago 1 931-6-5
150200 Casa de la Torre Mata Margen derecha rio Argos Caravaca 2 911-1-4
150201 Ermita de San Antonio Abad casco urbano Benablon - 910-7-6 Benabldon
150202 Ermita y vivienda de la Asuncion de Maria casco urbano Moral (EI) 1 930-8-1 El Moral
150203 Ermita y vivienda de Santa Barbara casco urbano Archivel 1 910-5-5  Archivel H-5
150204 Casa y ermita de la familia Hervas Paraje de San Javier Archivel 2 910-4-5
150205 Hacienda (escudo BIC) y Ermita de Santa Inés Santa Inés Caravaca 1 910-8-4
150206 Ermita Inmaculada Concepcion casco urbano Royos (Los) 1 931-4-4 Los Royos
150207 Caserio y Ermita Inmaculada Concepcion casco urbano Entredicho (EI) 1 930-7-1 Entredicho
150208 Ermita de San Cosme y San Damian Celda/Capellania Moralejo (EI) 1 931-2-5
150209 Ermita de la Virgen de los Dolores casco urbano Almudema (La) 1 910-7-8 Almudema H-1
150210 Ermita de la Virgen de los Dolores casco urbano Hornico (El) 1 930-8-1 Hornico
150211 Molino harinero de Carrefio Benabldon 2 910-6-6
150212 Molino y fabrica de harinas Fuentes del Marqués Caravaca 2 910-8-4 D1
150212-1 Cubos del Molino Fuentes del Marqués Caravaca 2 910-8-4 D1

150214 Torre Girén Crtra. Los Royos-La Junquera Royos (Los) B.I.C. 931-2-4
150216 Molino de las Oicas Paraje de las Oicas Archivel 2 910-6-5
150217 Cuevas casco urbano Archivel 2 910-5-5 Archivel H-5 y H-3
150305 Caserio Obra Pia, cerca de los Micinos Camino Benabl6n-Barranda Benablén 2 910-6-6
150306 Molino de Navares Cano. Barranda-Navares Navares 2 910-7-7
150472 Martinete de la Chopea Camino viejo de Archivel Benablon 1-i 910-7-5
150598 Molinos de Papel del Cejo C/. Molinos de Papel Caravaca 2 910-8-4,,~ EA A~ Q4/06/2008
150811 Ermita nueva de la Virgen de la Encarnacion casco urbano Encarnacion (La) 1 ! 910-8-7 ',\%',Ebjpéfnaciémﬁbﬂzlowgo
150812 Casa Musso (Escudo BIC) Huerta de Caravaca Caravaca 2 Co@lb-Qidial de Arquitectos de Murcia SRG
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150813 Casa en El Bafiuelo El Bafiuelo Caravaca 2 911-1-3

150814 Torre Godinez Huerta de Caravaca Caravaca 2 911-1-3

150815 Casa Carrion Cmno. Molinos de Papel Caravaca 1 910-8-4

150816 Cortijo El Jardin Barranda 2 910-5-6

150817 Casa La Vereda Crtra. Barranda-Archivel Barranda 2 910-5-5

150818 Casa Noguera casco urbano Archivel 2 910-5-5  Archivel H-5

150819 Casa-Torre en casco urbano de Barranda casco urbano Barranda 1 910-6-6 Barranda H-2

150849 vivienda de un solo cuerpo, tejado y torreta casco urbano Barranda 2 910-6-6 Barranda H-2

150850 Vivienda en tres cuerpos de planta rectangular Huerta de Caravaca (Mayrena) Caravaca 2 910-8-3

150851 vivienda en dos cuerpos, cubierta a dos aguas En las Pefias de Abajo Benabloén 2 910-7-5

150852 Conjunto de viviendas de dos cuerpos Aislada en Las Oicas Archivel 2 910-6-5

150853 Conjunto de viviendas de dos cuerpos y cubierta a dos aguas Cafada de Tarragoya Royos (Los) 2 931-4-2

150854 Conjunto de viviendas de tres cuerpos Cortijo Tapagujeros Navares 2 910-7-7

150855 Vivienda de dos cuerpos (Escudo BIC) casco urbano Royos (Los) 2 931-4-4 Los Royos

150856 Casas de D. Ignacio (Escudo BIC) Crtra. Singla-Pinilla Singla 2 910-7-7

150857 Casas de D2. Ana de Gadea Crtra. De Barranda Barranda 2 910-6-6

150858 Casa de Los Mellizos Los Miravetes Caravaca 2 910-7-9

150977 Molino de Sta. Barbara casco urbano Archivel 2 910-5-5 Archivel H-3

150993 Acueducto de las Pefiuelas Rambla de las Pefiuelas Caravaca 3 911-1-3

151000 Molino de Cavedo Benablon 2 910-6-6

151001 Molino harinero de Guarino Cortijo de Guarino Barranda 2 910-5-6

151002 Molino harinero de Barranda casco urbano Barranda * 910-6-6 Barranda H-2

151003 Molino harinero de Capel Cabecera del rio Argos Archivel 2 910-5-4

151004 Molino harinero del Rio Argos Rio Argos Benabldon 2 910-6-5

151005 Molino Harinero Nuevo Pinilla 2 910-7-7

151006 Molino "La Maquina" Barranda 2 910-6-6

151007 Molino Harinero del Chorro casco urbano Almudema (La) 2 910-7-8 Almudema H-1

151008 Molino de la Clavellina Cariada de Tarragoya Royos (Los) 2 931-4-3

151009 Molino Harinero de La Junquera Cafiada de Tarragoya Moralejo (EI) 2 ¥ 931-1d, i~ a A 040612008

151010 Molino de La Tercia o La Encomienda Afueras de Singla Singla 2 910-6- ',:,%ﬁ';fu 144521/103790
2

151011 El Molinico

Cno. Las Fuentes del Marqués Caravaca
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151013 Almazara de la Casa Mayrena Huerta de Caravaca Caravaca 2 910-8-3
151014 Restos de Fabrica de la Luz de Las Oicas Las Oicas Archivel 2 910-6-5
151015 Fabrica de luz del Rio Quipar Paraje Rio Quipar 2 911-1-6
151016 Peguera del Tio Lucio La Muralla Archivel 1 910-5-5 Archivel H-1
151017 Mierera La Muralla Archivel 1 910-5-5 Archivel H-1
151018 Restos de hornos Cafiada de Tarragoya Moralejo (EIl) 1 931-1-4
151019 Canteras de la Capellania Casas de La Capellania Royos (Los) 1 931-2-5
151020 Hornos para la produccion de esencias Casicas Archivel 1 910-5-5 Archivel H-6
151021 Hornos para la produccion de esencias Crtra. Caneja-Singla Singla 1 910-6-8
151022 Pozo de nieve El Nevazo Caravaca 1 910-8-2
151023 Ermita vieja de Benablon casco urbano Benablon 1 910-7-6 Benablon
151024 Ermita de San José casco urbano Pinilla - 910-7-7 Pinilla H-1
151025 Ermita de la Virgen de Fatima casco urbano Moralejo (El) 1 931-2-3 El Moralejo
151027 puente del Piscalejo Camino viejo de Calasparra  Caravaca 1 911-1-3
151028 Casa del Plano Huerta de Caravaca Caravaca 2 911-1-4
151029 Cafién antigranizo El Jardin Archivel 1 910-5-6
151030 Casas de la Bodeguica Benablon 2 910-7-6
151031 Cafion antigranizo, Casas de la Bodeguica Benablon 1 910-7-6
151032 Condesa del Valle S. Juan Avda. de los Andenes Caravaca 2 910-8-3 C3
151033 Caserio del Retamalejo Retamalejo Royos (Los) 2 931-3-5 Retamalejo
151033 Colegio M. De Cervantes Avda. de los Andenes Caravaca 2 910-8-3 C3
151034 Chimenea "La Almazara" Camino estacién Caravaca 1 910-8-3 D4
151035 Molino de la Corredera C/. Corredera Caravaca 2 910-8-3 D3
151036 Molino de la Parrica C/. Dr. Fleming Caravaca 2 910-8-3 D4
151037Abrevadero Concejil de las Almenas Cortijo de Las Almenas Moralejo (EI) - 931-1-2
151038Abrevadero de Campo Coy Campo Coy Almudema (La) - 931-7-3
151039Abrevadero de Los Royos Los Royos Royos (Los) - 931-4-4
151040Abrevadero y descansadero de El Moral El Moral Moral (El) - 930-8-1
151041 Encarnacion atn

Acequia del Estrecho de las Cuevas Sitio Historico (La) B.I.C.[¢/AY 910-8MISADO 1M:0041/26{<§383
151042Acteducto“PrentedeSanta Ftena————————Barranco Gredero—————€aravaca 1 [S _g10.85 "OME  SRG
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151043Acueducto “Puente del Caldo” Barranco Gredero Caravaca 1 910-8-4
151044 Encarnacion
Acueducto de La Encarnacion Barranco Juego de Bolos (La) 1 910-8-7
151045Acueducto del Sangrador Casa del Alguacil Caravaca 1 910-8-5
151046Calera de El Retamalejo Retamalejo (El) Retamalejo (El) 1 931-3-5
151047Calera de la Pefia Rubia Casas de la Pefia Rubia Caravaca 1 910-8-2
151048Cantera de la Cueva de la Rita El Estrecho Moralejo (EI) 1 931-2-4
151049Cantera de Los Poyos de Celda Poyos de Celda (Los) Moralejo (El) 1 931-2-5
151050Canteras de Aranjuez Aranjuez Caravaca 1 910-8-3
151051 Encarnacion
Canteras del Barranco de los Canteros Sitio Historico (La) B.I.C. 910-8-7
151052Cantera de la Cueva de los Negros Miravete (Los) Caravaca 1 910-8-4
151053Canteras del Caravacén Huerta de Caravaca Caravaca 1 911-1-3
151054Casa del Campillo de Abajo Llanos del Campillo Caravaca 2 910-4-8
151055 Camino viejo de La
Descansadero de la Virgen Encarnacion Caravaca 1 910-8-6
151056Era del Moral Cerrico de las Eras Moral (El) 1 930-8-1
151057Ermita del Entredicho Entredicho (EI) Moral (EI) 1 930-7-1
151058Ermita de Las Pefiicas Casas de la Suerte Royos (Los) 1 931-3-3
151059Cuevas de Singla Casco urbano Singla 2 910-6-7
151060 Encarnacion
Cuevas del Estrecho Cortijo del Estrecho (La) 2 910-8-7
151061 avadero publico Moral (EI) 2 930-8-1
151062 avadero publico Royos (Los) 2 931-4-4
151063Puente de La Aimudema Ctra. C-3211 -Rio Quipar Almudema (La) 1 931-7-1
151064Puente de Santa Inés Ctra. C-330 -Rio Argos Caravaca 1 910-8-4
151065Puente Uribe Casco urbano Caravaca 1 910-8-3
* las edificaciones sefialadas con asterisco (*) no existen por estar demolidas z
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En cuanto al Conjunto Historico, serd de aplicacién lo que especifica el mismo, salvo las
modificaciones que se incorporan en este Plan, que dado que tiene mayor alcance
normativo que aquél, prevaleceran sobre el mismo.

Como alteraciones importantes estan las que se refieren a la ordenacion de:

- Manzana de Europan

- Convento Madres Carmelitas

- Prolongacion de la calle Lonja

DECLARACION DE RUINA DE EDIFICACIONES CATALOGADAS

La catalogacion exige que por los propietarios de dichos inmuebles se tomen las medidas
adecuadas para su conservacién, asi como por los poderes publicos se arbitren las
acciones pertinentes para estimularlo.

No obstante lo anterior la declaracion de ruina inminente de éstas edificaciones sélo podra
llevarse a cabo si es dictaminada por técnico competente tras la aportacién de los
oportunos estudios y ensayos realizados por laboratorio autorizado, asi mismo se
consultara al menos a dos érganos de los denominados "consultivos" en los declarados de
grado 1, para que pueda dictaminarse su desaparicion. La sustitucion, en su caso, se
cefird a lo establecido en la Ley de Patrimonio, de manera que se elimine cualquier
pretension de mimetismo o copia falseada.
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PROTECCION DE VIAS DE COMUNICACION.

Se regiran por su legislacion especifica, las areas de proteccion de la red viaria
actual.

En las areas de reserva (nuevos trazados), se prohibe todo tipo de construccién
permanente, admitiéndose solo obras e instalaciones provisionales. Una vez hecho
definitivo el trazado, se estard a lo establecido en el parrafo anterior.

Estas protecciones se establecen con las siguientes magnitudes de franja de

proteccion:
- Autovia de Caravaca: 200 m
- Carreteras tipo 1: 80m
- Carreteras tipo 2: 80m
- Carreteras tipo 3: 30m
- Cafadas reales (Veredas tipo 1): 75m
- Veredas tipo 2: 20m

En los casos de solicitud de licencia dentro de las franjas de proteccion indicadas,
sera preciso el informe del érgano competente.

En el caso de las cafiadas reales y veredas sera asimismo preciso el informe del
6rgano competente en las areas de suelo urbano afectadas por las mismas.

Alos efectos de cumplir con lo establecido en las “Directrices y Plan de Ordenacion
del Suelo Industrial de la Regién de Murcia” las autorizaciones de implantaciones
industriales en el frente de carreteras respetaran lo expresado en los siguientes
puntos:
a. Se prohibe establecer frentes continuos de edificacion
mayores de 300 m, y se preveran, en los posibles
desarrollos,

b. Con caracter general, para caminos publicos y los senderos
sefialados en los planos, se establece un ancho total de
proteccion de 15 m, por lo que los vallados, bien de
proteccion de fincas o de nuevas construcciones, se situaran
a 7,5 mdel gje.

Los terrenos calificados como sistema general viario contiguos a
actuaciones de sectorizacion, deberan incluirse en el sector que se delimite y
garantizar la cesion de los mismos al patrimonio publico.

Cuando el sector se delimite junto a un sistema general viario, o cualquier
tipo de carretera, los terrenos incluidos como sistema general o en la zona de
proteccién no podra contabilizarse como sistema general de espacios libres, que
deberéan sefalarse aparte, pudiendo ser contiguos a aquellos, para garantizar la
efectividad de unos y otros. En todo caso los terrenos incluidos en la proteccién de

la carretera, deberan ser tratados adecuadgmente—mientras o—sea preciso
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PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Las areas delimitadas para esta proteccion, se regiran por su legislacion especifica
0 normativa sectorial aplicable.

A tal efecto se someteran a informe del 6rgano competente las actuaciones que se
pretendan acometer en las zonas que se sefialan como de proteccidn de cauces o0
en el interior de las lineas de maxima avenida en los casos en que esté grafiada.

SISTEMA GENERAL HIDRAULICO

Areas delimitadas para proteccion de todos los elementos del sistema
general hidraulico, rios, cauces, ramblas, embalses, canales, acequias y
conducciones de agua para riegos.

Se establece una banda de proteccién en la que las edificaciones o
instalaciones, deberdn someterse a la autorizacibn del 6érgano
correspondiente del que dependan, con la siguiente anchura:

Rios y ramblas : Cauce 5 Orden: Rios Argos y Quipar 200 m a cada margen.

Cauce 4 y 3 Orden: Otros rios y ramblas 100 m a cada

margen.

Canales : 25 m. a partir de la arista exterior de la explanacion.
Acequias : 20 m. de banda, 10 m. a eje (excepto en suelo urbano)
Embalses : Dentro de los 500 m. Contados a partir de la cota de mayor

embalse deberd solicitarse permiso del 6rgano correspondiente del que
dependan y ajustarse a la legislacion especifica.

PROTECCION DE REDES.

Las areas delimitadas para esta proteccion, se regiran por su legislacion especifica.
Se sujetaran a las limitaciones de los sistemas generales a que correspondan.

PROTECCION DE URBANIZACIONES

Medidas de seguridad contra incendios en el medio natural: con el objetivo de
prevenir los incendios forestales en las urbanizaciones “autosuficientes”
situadas a una distancia inferior a 500 metros de terrenos forestales, en el
planeamiento de desarrollo se incluiran las siguientes condiciones:

= Disponer de una franja exterior de protgcgign de 25 metros de anchura

libre de vegetacion baja y arbustiva, y cqgg’j@@/egetacié\dkﬁiﬁ[éﬁ)
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= Mantener el terreno de las parcelas no edificadas libre de vegetacion
baja y arbustiva y con la vegetacion arbérea aclarada y libre de
vegetacion seca durante la época de mayor riesgo de incendio, es decir,

del 15 de marzo al 15 de octubre.

= Elaborar un plan de autoproteccién contra incendios forestales que se
incorporard al plan de actuacién municipal, de acuerdo con el INFOMUR.

= Disponer de una red de hidrantes homologados que aseguren el
suministro de agua para la extincion de incendios.

PROTECCION DE SUELO NO URBANIZABLE QUE HAYA SUFRIDO INCENDIO

Las areas de suelo no urbanizable que hayan sido objeto de incendio, no
podran ser reclasificadas en un periodo inferior a cincuenta afos.
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SISTEMA GENERAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Areas delimitadas para proteccion de las Redes de Abastecimiento y
Depositos de Regulacion.

Se establece una banda de proteccién, no edificable y para la que se
precisa informe del 6rgano de quien dependa:

Canales del Taibilla ............ 10M i, 5maeje
ConduccCiones...........cccceeennn. BM .. 3maeje

Las instalaciones se adaptardn a la normativa especifica de la
Mancomunidad de Canales del Taibillay del M.O.P.

Instruccion para la Redaccion de Proyectos de Abastecimiento del
Ministerio de Obras Publicas, 12/julio/1975.
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Areas delimitadas para proteccion de las Redes de Saneamiento y
Estaciones depuradoras, y para el vertido y tratamiento de residuos soélidos.

Se establece la siguiente banda de proteccién, no edificable de 8 m (4m a

eje) para los colectores generales.

Los vertidos a la red de saneamiento Municipal se ajustaran a las
condiciones establecidas por la ordenanza de “vertidos no domésticos a la

red de alcantarillado”.
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SISTEMA GENERAL DE ELECTRIFICACION

Areas delimitadas para proteccion de las Redes de Aéreas y Subterraneas
de Electricidad y Estaciones Transformadoras.

Las edificaciones se ajustaran a lo establecido en la Legislacion Especifica
del Ministerio de Industria, teniendo en cuenta las indicaciones de la Cia
Suministradora HE:

LEGISLACION : Ley de servidumbre de lineas Eléctricas de 20-octubre-1966, Ley 18 de
marzo de 1966
Reglamento de Alta Tension de 28-nov-1968

Reglamento de Expropiacién Forzosa para Instalaciones Eléctricas de 20-
oct.-1966

Queda prohibida la plantacion de arboles y la construccion de edificios o
instalaciones industriales en la proyeccién y proximidades de las lineas
eléctricas.
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S.G.E.L. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Comprende las areas destinadas a Parques Publicos y Zonas Verdes
formando parte de la estructura organica del territorio.

Las condiciones de ordenacion, edificacion, usos y estética seran las
sefialadas para la zona 7.

Se ordenaran mediante Planes y Proyectos Especiales, que trataran de
manera especifica la jardineria y arbolado.

La urbanizacibn o actuacién en estos espacios garantizar4d su uso
adecuadamente garantizando su accesibilidad.

El planeamiento de desarrollo del suelo urbanizable debera definir las
condiciones topogréficas del sistema general de espacios libres para
garantizar su accesibilidad conforme a las prescripciones de la normativa
aplicable, determinando las pendientes de todos los accesos, recorridos o
elementos que compongan el SGEL para la funciébn de recreo y
esparcimiento que demanda la poblacion.
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S.G.E SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

Areas destinadas a Equipamiento comunitario de caracter general,
formando parte de la estructura organica del territorio.

Las condiciones de ordenacion, edificacion, usos y estética seran las
sefialadas para las zonas 8 de equipamientos.
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NORMA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO DE DEMOLICIONES

La autorizacion para derribos y demoliciones no se podran obtener si antes no han
sido sometidas al procedimiento de calificacibn ambiental Anexo 11.28 de la Ley 1/95.
La memoria ambiental especificard la produccion, manejo y destino a dar a los
residuos.

En los proyectos de nueva obra se exigiran especificaciones sobre la generacion,
manejo y destino a dar a los residuos.
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NORMA DE APLICACION DE CUMPLIMIENTO DE AISLAMIENTO DE RUIDO

La regulacion en materia de ruido sera la establecida por el Decreto regional n® 48/1998 y

la Ordenanza Municipal.

VALORES LIMITE DE RUIDO EXTERIOR EN EL MEDIO AMBIENTE EXTERIOR.

Uso del suelo Nivel de ruido permitido
Leq dB(A)

Dia Noche
Sanitario, docente, cultural (teatros,
museos, centros de cultura, etc.) espacios
naturales protegidos, parques publicos y
jardines locales 60 50
Viviendas, residencias temporales (hoteles,
etc.) areas recreativas y deportivas no
masivas 65 55
Oficinas, locales y centros comerciales,
restaurantes, bares y similares, areas
deportivas de asistencia masiva 70 60
Industrias, estaciones de viajeros 75 65

VALORES LIMITE DE RUIDO EN EL INTERIOR DE LOS EDIFICIOS

Uso del suelo Nivel de ruido permitido
Leq dB(A)
Dia Noche
Sanitario, docente, cultural 45 35
Viviendas y hoteles 50 45

PLANES ESPECIALES DE REHABILITACION SONORA

El Ayuntamiento delimitara, caracterizara y corregira la degradacion ambiental de las
zonas con niveles mas elevados de contaminacién acustica mediante la redaccion de

planes de rehabilitacion sonora.

Los planes de rehabilitacién sonora que tengan por objeto aquellas zonas urbanas o
suburbanas susceptibles de un tratamiento unitario contemplaran las medidas y los
plazos de ejecucion para alcanzar los objetivos marcados en este Decreto 48/1998. Los
Planes contemplaran entre otras medidas las de caracter urbanistico, de gestién del
tréfico, de realizacion de obras y/o medidas de intervencion que podran ser en la fuente,
en la propagacion o en la recepcion, y medidas e instrumentos de cooperacion

interadministrativa.

Las medidas correctoras para la rehabilitacion am
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de ruido en los receptores afectados iguales o inferiores a lo especificado en el Anexo 1
del Decreto 48/98.

Con caracter excepcional si las medidas correctoras, en la fuente o en la propagacion,
resultaran irrealizables desde el punto de vista técnico, los planes y demas instrumentos
de intervencion se orientaran hacia la aplicacién de medidas correctoras para garantizar
los limites especificados en el Anexo 11 del citado Decreto, contribuyendo el
responsable de la fuente a la financiacién de estas medidas correctoras en la forma en
que la Administracion Ambiental Regional o Municipal o convenios de colaboracion
establezcan.

Los Planes prestardn especial atencion al ruido generado por el transporte de
mercancias por carretera proponiendo rutas alternativas y limitaciones de velocidad
especialmente durante el periodo nocturno, propondra el desarrollo de experiencias
demostrativas de vehiculos nuevos menos ruidosos, de acciones piloto a nivel regional
de limitacion del trafico, y de proteccidn de zonas residenciales.

Los Planes incluiran también medidas de fomento de acciones piloto y demostrativas
en el &mbito municipal sobre gestion ambiental del trafico, utilizacion de la bicicleta,
reglamentacién municipal, urbanismo aplicado a la prevencién de la contaminacién
sonora, e informacion y concienciacion.
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NORMAS DE OBRAS DE URBANIZACION
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NORMAS DE OBRAS DE URBANIZACION
Articulo Unico

En las obras de urbanizacion que se realicen en desarrollo del presente Plan se
tendran en cuenta especialmente las normas existentes sobre supresion de barreras
arquitecténicas en exteriores de la Comunidad Auténoma, asi como las ordenanzas
municipales que se dicten al efecto.

En las vias que su seccion lo permita, se procurara incluir un carril para bicicletas,
especialmente en aquellas que puedan servir de acceso a rutas o sendas de interés.
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NORMAS TRANSITORIAS
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NORMAS TRANSITORIAS

Se establecen en los apartados correspondientes a cada tipo de suelo cuando éstas
estén reguladas, como especialmente se hace en el suelo urbanizable no sectorizado
y especial, para aplicacion de actividades de caracter agropecuario, etc.

Norma 1.- Legalizacion de viviendas sin licencia.

Las edificaciones destinadas a vivienda situadas en el suelo clasificado como no
urbanizable por el planeamiento anterior, que en el momento de la aprobacion inicial del presente
Plan General se encuentren concluidas y no cuenten con la preceptiva licencia municipal, podran
solicitar su legalizacion con las siguientes condiciones:

a)

b)

d)

Las condiciones de edificacion y volumen seran, a efectos de legalizaciény en
cada caso, las correspondientes a la edificacion existente en la respectiva
finca. No se permitiran ampliaciones.

El plazo durante el cual las edificaciones podran acogerse al régimen previsto
en esta disposicién, sera de cinco afios a partir de la aprobacion definitiva de la
revision del Plan General.

Con la solicitud de legalizacion de la edificacion destinada a vivienda, se
acompanfara la correspondiente documentacién que garantice las condiciones
de habitabilidad, seguridad, salubridad e higiene adecuadas, suscrita por
técnico competente.

El otorgamiento de la correspondiente legalizacién implicard la indivisibilidad de
la finca en la que se ubique y la extincién o agotamiento del aprovechamiento
urbanistico, asumiendo el titular del expediente de legalizacion la obligacion de
inscribir tal circunstancia en el Registro de la Propiedad.

No se podran legalizar aquellas edificaciones que se encuentren situadas en
suelo urbano, suelo urbanizable sectorizado o en sistemas generales previstos
en el presente Plan, salvo que se ajusten a las condiciones urbanisticas de la
zona en la que estén.

Norma 2.- Legalizacion de actividades sin licencia.

Las actividades que se desarrollen en edificaciones situadas en el suelo clasificado como
no urbanizable por el planeamiento anterior, que en el momento de la aprobacion inicial del
presente Plan General se encuentren en uso y no cuenten con la preceptiva licencia municipal,
podran solicitar su legalizacién con las siguientes condiciones:

a)

b)

d)

El uso no sera incompatible con los usos previstos por este Plan General para
el suelo no urbanizable de la zona donde se encuentre emplazada la actividad.
Las condiciones de edificacion y volumen seran, a efectos de legalizacion vy
en cada caso, las correspondientes a la edificacion existente en la respectiva
finca.

El plazo durante el cual las edificaciones y actividades podran acogerse al
régimen previsto en esta disposicion, sera de cinco afios a partir de la
aprobacién definitiva de la revision del Plan General.

Con la solicitud de legalizacion de la actividr‘dgg@d‘eb‘eﬁ‘a‘mmpaﬂm?my@cmi
suscrito por técnico competente que garan .». condmm\iéS@e[éQunde /06/2008
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dicha actividad. No se podra legalizar la construccién y/o instalacion que
albergue la actividad correspondiente, si previamente dicha actividad no ha
sido legalizada desde el punto de vista ambiental con arreglo al procedimiento
establecido en la Orden de la Consejeria de Medio Ambiente de 11 de
Diciembre de 1.997, debiendo contar expresamente con resolucién favorable
del érgano ambiental competente de la Comunidad Auténoma.

e) Cualquier alteracion de la actividad existente o la sustitucion de ésta por una
nueva actividad distinta de la que se desarrollase antes de la aprobacion inicial
del presente Plan, requerira en todo caso el cumplimiento de las condiciones
de edificacion y uso previstas en las normas urbanisticas de la zona donde se
ubique, aportando la documentacién necesaria.

f) Las instalaciones existentes s6lo podran ampliarse, una vez legalizadas,
respetando las condiciones de edificacion y uso establecidas en las normas de
la zona donde se ubiquen las mismas.

g) Elotorgamiento de la correspondiente legalizacion implicara la indivisibilidad de
la finca en la que se ubique y la extincién o agotamiento del aprovechamiento
urbanistico, asumiendo el titular del expediente de legalizacién la obligacion de
inscribir tal circunstancia en el Registro de la Propiedad.

h) No se podran legalizar aquellas edificaciones y/o actividades que se
encuentren situadas en suelo urbano, suelo urbanizable sectorizado o en
sistemas generales previstos en el presente Plan o en aquellas areas que el
Ayuntamiento considere oportunas.

Norma 3.- Cesién a camino publico en expedientes de legalizacion.

Las edificaciones destinadas a vivienda o las construcciones e instalaciones que
alberguen actividades situadas en parcelas que den frente a camino publico o sendero vy
acogidas a las normas transitorias anteriores para su legalizacion, deberan respetar
obligatoriamente la cesion establecida en las normas de proteccion de vias de comunicacion asi
como las condiciones de vallado establecidas en las mismas y para la zona donde se encuentren
emplazadas.

Norma 4.- Reposicién de edificaciones

Lareconstruccién de edificaciones que hayan sido legalizadas con condiciones diferentes
a las que sean de aplicacion en la zona en la que se encuentren, deberan atenerse a las generales
de dicha zona, cesando la excepcionalidad aplicada.

Norma 5.- Parcelas edificables.

En el suelo urbano todas las parcelas existentes con anterioridad a la aprobacién del Plan
seran edificables aunque no cumplan con la parcela minima establecida por éste.
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ANEXO I: ANALISIS DE IMPACTO AMBIENTAL

En cumplimiento de lo establecido en la Declaraciéon de Impacto Ambiental de la Direccién general
de Calidad Ambiental relativa a la revision del Plan General Municipal de Ordenacién publicada en
el B.O.R.M. de 18 de agosto de 2005:

a)

b)

d)

f)

La totalidad de los terrenos incluidos en espacios protegidos, o en lugares propuestos para
formar parte de la Red Natura 2000 (LIC, ZEPA), tienen categoria de proteccion especifica,
asi como los terrenos forestales declarados de utilidad publica.

En los lugares que formaran parte de la Red Natura 2000, cualquier plan o proyecto que no
tenga relacion directa con la gestion del lugar o sin ser necesario para la misma, y que
puedan afectar de forma apreciable a dichos lugares, se debera someter a una adecuada
evaluacion de sus repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de
conservacion del mismo, conforme al articulo 6 de la Directiva 92/43/CEE, y segun el R.D.
1997/1995, de 7 de diciembre, de medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad
mediante la conservacién de lo habitats naturales y de la fauna y flora silvestres,
modificado por el R.D. 1193/98. En el caso de que el plan o proyecto esté sometido al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en la
legislacion vigente, la evaluacién de repercusiones en el lugar podra integrarse en el
mismo procedimiento.

Los espacios de la Red Natura 2000 (LIC y ZEPA) tienen bandas de amortiguacion
calificadas como suelo no urbanizable de proteccién ambiental (NUPA), de acuerdo con la
delimitacién facilitada por la Direccion General del Medio Natural, para defenderlos del
desarrollo de suelos urbanizables colindantes.

Se han cartografiado los habitats de interés comunitario, vias pecuarias, ramblas, arroyos,
etc., existentes, estableciendo de conservacion y/o restauracion de estos elementos
naturales a tener en cuenta en el desarrollo de los distintos tipos de suelo, formando
corredores ecoldgicos.

Se incluyen normas de proteccion y catalogacion de Habitats Naturales, Fauna y Flora
Silvestre, R.D. 1997/1995 modificado por el R.D. 1193/1998, y las incluidas en el Catalogo
Regional de Flora Silvestre Protegida aprobado por Decreto 50/2003.

Se incluye en las condiciones especificas de ejecucién de los Instrumentos de
Planeamiento de Desarrollo de los sectores urbanizables de El Roblecillo de abajo y El
Gavilan, que la Entidad de Conservacion asumira la realizacion de un Plan de manejo
Forestal que incluya acciones de silvicultura preventiva, proteccion contra incendios y
labores encaminadas a la conservacion y mejora de la masa forestal, que debera ser
aprobado por la Direccién General del Medio Natural.

Como medidas relacionadas con la calidad ambiental se tendran en cuenta las siguientes:

a) El planeamiento de desarrollo, en su caso, asi como las nuevas
infraestructuras, proyectos o actividades previstas o que se deriven del
desarrollo de este instrumento de ordenacion, deberan someterse, en funcion
de su naturaleza y de la normativa vigente, al tramite ambiental que le
corresponda.

b) En general, se esta a lo dispuesto en la legislacién estatal y autonémica
vigente sobre ruido y en particular, en el Decreto 48/98, de 30 de julio, sobre
proteccion del Medio Ambiente frente al Ruido en la Region de Murcia. Las
ordenanzas municipales deberan recoger los valores limites del ruido en

relacion con los usos del suelo, conforme 3 Il()ﬁl%deUIULIUU ermrfosanexosty
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urbano y urbanizable situados junto a autopistas y autovias deberan ser
informados con caracter previo a su aprobacién definitiva, por la Direccion
general de Calidad Ambiental.

c) Los instrumentos de desarrollo de planeamiento para las nuevas zonas
urbanizables, deberan contemplar las obras necesarias de saneamiento para
la evacuacion de las aguas residuales.

d) ElPlan General Municipal de Ordenacién establece que debera redactarse una
ordenanza que garantice el cumplimiento de la normativa vigente en materia de
vertidos, residuos, emisiones, a la atmdsfera y suelos contaminados, asi como
de los planes nacionales y regionales en estas materias.

El Plan General recoge las determinaciones que en materia de patrimonio histérico-cultural y
arqueoldgico dict6 el 6rgano competente.

ANALISIS DE IMPACTO AMBIENTAL

Los analisis de impacto ambiental deberan evaluar, identificar e interpretar, asi como
prevenir las consecuencias o los efectos que acciones o proyectos determinados puedan
causar a la salud y al bienestar humano y al entorno, es decir, en los ecosistemas en que el
hombre vive y de los que depende.

Los analisis de impacto ambiental contemplaran:
- Evaluacién del impacto fisico.
- Evaluacién del impacto geofisico y social.
- Evaluacién econdmica y de tecnologia.
- Los factores que deben tenerse en cuenta en cada una de estas evaluaciones son:

Correspondientes al impacto geobiofisico:
0 Contaminacion atmosférica.
o Contaminacion de las aguas:
= Quimicos organicos.
= Quimicos inorganicos.
= Bioldgicos.
0 Acciones sobre el suelo
0 Ruidos
0 Acciones sobre el ecosistema

Correspondiente al impacto socioeconémico:

o Territorio

0 Alteracion del paisaje

0 Aspectos socioculturales
= Calidad de vida
= Trafico
= Empleo
= Patrimonio artistico y arqueoldgico
= Infraestructura

A los efectos de la profundidad del analisis de impacto a realizar y de la documentacién a
presentar, se consideran dos tipos de actuaciones:
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Para los primeros se aportara:

- Caracteristicas y naturaleza del proyecto o propuesta.

- Condiciones y caracteristicas del territorio afectado por el proyecto.

- Salvaguardas en la propuesta para el control de la contaminacion y proteccién del entrono
ambiental.

- Aspectos del proyecto que puedan alegrar el medio ambiente.

- Aspectos de la propuesta que puede afectar adversamente al medio ambiente y razones
que expliquen la imposibilidad de evitar esos efectos.

Para los segundos, es decir, para las acciones con grandes impactos, se aportara:

- Descripcion general del proyecto o accion y justificacion del mismo.

- Alternativas.

- Previsiones a medio y largo plazo.

- Descripcion del proyecto en sus aspectos fisicos, con un prediccién de la naturaleza y
amplitud de los efectos ambientales (positivos 0 negativos).

- Descripcion de las salvaguardas y medidas correctoras previstas para evitar o reducir la
contaminacion.

- ldentificacion de los problemas humanos.

- Estudio del entorno ambiental: factores socio-politicos, econémicos y geofisicos.

- Listade indicadores de impacto, asi como métodos utilizados para determinar sus escalas
de magnitudes y pesos relativos.

- Evaluacién de las magnitudes de los indicadores de impacto y del impacto total del
proyecto y sus alternativas.

- Recomendacion para la aceptacion de medidas correctoras o desestimacion de una o
varias alternativas.

- Propuesta o recomendacién de los medios de inspeccion y control a seguir durante la
construccion del proyecto y una vez que el mismo esté funcionando.

Estos andlisis de impacto se podran acompafiar por documentacion elaborada en base a las
diversas metodologias de evaluacion que permitan apreciar con mayor claridad las
conclusiones y propuestas finales del estudio.

En concreto, se podran utilizar técnicas de superposicion, listas de chequeo, matrices, como
de Leopold y diagramas.

En cuanto a la documentacién a presentar para la obtencion de la correspondiente autorizacién
de uso, considerando la actuacién como causante de pequefio o gran impacto, se atendera en
cada caso al criterio del organismo competente en materia medioambiental.
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FICHAS DE UNIDADES DE ACTUACION Y PLANES ESPECIALES EN
SUELO URBANO Y FICHAS DE SECTORES EN SUELO URBANIZABLE
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UNIDADES DE ACTUACION

am
Ay 04/06/2008
%@:@Q} Vi ﬁ,ﬁ;?o 144521/103790

= Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

El Colegio garantiza la firma digital de los autores




PLAN GENERAL DE ORDENACION DE CARAVACA DE LA CRUZ 4

TR-marzo 2008

N

amn
A 04/06/2008
éf%% Vi ,\%ﬁ‘go 144521/1035?(2

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia
Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

El Colegio garantiza la firma digital de los autores




PLAN GENERAL DE ORDENACION DE CARAVACA DE LA CRUZ 5

UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

UA.CR1

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A.CR 1

HOJA PLANO: B3, C3

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos situados entre la C/. Larga y el
Barranco de Aranjuez, y recogen parte de los terrenos que posee la
Comunidad Autébnoma para hacer viviendas de promocion publica. Con esta
actuacion se obtiene parte del vial de ronda de acceso al casco antiguo, junto
al Puente Uribe, en el que se llevaria a cabo el paso mediante su ampliacién
sobre la rambla.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO con limitacién de
edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 6.657,45 m*

EDIFICABILIDAD: 0,80 m%/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 5.325,96 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGV-UACR1

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: 1.083,50 m*

EDIFICABILIDAD S.G.: 0,80 m?/m?

EDIFICABILIDAD S.G.: 866,80 m*

NORMA DE APLICACION:

CARACTER: PREFERENTE

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m? %
ZONA VERDE 1.063,15 15'97
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,80 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 5.325,96 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (532,60 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

UA.CR?2

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A. CR 2

HOJA PLANO: B3, C2, C3

DESCRIPCION: Se encuentra a la entrada del camino de “El Jardinico”, y
completa la manzana existente que permite el plan general que se revisa.
Contiene un vial que permite desdoblar la entrada a la urbanizacion
“Buenavista”, asi como conectar con el vial futuro que continuaria hacia el
camino de Mayrena.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO con limitacion de
edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 1.616,40 m*

EDIFICABILIDAD: 0,60 m%/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 969,84 m”

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGV-UACR?2

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: 460,95 m”

EDIFICABILIDAD S.G.: 0,60 m?/m?

EDIFICABILIDAD S.G.: 276,57 m*

NORMA DE APLICACION:

CARACTER: PREFERENTE

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. M? %
am
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GESTION

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 969,84 m*

EDIFICABILIDAD: 0,60 m%/m?

CESION: 10 % del aprovechamiento (96,98 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento sélo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

UA.CR3

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A.CR 3

HOJA PLANO: C3

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos de un solo propietario que se
sitian dando fachada a la avenida de Los Andenes entre el barranco del
Nevazo y el chalet que hace esquina con la C/. Mayrena. Con esto se pretende
dejar un espacio libre de edificacion para resguardar las vistas del castillo y del
casco antiguo desde este punto.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3, CASCO ACTUAL, con 3 plantas maximo,
con limitacion de edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 3.733,25 m*

EDIFICABILIDAD: 0,65 m%/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.426,61 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-UACR3

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: 2.754.40 m*

EDIFICABILIDAD S.G.: 0,65 m?/m?

EDIFICABILIDAD S.G.: 1.790,36 m”

NORMA DE APLICACION: 7, ZONAS VERDES PUBLICAS

CARACTER: PREFERENTE

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m? %
ZONA VERDE 2.754,40 73'78
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,65 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.426,61 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (242,66 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

UA.CRA4

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A.CR 4

HOJA PLANO: C2

DESCRIPCION: Comprende los terrenos situados junto al camino de Mayrena
y tras el Colegio Cervantes. Con esta actuacién se obtienen terrenos para la
ampliacion de los que ocupa el colegio.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 5, RESIDENCIAL EXTENSIVAy 3, CASCO
ACTUAL, ésta ultima con 2 plantas, (vivienda con retranqueo a fachada), con
limitacion de edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 26.366,95 m”

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 15.820,17 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGE-UACR4

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: 3.262,55 m*

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

EDIFICABILIDAD S.G.: 1.957,53 m”

NORMA DE APLICACION: 8b, EQUIPAMIENTO EXENTO EN PARCELA

CARACTER: PREFERENTE

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m* %
EQUIPAMIENTO 3.262,55 12'37
ZONA VERDE 2.233,05 8,47
am
IR 04/06/2008
‘@} VI,%’?,T‘EO 144521/103790

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 15.820,17 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (1.582,02 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

144521/103790
Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

UA.CR5

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A.CR 5

HOJA PLANO: C3

DESCRIPCION: Parcela situada en la C/. Los Ciruelos, con la que se obtienen
unos terrenos dedicados a zona verde con aparcamiento debajo de la misma.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 1, CASCO HISTORICO, con limitacion de

edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 1.976,20 m*

EDIFICABILIDAD: 1,50 m*/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.964,30 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

CARACTER:

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m?

%

ZONA VERDE 796,00

4028
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TR-marzo 2008
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VISADO 04/06/2008

Normal 144521/103790

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

Visado Telematico

Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 1,50 m*/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.964,30 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (296,43 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

144521/103790
Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

UA.CR6

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A. CR 6

HOJA PLANO: C4

DESCRIPCION: Terrenos situados entre la C/ Manuela Espinosa y traseras de
la C/. Adanes. Se obtiene una zona verde ya prevista en el plan que se revisa.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO, con limitacion de

edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 6.526,70 m*

EDIFICABILIDAD: 1,00 m*/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 6.526,70 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m* %
ZONA VERDE 2.149,20 32'93
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TR-marzo 2008
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VISADO 04/06/2008

Normal 144521/103790

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

Visado Telematico

Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 1,00 m*/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 6.526,70 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento 652,67 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

144521/103790
Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

UA.CRY

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A.CR 7

HOJA PLANO: D3

DESCRIPCION: Se corresponde con los terrenos contiguos al huerto del
Convento de los Frailes (PP. Carmelitas), ocupando terrenos de las traseras

circundantes. Se obtiene una zona verde.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3, CASCO ACTUAL, con 5 plantas en C/.
Huerto de los Frailes y traseras a Crtra. Granada, 4 en las traseras a C/.
Corredera y 3 en el bloque recayente al huerto, con limitacion de edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 6.297,00 m*

EDIFICABILIDAD: 2,35 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 14.797,95 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION

CARACTER:

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m?

%

ZONA VERDE 1.287,40

20'44
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VISADO 04/06/2008

Normal
Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

Visado Telematico

Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

El Colegio garantiza la firma digital de los autores

144521/103790

SRG




PLAN GENERAL DE ORDENACION DE CARAVACA DE LA CRUZ 18

GESTION

EDIFICABILIDAD: 2,35 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 14.797,95

CESION: 10 % del aprovechamiento 1.479,79 m°)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

144521/103790
Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

UA.CRS8

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A.CR 8

HOJA PLANO: D3, D4, E3, E4

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos que restan del anterior poligono
de “El Cejo”, que se ha venido denominando “El Cejo 2" y que tiene como vial
de apoyo la avenida de Pedro Campos y la de Diego Cortes, limitando por el
sureste con los desniveles que separan del camino de los Molinos. Se obtienen
terrenos para zonas verdes y equipamientos.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3, CASCO ACTUAL, con la altura de 5 plantas
segun se refleja en los planos, con limitacion de edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 13.821,80 m*

EDIFICABILIDAD: 1,758 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 24.295,00 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m? %
ZONA VERDE 3.886,20 28,12
EQUIPAMIENTO 1.724,10 12,47
am
5 A 04/06/2008
‘@} VI,%’?,T‘EO 144521/103790

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

SRG

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 1,758 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 24.295,00 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento 2.429,50 m”

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

UA.CRY9

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A.CR 9

HOJA PLANO: E3

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos que restan del anterior poligono
de “El Cejo”, que se ha venido denominando “El Cejo 2" y que tiene como vial
de apoyo la avenida de Pedro Campos y la de Diego Cortes, limitando por el
sureste con los desniveles que separan del camino de los Molinos. Se obtienen
terrenos para zonas verdes y equipamientos.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3, CASCO ACTUAL, con las alturas variables
de 5 a 1 plantas segun se refleja en los planos, con limitacion de edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 15.587,60 m”

EDIFICABILIDAD: 1,627 m°/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 25.363,15 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m? %
ZONA VERDE 3.303,30 21,19
EQUIPAMIENTO 1.936,25 12,42
am
5 A 04/06/2008
‘@} VI,%’?,T‘EO 144521/103790

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia
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El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 1,627 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 25.363,15 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento 2.536,31 m?

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento sélo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. CR 10

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A. CR 10

HOJA PLANO: E3

DESCRIPCION: Corresponde a la parcela de terrenos entre la carretera de
Granada, gasolinera, C/ Almazarica y Col6n. Son objeto de una modificacion
del Plan que se revisa. Se obtiene una zona verde y otra calle paralela a Coldn.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3, CASCO ACTUAL, con limitacion de

edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 9.508,00 m*

EDIFICABILIDAD: 2,75 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 26.147,00 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

CARACTER:

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m?

%

ZONA VERDE 1.761,45

18,53
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Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

Visado Telematico

Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 2,75 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 26.147,00 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento 2.614,70 m?

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

UA.CR11

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A.CR 11

HOJA PLANO: E2

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos que junto a la prolongacion de la
C/. Miguel Espinosa y polideportivo, completan las manzanas de las calles
Juan Ramoén Jiménez, Platero, etc., proceden del fraccionamiento de la unidad
de ejecuciéon que abarcaba desde Juan Carlos | a la carretera de Granada. Se
obtiene una parte de la ampliacion de Miguel Espinosa y una zona verde.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3, CASCO ACTUAL, con 4 plantas, con
limitacion de edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 10.798,85 m*

EDIFICABILIDAD: 1,88 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 20.301,84 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m* %
ZONA VERDE 921,40 8’53
am
5 A 04/06/2008
&,@jﬁ VI,%’?,T‘EO 144521/103790
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 1,88 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 20.301,84 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento 2.030,18 m”

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

UA.CR12

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A. CR 12

HOJA PLANO: E2, E3

DESCRIPCION: Terrenos comprendidos entre el polideportivo y el actual
campo de fatbol. Se obtiene un tramo de la prolongacion de Miguel Espinosa y

una plaza para aparcamientos.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3, CASCO ACTUAL, con limitacion de

edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 12.447,35 m*

EDIFICABILIDAD: 1,60 m%/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 19.915,76 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

CARACTER:

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m?

%

ZONA VERDE 1.909,40

15'34
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El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 1,60 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 19.915,76 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (1.991,58 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A.CR13

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A. CR 13

HOJA PLANO: E4

DESCRIPCION: Corresponde a terrenos de suelo econémico-dotacional que
completan la trama existente en la parte sur de la antigua red de ferrocarril. Se
obtienen vias para la descongestion de trafico por la parte sur.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 8c, EQUIPAMIENTO DE OCIO

SUPERFICIE TOTAL: 36.023,00 m*

EDIFICABILIDAD: 0,80 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 28.818,40 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGV-UACR13 a
SGV-UACR13 b

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGV-UACR13 a = 10.532,10 m*
SGV-UACR13 b = 537,95 m?

EDIFICABILIDAD S.G.: 0,80 m?/m?

EDIFICABILIDAD S.G.: SGV-UACR13 a = 8.425,68 m?
SGV-UACR13 b = 430,36 m?

NORMA DE APLICACION:

CARACTER: SGV-UACR13 a = PREFERENTE
SGV-UACR13 b = PREFERENTE

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m?

%

ZONA VERDE 9.670,40

26'85
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,80 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 28.818,40 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (2.881,84 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién de

Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

UA.CR14

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A. CR 14

HOJA PLANO: D4, E4

DESCRIPCION: Corresponde a terrenos de suelo econémico-dotacional que
completan la trama existente en la parte sur de la antigua red de ferrocarril. Se
obtienen vias para la descongestion de trafico por la parte sur. En ésta estan
incluidos los terrenos que ocupa la antigua depuradora y los depésitos de gas
natural. Se incorporan las antiguas cocheras de la antigua estacion de
ferrocarril como equipamiento publico para su conservacion.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3, CASCO ACTUAL, 8a, EQUIPAMIENTO
COLMATANDO PARCELA, 8b, EQUIPAMIENTO EXENTO EN PARCELA, 8c,
EQUIPAMIENTO DE OCIO

SUPERFICIE TOTAL: 48.824,48 m*

EDIFICABILIDAD: 1,23 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 60.075,31 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGV-UA 14 a
SGV-UA 14 b
SGV-UAl4c

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGV-UA 14 (a+b+c) = 16.102,52 m”

EDIFICABILIDAD S.G.: 1,23 m*

EDIFICABILIDAD S.G.: SGV-UA 14 a = 19.806,10 m?

NORMA DE APLICACION:

CARACTER: SGV-UA 14 a = PREFERENTE
SGV-UA 14 b = PREFERENTE
SGV-UA 14 c= PREFERENTE

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m? %
EQUIPAMIENTO 5.658,62 11,59
ZONA VERDE 1.828,60 3,75
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 1,23 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 60.075,31 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (6.007,53 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién de

Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A.CR 15

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A. CR 15

HOJA PLANO: D5, E5

DESCRIPCION: Corresponde a terrenos de suelo econémico-dotacional que
completan la trama existente en la parte sur de la carretera de Murcia, junto al
barranco de San Jer6nimo. Se obtienen vias para la descongestion de trafico

por la parte sur.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 6, ECONOMICO-DOTACIONAL; 7 ZONA

VERDE PUBLICA

SUPERFICIE TOTAL: 52.575,50 m*

EDIFICABILIDAD: 0,503 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 26.428,24 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGV-UACR 15 a
SGV-UACR 15D

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGV UACR 15 a=1.173,40 m”
SGV UA CR 15 b = 5.757,05 m?

EDIFICABILIDAD S.G.: 0,503 m?/m?

EDIFICABILIDAD S.G.: SGV-UA CR 15 a = 590,22 m?
SGV-UA CR 15 b = 2.895,80 m?

NORMA DE APLICACION:

CARACTER: PREFERENTE
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m? %
ZONA VERDE 6.407,80 12719
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,503 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 26.428,24 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (2.642,82 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién de

Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A.CR 16

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A. CR 16

HOJA PLANO: D5

DESCRIPCION: Corresponde a terrenos de suelo econémico-dotacional que
completan la trama existente en la parte sur de la antigua red de ferrocarril. Se
obtienen vias para la descongestion de trafico por la parte sur.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 6, ECONOMICO-DOTACIONAL, 7, ZONA
VERDE PUBLICA, 8b, EQUIPAMIENTO EXENTO PARCELA

SUPERFICIE TOTAL: 56.216,70 m*

EDIFICABILIDAD: 0,408 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 22.917,96 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGV-UA 16 a; SGV-UE 16b

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGV-UA 16 a=1.577,85 m*
SGV-UA 16b= 11.944,40 m?,

EDIFICABILIDAD S.G.: 0,408 m?/m?

EDIFICABILIDAD S.G.: SGV-UA 16 a= 643,76 m°
SGV-UA 16 b= 4.873,32 m?

NORMA DE APLICACION:

CARACTER: PREFERENTE

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m? %
ZONA VERDE 6.651,70 11,83
EQUIPAMIENTO 952,50 1,69
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,408 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 22.917,96 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (2.291,80 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién de

Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

UA.CR17

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A. CR 17

HOJA PLANO: D4, E3, E4

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos ocupados por las antiguas
instalaciones de RENFE. Se destinara preferentemente a viviendas de
proteccion publica incorporando los bienes inmuebles catalogados como
equipamientos publicos para su conservacion.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3, CASCO ACTUAL, 8, EQUIPAMIENTOS y 7,
VERDE PUBLICO, CON LIMITACION DE EDIFICABILIDAD. Se preestablece
el siguiente reparto de edificabilidad neta por planta neta edificable: manzana
edificable VI plantas: 5,06 m2e/m2 y manzana edificable 1V plantas: 3,40
m2e/m2, aunque no obstante se podran ajustar dichos indices para agotar el
techo méximo edificable previsto.

SUPERFICIE TOTAL: 33.831,87 m* (incluida la superficie de SS.GG.)

EDIFICABILIDAD: 0,873569 m%/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 29.554,50 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGV-UA 17

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGV-UA 17 = 6.503,60 m*

EDIFICABILIDAD S.G.: 0,873569 m?/m?

EDIFICABILIDAD S.G.: 5.681,34 m°

NORMA DE APLICACION:

CARACTER: SGV-UA 17 = PREFERENTE

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m* %
EQUIPAMIENTO 1.063,67 m* 3’14
ZONA VERDE 8.255,67 m* 24°40
ain
5 A 04/06/2008
‘@} VI,%’?,T‘EO 144521/103790

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG

El Colegio garantiza la firma digital de los autores




PLAN GENERAL DE ORDENACION DE CARAVACA DE LA CRUZ 38

GESTION |

EDIFICABILIDAD: 0,873569 m%/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 29.554,50 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (2.955,45 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Expropiacion
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

UA.CR18

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A. CR 18

HOJA PLANO: B2

| DESCRIPCION: Terrenos situados al oeste de la carretera de Moratalla

| PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO con limitacion de
edificabilidad; 7, VERDE PUBLICO

SUPERFICIE TOTAL: 7.913,65 m*

EDIFICABILIDAD: 0,65 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 5.143,87 m°

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

CARACTER: PREFERENTE

DOTACIONES PUBLICAS:

TR-marzo 2008
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,65 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 5.143,87 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (514,39 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A.CR19

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A. CR 19

HOJA PLANO: C2

DESCRIPCION: Se encuentra a la entrada del camino de “El Jardinico”, y
completa la manzana existente que permite el plan general que se revisa.
Contiene un vial que permite conectar con el vial futuro que continuaria hacia el
camino de Mayrena.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO con limitacion de
edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 6.151,65 m*

EDIFICABILIDAD: 0,60 m%/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 3.690,99 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGV-UACR19

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: 297,80 m*

EDIFICABILIDAD S.G.: 0,60 m?/m?

EDIFICABILIDAD S.G.: 178,68 m*

NORMA DE APLICACION:

CARACTER: PREFERENTE

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m* %
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 3.690,99 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (369,10 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. CR 20

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: U.A. CR 20

HOJA PLANO: D4, E4

DESCRIPCION: Se trata de los terrenos que quedan enclavados entre los
Plan Especiales 8 y 9 y la Unidad de Actuacion 17. Se incorpora el
transformador de la antigua estacion de ferrocarril como equipamiento publico
para su conservacion dentro de la zona verde publica.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3, CASCO ACTUAL con limitacién de
edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 9.687,85 m*

EDIFICABILIDAD: 1,90 m*/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 18.406,91 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

CARACTER:

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. M? %
ZONA VERDE 2.308,30 23,83
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GESTION

EDIFICABILIDAD BRUTA: 1,90 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 18.406,91 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (1.840,69 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento sélo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

UA.1-ALM

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: LA ALMUDEMA

NOMBRE: U.A. 1-ALM

HOJA PLANO: ALMUDEMA

DESCRIPCION: Terrenos que completan las manzanas que estan al norte de

la carretera de Singla.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO, con limitacion de

edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 5.372,35 m*

EDIFICABILIDAD: 0,60 m%/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 3.223,41 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO

SUP. m?
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,60 m%/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 3.223,41 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (322,34 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
que se destine la edificacién a uso residencial protegido. Este incremento sélo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién de
Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 1-ARCH

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: ARCHIVEL

NOMBRE: U.A. 1-ARCH

HOJA PLANO: NOGUERICAS (ARCHIVEL)

DESCRIPCION: Completa un vacio existente en medio del nicleo urbano de

Noguericas.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO, con limitacion de

edificabilidad, 7, ZONA VERDE PUBLICA.

SUPERFICIE TOTAL: 7.128,20 m*

EDIFICABILIDAD: 0,60 m%/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 4.276,92 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMATIVA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m?

%
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 4.276,92 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (427,69 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento sélo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 2-ARCH

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: ARCHIVEL

NOMBRE: U.A. 2-ARCH.

HOJA PLANO: ARCHIVEL

DESCRIPCION: Comprende los terrenos que al sur del nGcleo urbano de
Archivel, completan las manzanas existentes y genera edificabilidad para
compensar la cesion de terrenos de la ronda que se proyecta en esta zona.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3.1, RESIDENCIAL EXTENSIVA, 2, CASCO
URBANO, con limitacién de edificabilidad y 7, ZONA VERDE PUBLICA.

SUPERFICIE TOTAL: 54.631,20 m*

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 32.778,72 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGV-UA3ARCH

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: 12.390,95 m*

NORMATIVA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.: 0,60 m*/m?

EDIFICABILIDAD S.G.: 7.434,57 m*

CARACTER:

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. M?

%

ZONA VERDE 384,25

0,70
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TR-marzo 2008
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VISADO 04/06/2008

Normal
Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

Visado Telematico

Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

El Colegio garantiza la firma digital de los autores

144521/103790
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GESTION |

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 32.778,72 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (3.277,87 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién de
Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 3-ARCH

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: ARCHIVEL

NOMBRE: U.A. 3-ARCH.

HOJA PLANO: ARCHIVEL

| DESCRIPCION: Comprende los terrenos junto al Campo de Futbol |

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO, 3.1, RESIDENCIAL
EXTENSIVA, con limitacién de edificabilidad, 7, ZONA VERDE PUBLICA y 8b,

EQUIPAMIENTO EXENTO EN PARCELA

SUPERFICIE TOTAL: 26.656,30 m°®

EDIFICABILIDAD: 0,60 m%/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 15.993,78 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGE-UA 3 ARCH

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: 1.836,40 m°

EDIFICABILIDAD S.G.: 0,60 m*/m?

NORMATIVA DE APLICACION: 8b, EQUIPAMIENTO EXENTO EN PARCELA

EDIFICABILIDAD S.G.: 1.101,84 m?

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. M? %
ZONA VERDE 1.796,25 674
EQUIPAMIENTO 1.283,40 481
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Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia
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Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 15.993,78 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (1.599,38 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 4-ARCH

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: ARCHIVEL

NOMBRE: U.A. 4-ARCH

HOJA PLANO: H3 (ARCHIVEL)

DESCRIPCION: Son los terrenos que completan las manzanas que hay junto al

camino del cementerio.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO, con limitacion de
edificabilidad y 8b, EQUIPAMIENTO EXENTO EN PARCELA..

SUPERFICIE TOTAL: 9.659,10 m*

iNDICE EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 5.795,46 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

INDICE EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMATIVA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m?

%

EQUIPAMIENTO 2.567,95

26,59
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Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 5.795,46 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (579,55 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento sélo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.
U.A. 5-ARCH

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: ARCHIVEL
NOMBRE: U.A. 5-ARCH
HOJA PLANO: H3 (ARCHIVEL)

| DESCRIPCION: Completa las manzanas en el final de la calle Amadeo Lépez. |

| PLANEAMIENTO |

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO, con limitacién de
edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 8.089,05 m?

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 4.853,43 m?

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:
SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:
EDIFICABILIDAD S.G.:
NORMATIVA DE APLICACION:
EDIFICABILIDAD S.G.:

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

El Colegio garantiza la firma digital de

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m* %
ZONA VERDE 1.550,85 19'17
am
DA 04/06/2008
@ VI,%’,A,T‘EO 144521/103790

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG

los autores




PLAN GENERAL DE ORDENACION DE CARAVACA DE LA CRUZ 56

GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 4.853,43 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (485,34 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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Visado Telematico
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 6-ARCH

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: ARCHIVEL

NOMBRE: U.A. 6-ARCH

HOJA PLANO: H3 (ARCHIVEL)

| DESCRIPCION: Genera las manzanas entre la calle Acequia y ésta.

| PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO, con limitacion de
edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 6.984,40 m*

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 4.190,64 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m* %
ZONA VERDE 1.398,80 20,03
am
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 4.190,64 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (419,06 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 7-ARCH

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: ARCHIVEL

NOMBRE: U.A. 7-ARCH

HOJA PLANO: H3 (ARCHIVEL)

| DESCRIPCION: Completa las manzanas entre la calle de la Acequia y ésta.

| PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO, con limitacion de
edificabilidad y 7, ZONA VERDE PUBLICA

SUPERFICIE TOTAL: 4.166,25 m*

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.499,75 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

TR-marzo 2008

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m* %
ZONA VERDE 854,75 2052
am
DA 04/06/2008
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.499,75 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (249,97 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.
U.A. 8-ARCH

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: ARCHIVEL
NOMBRE: U.A. 8-ARCH
HOJA PLANO: H5 (ARCHIVEL)

| DESCRIPCION: En el entorno del desvio de Archivel. |

| PLANEAMIENTO |

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3.1, RESIDENCIAL EXTENSIVAy 2, CASCO
URBANO, con limitacion de edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 58.439,85 m®

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 35.063,91 m?

SISTEMA GENERAL ADSCRITO : SGV-UASARCH
SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: 6.276,10 m?
EDIFICABILIDAD S.G.: 0,60 m?/m?

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.: 3.765,66 m?

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m* %
am
DA 04/06/2008
Q@ VI,%’,A,T‘EO 144521/103790

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG
Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 35.063,91 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (3.506,39 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.

| INFORMES SECTORIALES

Debera requerirse informe de la Direccion General del Medio Natural en cuanto
puede afectar a una vereda.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.
U.A. 9-ARCH

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: ARCHIVEL
NOMBRE: U.A. 9-ARCH
HOJA PLANO: H8-H9 (ARCHIVEL)

| DESCRIPCION: En la entrada a Archivel junto al Instituto |

| PLANEAMIENTO |

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3.1, RESIDENCIAL EXTENSIVA, con
limitacion de edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 6.115,60 m*

EDIFICABILIDAD: 0,324 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 1.984,06 m?

SISTEMA GENERAL ADSCRITO :
SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:
EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:
EDIFICABILIDAD S.G.:
CARACTER:

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m? %
am
DA 04/06/2008
Q@ Vi ,%’?,T‘EO 144521/103790

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG
Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,324 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 1.984,06 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (198,41 m?)

Murcia.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién de

| INFORMES SECTORIALES

puede afectar a una vereda.

Debera requerirse informe de la Direccion General del Medio Natural en cuanto

TR-marzo 2008
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 1-BAR

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: BARRANDA

NOMBRE: U.A. 1-BAR

HOJA PLANO: H3 (BARRANDA)

| DESCRIPCION: Junto C/. Escuelas Viejas.

\ PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

edificabilidad y 7, ZONA VERDE PUBLICA.

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO, con limitacion de

SUPERFICIE TOTAL: 3.771,40 m*

EDIFICABILIDAD: 0,60 m%/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.262,84 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m?

%

ZONA VERDE 507,55

13'46
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El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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GESTION

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.262,84 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (226,28 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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Visado Telematico
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 2-BAR

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: BARRANDA

NOMBRE: U.A. 2-BAR

HOJA PLANO: H3 (BARRANDA)

| DESCRIPCION: Junto al centro de salud.

\ PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO, con limitacion de
edificabilidad y 8b, EQUIPAMIENTO EXENTO EN PARCELA.

SUPERFICIE TOTAL: 4.405,45 m*

EDIFICABILIDAD: 0,60 m%/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.643,27 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m?

%

EQUIPAMIENTO 1.052,60
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.643,27 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (264,33 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 3-BAR

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: BARRANDA

NOMBRE: U.A. 3-BAR

HOJA PLANO: H1 y H3 (BARRANDA)

DESCRIPCION: Entre calle Altico y calle Cooperativa, en la ampliacion de
Barranda por el oeste.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO ACTUAL, con limitacion de
edificabilidad y 7, ZONA VERDE PUBLICA.

SUPERFICIE TOTAL: 12.356,25 m”

EDIFICABILIDAD: 0,60 m%/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 7.413,75 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m? %
ZONA VERDE 809,05 6'55
am
DA 04/06/2008
&,@jﬁ VI,%’?,T‘EO 144521/103790
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GESTION

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 7.413,75 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (741,37 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 4-BAR

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: BARRANDA

NOMBRE: U.A. 4-BAR

HOJA PLANO: H1 y H3 (BARRANDA)

| DESCRIPCION: Ampliacién por el oeste.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

edificabilidad.

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO, con limitacion de

SUPERFICIE TOTAL: 5.658,55 m*

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 3.395,13 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO

SUP. m?
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 3.395,13 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (339,51 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 5-BAR

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: BARRANDA

NOMBRE: U.A. 5-BAR

HOJA PLANO: H1, H3 (BARRANDA)

| DESCRIPCION: Ampliacion por el este

| PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO con limitacién de
edificabilidad y 7, ZONA VERDE PUBLICA.

SUPERFICIE TOTAL: 13.185,00 m*

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 7.911,00 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

TR-marzo 2008

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m* %
ZONA VERDE 1.798,00 13,64
am
DA 04/06/2008
@ VI,%’,A,T‘EO 144521/103790
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 7.911,00 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (791,10 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.

am
5D
(@ Vi VI ’%ﬁ\] QO

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

144521/103790
Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

El Colegio garantiza la firma digital de los autores




PLAN GENERAL DE ORDENACION DE CARAVACA DE LA CRUZ 75

UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 6-BAR

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: BARRANDA

NOMBRE: U.A. 6-BAR

HOJA PLANO: H3 (BARRANDA)

| DESCRIPCION: Ampliacién por el oeste.

| PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO ACTUAL con limitacién de
edificabilidad y 7, ZONA VERDE PUBLICA.

SUPERFICIE TOTAL: 5.699,70 m*

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 3.419,82 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m* %
ZONA VERDE 1.086,75 19'06
am
DA 04/06/2008
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 3.419,82 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (341,98 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.
U.A. 7-BAR

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: BARRANDA
NOMBRE: U.A. 7-BAR
HOJA PLANO: H3 (BARRANDA)

| DESCRIPCION: Ampliacion por el este. |

\ PLANEAMIENTO |

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO, con limitacion de
edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 7.079,40 m®

EDIFICABILIDAD: 0,60 m*/m?®

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 4.247,64 m?

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:
SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:
EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:
EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m? %
am
5 A 04/06/2008
&,@jﬁ VI,%’?,T‘EO 144521/103790
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 4.247,64 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (424,76 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.
U.A.1-BEN

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: BENABLON
NOMBRE: U.A. 1-BEN
HOJA PLANO: BENABLON

| DESCRIPCION: Ampliacién en el suroeste. |

| PLANEAMIENTO |

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3.1, RESIDENCIAL EXTENSIVA.
SUPERFICIE TOTAL: 4.693,05 m®

EDIFICABILIDAD: 0,277 m?*/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 1.298,94 m?

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:
SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:
EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:
EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m? %
am
DA 04/06/2008
é@ VI,%’,A,T‘EO 144521/103790

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG
Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

El Colegio garantiza la firma digital de los autores




PLAN GENERAL DE ORDENACION DE CARAVACA DE LA CRUZ 80

GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,277 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 1.298,94 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (129,89 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién de

Murcia.

TR-marzo 2008
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 1-CAN

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CANEJA

NOMBRE: U.A. 1-CAN

HOJA PLANO: CANEJA

DESCRIPCION: Recoge la zona que une los dos ntcleos de los que consta en

la actualidad, hacia la Fuente.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3.1, RESIDENCIAL EXTENSIVA y 7, ZONA

VERDE PUBLICA.

SUPERFICIE TOTAL: 9.315,30 m*

EDIFICABILIDAD: 0,245 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.285,98 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL UA 1-CAN

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: 1.663,50 m*

EDIFICABILIDAD S.G.: 0,245 m?/m?

NORMA DE APLICACION: 7, ZONA VERDE PUBLICA

EDIFICABILIDAD S.G.: 408,22 m*

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m? %
ZONA VERDE 2.147,95 24'00
EQUIPAMIENTO 23,90 0,27
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,245 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.285,98 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (228,60 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién de

Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 2-CAN

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CANEJA

NOMBRE: U.A. 2-CAN

HOJA PLANO: CANEJA

DESCRIPCION: Recoge la ampliacién de Caneja por el sur.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3.1, RESIDENCIAL EXTENSIVA, 7, ZONA
VERDE PUBLICA Yy 8a, EQUIPAMIENTO COLMATANDO PARCELA.

SUPERFICIE TOTAL: 5.155,80 m*

EDIFICABILIDAD: 0,178 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 917,26 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. M* %
EQUIPAMIENTO 557,35 10'81
ZONA VERDE 1.028,35 19,95
am
9 A 04/06/2008
Q@ VI,%’,A,T‘EO 144521/103790
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,178 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 917,26 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (91,73 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién de

Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 3-CAN

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CANEJA

NOMBRE: U.A. 3-CAN

HOJA PLANO: CANEJA

| DESCRIPCION: Recoge el crecimiento por el sur.

| PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3.1, RESIDENCIAL EXTENSIVA 'y 7, ZONA
VERDE PUBLICA.

SUPERFICIE TOTAL: 5.545,70 m*

EDIFICABILIDAD: 0,37 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.014,91 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. M* %
ZONA VERDE 1.130,60 20,76
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,37 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.014,91 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (201,49 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién de

Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 1-MOR

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: EL MORAL

NOMBRE: U.A. 1-MOR

HOJA PLANO: EL MORAL

DESCRIPCION: Crecimiento apoyado en la carretera de El Hornico con

tipologia de viviendas aisladas.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3.1, RESIDENCIAL EXTENSIVA, 7, ZONA
VERDE PUBLICA y 8b, EQUIPAMIENTO EXENTO EN PARCELA.

SUPERFICIE TOTAL: 21.057,45 m*

EDIFICABILIDAD: 0,188 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 3.949,84 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m? %
EQUIPAMIENTO 1.284,65 6'10
ZONA VERDE 2.758,55 13,10
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,188 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 3.949,84 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (394,98 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién de

Murcia.
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A.1-MOR1

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: EL MORALEJO

NOMBRE: U.A. 1-MOR1

HOJA PLANO: EL MORALEJO

DESCRIPCION: Crecimiento por el suroeste del nicleo urbano, con obtencion

de suelo para equipamientos y zonas verdes.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3.1, RESIDENCIAL EXTENSIVA, 7, ZONA
VERDE PUBLICA 'y 8a, EQUIPAMIENTO COLMATANDO PARCELA.

SUPERFICIE TOTAL: 7.423,10 m*

EDIFICABILIDAD: 0,206 m?°/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 1.531,02 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m? %
EQUIPAMIENTO 782,15 10,54
ZONA VERDE 757,80 10,21

3

=

Q@

i

TR-marzo 2008

LY

VISADO 04/06/2008

Normal 144521/103790

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

Visado Telematico

Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

El Colegio garantiza la firma digital de los autores

SRG
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,206 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 1.531,02 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (153,10 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién de

Murcia.

TR-marzo 2008

an
Ty 04/06/2008
@ Y Vi ,%’?,T‘]E?O 144521/103790
=4 SRG

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia
Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 2-MOR1

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: EL MORALEJO

NOMBRE: U.A. 2-MOR1

HOJA PLANO: EL MORALEJO

| DESCRIPCION: Crecimiento por el noroeste, con obtencién de zona verde.

| PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3.1, RESIDENCIAL EXTENSIVA 'y 7, ZONA
VERDE PUBLICA.

SUPERFICIE TOTAL: 5.170,05 m*

EDIFICABILIDAD: 0,255 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 1.318,84 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m* %
ZONA VERDE 911,70 17'63
am
DA 04/06/2008
@ VI,%’,A,T‘EO 144521/103790

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,255 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 1.318,84 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (131,88 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién de

Murcia.

TR-marzo 2008

an
Ty 04/06/2008
@ Y Vi ,%’?,T‘]E?O 144521/103790
=4 SRG

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia
Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 1-NAV

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: NAVARES

NOMBRE: U.A. 1-NAV

HOJA PLANO: NAVARES

| DESCRIPCION: Recoge el crecimiento por el norte tras el centro social.

| PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO, con limitacion de
edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 16.289,70 m*

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 9.773,82 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

TR-marzo 2008

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia
Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

El Colegio garantiza la firma digital de los autores

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m* %
am
DA 04/06/2008
@q@ VI,%’,A,T‘EO 144521/103790

SRG
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 9.773,82 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (977,38 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.

am
5D
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Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

144521/103790
Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

El Colegio garantiza la firma digital de los autores




PLAN GENERAL DE ORDENACION DE CARAVACA DE LA CRUZ

95

UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 1-PIN

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: PINILLA

NOMBRE: U.A. 1-PIN

HOJA PLANO: PINILLA

DESCRIPCION: Se obtiene una zona edificable que genera una zona verde

para unir con la iglesia y zona deportiva.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO, con limitacion de

edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 3.122,80 m*

EDIFICABILIDAD: 0,60 m%/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 1.873,68 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m?

%

ZONA VERDE 429,95

1377

3

=

Q@

i

TR-marzo 2008

LY

VISADO 04/06/2008

Normal 144521/103790

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

Visado Telematico

Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

El Colegio garantiza la firma digital de los autores

SRG
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 1.873,68 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (187,37 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento sélo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

144521/103790
Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A.1-PRA

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: LOS PRADOS

NOMBRE: U.A. 1-PARA

HOJA PLANO: LOS PRADOS

DESCRIPCION: Proyecta una zona central con el nticleo urbano.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3.1, RESIDENCIAL EXTENSIVA 'y 2, CASCO
URBANO, con limitacion de edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 9.086,65 m*

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 5.451,99 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m* %
ZONA VERDE 107,40 1718
am
DA 04/06/2008
@ VI,%’,A,T‘EO 144521/103790

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 5.451,99 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (545,20 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

144521/103790
Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 1-SIN

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: SINGLA

NOMBRE: U.A. 1-SIN

HOJA PLANO: SINGLA

DESCRIPCION: Genera una zona para viviendas aisladas en el area de la
Fuente.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3.1, RESIDENCIAL EXTENSIVA.

SUPERFICIE TOTAL: 10.279,30 m*

EDIFICABILIDAD: 0,253 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.603,66 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m* %
ZONA VERDE 718,50 6'99
am
DA 04/06/2008
@ VI,%’,A,T‘EO 144521/103790

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,253 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.603,66 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (260,37 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién de

Murcia.

TR-marzo 2008
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N VISADO , Suosiz008
: @\ 144521/103790
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& SRG

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia
Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 2-SIN

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: SINGLA

NOMBRE: U.A. 2-SIN

HOJA PLANO: SINGLA

DESCRIPCION: Recoge una zona en la que se obtendria suelo para un
equipamiento deportivo, junto a la fbrica de calzados.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3.1, RESIDENCIAL EXTENSIVA Y 6,
ECONOMICO-DOTACIONAL.

SUPERFICIE TOTAL: 21.078,30 m*

EDIFICABILIDAD: 0,319 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 6.715,24 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m* %
EQUIPAMIENTO 3.727,25 17'68
am
5 A 04/06/2008
&,@jﬁ VI,%’?,T‘EO 144521/103790

i

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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| GESTION |

EDIFICABILIDAD: 0,319 m*/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 6.715,24 m”

CESION: 10 % del aprovechamiento (671,52 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién de
Murcia.

| INFORMES SECTORIALES |

Debera requerirse informe de la Direccion General del Medio Natural en cuanto
puede afectar a una vereda.

ain

N VISADO , Suosiz008
: @\ 144521/103790
ASAY/4 Normal
& SRG

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia
Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

El Colegio garantiza la firma digital de los autores




PLAN GENERAL DE ORDENACION DE CARAVACA DE LA CRUZ

103

UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 3-SIN

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: SINGLA

NOMBRE: U.A. 3-SIN

HOJA PLANO: SINGLA

| DESCRIPCION: Manzana junto a las escuelas.

\ PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO.

SUPERFICIE TOTAL: 3.602,15 m*

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.161,29 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m?

%

EQUIPAMIENTO 1.312,70

36'44

TR-marzo 2008

VISADO 04/06/2008

Normal 144521/103790

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

Visado Telematico

Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

El Colegio garantiza la firma digital de los autores

SRG
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.161,29 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (216,13 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento sélo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

144521/103790
Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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UNIDADES DE ACTUACION EN S.U.

U.A. 4-SIN

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: SINGLA

NOMBRE: U.A. 4-SIN

HOJA PLANO: SINGLA

| DESCRIPCION: Extension hacia el este.

\ PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 3.1, RESIDENCIAL EXTENSIVA.

SUPERFICIE TOTAL: 17.792,50 m*

EDIFICABILIDAD: 0,209 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 3.720,52 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m* %
ZONA VERDE 3.934,45 22°11
am
DA 04/06/2008
Q@ VI,%’,A,T‘EO 144521/103790

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,209 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 3.720,52 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (372,05 m?)

Murcia.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién de

| INFORMES SECTORIALES

puede afectar a una vereda.

Debera requerirse informe de la Direccion General del Medio Natural en cuanto

TR-marzo 2008
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Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia
Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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PLANES ESPECIALES

am
Ay 04/06/2008
%@:@Q} Vi ﬁ,ﬁ;?o 144521/103790

= Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia
Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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PLANES ESPECIALES

P.E.-1 “EL JARDINICO”

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: P.E. 1 EL JARDINICO

HOJA PLANO: B2, B3, C2, C3

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos que ocupa la finca “El Jardinico”,
en los que se incluye la casa de la finca, que se cataloga, asi como los terrenos
de la zona verde que esté al otro lado del barranco del Nevazo.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: PLAN ESPECIAL

NORMATIVA DE APLICACION: 5, RESIDENCIAL EXTENSIVA, 7, ZONA
VERDE PUBLICA y 8b, EQUIPAMIENTO EXENTO EN PARCELA.

SUPERFICIE TOTAL: 41.329,40 m*

EDIFICABILIDAD: 0,25 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 10.332,35 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-PE1, SGV-PE1

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGEL-PE1 = 3.575,00 m?
SGV-PE1 =1.110,30 m?

EDIFICABILIDAD S.G.: 0,25 m*/m*

NORMA DE APLICACION: SGEL-PE1 =7, ZONA VERDE PUBLICA

EDIFICABILIDAD S.G.: SGEL-PE1 = 893,75 m°
SGV-PE1 = 277,57 m?

CARACTER: SGV-PE1 = PREFERENTE

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m? %
ZONA VERDE 3.575,00 8,64
am
5 A 04/06/2008
‘@} VI,%’?,T‘EO 144521/103790

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

SRG

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,25 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 10.332,35 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (1.033,23 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién de

Murcia.

TR-marzo 2008
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Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia
Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

El Colegio garantiza la firma digital de los autores
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PLANES ESPECIALES

P.E.-2 “CALLE MAYRENA"

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: P.E.-2 CALLE MAYRENA

HOJA PLANO: C3

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos comprendidos entre el barranco
del Nevazo y la calle Mayrena. Incluye la manzana que estd recogida como
edificable en el Plan anterior, pero que a los efectos de una mejor ordenacién
se incluye, aumentando la edificabilidad inicial para compensar la diferencia. El
condicionante principal es el de que se respete sin edificar la zona verde para
permitir la ventana de vistas al castillo y casco antiguo desde la carretera de
Moratalla.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: PLAN ESPECIAL

NORMATIVA DE APLICACION: 3, CASCO ACTUAL, con altura maxima de
cuatro plantas, 7, ZONA VERDE PUBLICA.

SUPERFICIE TOTAL: 20.913,80 m*

EDIFICABILIDAD: 0,65 m%/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 13.593,97 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-PE2

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: 11.114,40 m*

EDIFICABILIDAD S.G.: 0,65 m?/m?

NORMA DE APLICACION: 7, ZONA VERDE

EDIFICABILIDAD S.G.: 7.224,36 m°

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m? %
ZONA VERDE 11.114,40 5314
am
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,65 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 13.593,97 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (1.359,40 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Concertacién Directa

TR-marzo 2008
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PLANES ESPECIALES

P.E.-3 CAMINO MAYRENA

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: P.E.-3 CAMINO MAYRENA

HOJA PLANO: D1, D2

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos que estan ocupados en parte por

edificaciones aisladas, en la zona al norte del camino de Mayrena.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: PLAN ESPECIAL

NORMATIVA DE APLICACION: 5, RESIDENCIAL EXTENSIVA, 7, ZONA
VERDE PUBLICA.

SUPERFICIE TOTAL: 10.336,45 m*

EDIFICABILIDAD: 0,25 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.584,10 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-PES3

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: 3.836,00 m*

EDIFICABILIDAD S.G.: 0,25 m*/m*

NORMA DE APLICACION: 7, ZONA VERDE PUBLICA.

EDIFICABILIDAD S.G.: 959,00 m*

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m* %
ZONA VERDE 3.836,00 3711
am
5 A 04/06/2008
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GESTION |

EDIFICABILIDAD: 0,25 m*/m?

CESION: 10 % del aprovechamiento (258,41 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de

Murcia.
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PLANES ESPECIALES

P.E.-4 "Polideportivo"

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: P.E.-4 POLIDEPORTIVO

HOJA PLANO: C4, D4

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos situados junto al polideportivo, a la
entrada de la carretera de Murcia y calle Puente Molino. Se establece derecho
de tanteo y retracto a favor del Ayuntamiento.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: PLAN ESPECIAL

NORMATIVA DE APLICACION: 2, CASCO URBANO y 3, CASCO ACTUAL.

SUPERFICIE TOTAL: 15.802,25 m*

EDIFICABILIDAD: 1,20 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 18.962,70 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m* %
ZONA VERDE 1.940,05 1228
am
5 A 04/06/2008
&,@jﬁ VI,%’?,T‘EO 144521/103790
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 1,20 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 18.962,70 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (1.896,27 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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PLANES ESPECIALES

P.E.-5 "Campo de Futbol"

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: P.E.-5 CAMPO DE FUTBOL

HOJA PLANO: E2, F2

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos que ocupa el actual campo de
futbol. Este P.E. no se desarrollard hasta que no se produzca la reposicion del
campo de fatbol actual.

PLANEAMIENTO |

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: PLAN ESPECIAL

NORMATIVA DE APLICACION: 3, CASCO ACTUAL.

SUPERFICIE TOTAL: 18.381,15 m*

EDIFICABILIDAD: 1,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 29.409,84 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGV-PE5

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: 2.144,50 m*

EDIFICABILIDAD S.G.: 1,60 m*/m?

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.: 3.431,20 m?

CARACTER: PREFERENTE

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m? %
am
5 A 04/06/2008
&,@jﬁ Vi ,%’?,T‘EO 144521/103790
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 1,60 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 29.409,84 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (2.940,98 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento sélo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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PLANES ESPECIALES

P.E.-6 "Archivel"

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: ARCHIVEL

NOMBRE: P.E.-6 ARCHIVEL

HOJA PLANO: ARCHIVEL

DESCRIPCION: Corresponde a la zona de cuevas y se pretende que se
recojan para mantener la tipologia.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: PLAN ESPECIAL

NORMATIVA DE APLICACION: REHABILITACION DE LO EXISTENTE Y 2,
CASCO URBANO.

SUPERFICIE TOTAL: 9.437,45 m*

EDIFICABILIDAD:

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: El resultante de recoger las edificaciones con
la tipologia existente, y completar los vacios que no sean egidos o publicos,
con edificacion de no mas de dos plantas.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m? %
am
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| GESTION

EDIFICABILIDAD:

TECHO MAXIMO EDIFICABLE:

CESION: 10 % del aprovechamiento

Murcia.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién de

| INFORMES SECTORIALES

puede afectar a una vereda.

Debera requerirse informe de la Direccion General del Medio Natural en cuanto

TR-marzo 2008
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PLANES ESPECIALES

P.E.-7 "Barranda"

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: BARRANDA

NOMBRE: P.E.-7 BARRANDA

HOJA PLANO: BARRANDA

DESCRIPCION: Corresponde a la zona donde se encuentra la pinada en
continuidad con el estudio de detalle existente. Se preservara dicha vegetacion

como espacio libre.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANO

FIGURA: PLAN ESPECIAL

NORMATIVA DE APLICACION: 3.1, RESIDENCIAL EXTENSIVA.

SUPERFICIE TOTAL: 15.123,45 m*

EDIFICABILIDAD: 0,25 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 3.780,85 m*

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m? %
ZONA VERDE 3.089,05 20,43
am
DA 04/06/2008
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 0,25 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 3.780,85 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (378,08 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Regién de

Murcia.

TR-marzo 2008
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PLANES ESPECIALES

P.E.8 "Conservas Vera-Cruz"

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: P.E. 8 CONSERVAS VERA-CRUZ

HOJA PLANO: D4

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos que ocupan las actuales
instalaciones de Marin Giménez Hnos. S.A. en C/ Los Molinos y traseras y que
han sido objeto de convenio para el traslado de actividad econémica a otra
ubicacion dentro del termino municipal y el cambio de la actual ubicacién para
uso residencial. Se obtiene la incorporacion al tejido urbano residencial de un
enclave de actividad industrial, con la correspondiente creacion de zonas
verdes.

\ PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: Urbano

FIGURA: Plan Especial

USO GLOBAL: Residencial

NORMATIVA DE APLICACION: 3, Casco Actual con limitacion de
edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 30.659,50 m2

EDIFICABILIDAD: 1,90 m2/m2

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 58.253,05 mz2

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:

| DOTACIONES PUBLICAS: Las resultantes del planeamiento de desarrollo

3
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 1,90 m*/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 58.253,05 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (5.825,30 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Concertacion directa.

TR-marzo 2008
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PLANES ESPECIALES

P.E.9

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: P.E. 9

HOJA PLANO: D4

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos lidantes con las actuales
instalaciones de Marin Giménez Hnos. S.A.

\ PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: Urbano

FIGURA: Plan Especial

USO GLOBAL: Residencial

NORMATIVA DE APLICACION: 3, Casco Actual con limitacion de
edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 8.001,40 m2

EDIFICABILIDAD: 1,90 m2/m2

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 15.202,66 m2

DELIMITACION DE SECTORES:

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:

| DOTACIONES PUBLICAS: Las resultantes del planeamiento de desarrollo

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO
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GESTION

EDIFICABILIDAD: 1,90 m*/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 15.202,66 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (1.520,27 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-S1 "Mayrena"

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: UR-S1 MAYRENA

HOJA PLANO: 910-83

DESCRIPCION: Se trata de un sector urbanizable destinado fundamentalmente
a uso residencial en vivienda aislada limitrofe con el suelo urbano. Se sitta al
norte del camino de Mayrena.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE

FIGURA: PLAN PARCIAL

USO GLOBAL: RESIDENCIAL.

NORMATIVA DE APLICACION: 5, RESIDENCIAL EXTENSIVA.

SUPERFICIE TOTAL: 401.324,50 m*

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,22792792 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 91.473,06 m*

DELIMITACION DE SECTORES: A los efectos de hacer mas operativo el
desarrollo del sector se podra dividir en subsectores que sean capaces de
ejecutarse de manera autosuficiente, para lo que deberan contar con parte
proporcional de las cesiones que se plantean, especialmente las de los
sistemas generales, la superficie no sera inferior a 5 Ha.

La zona verde de los sistemas generales, se podra ceder anticipadamente
debiéndose hacer la compensacion en los sucesivos subsectores que se vayan
desarrollando.

A los efectos de poder materializar la edificabilidad asignada por el
planeamiento, se podra permitir tipologias diferentes a la prevista con un valor
méximo de un 25% del total de la edificabilidad del sector.

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtencidon de menor superficie de
sistemas generales.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-UR-S1, SGV-UR-S1 (no incluidos en
el sector)

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGEL-UR-S1 = 31.277,502m2

SGV-UR-S1 = 7.685,95m

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,22792Z92 m*/m* VISADO
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EDIFICABILIDAD S.G.: SGEL-UR-S1 = 7.129,02 m?®
SGV-UR-S1 = 1.729,05 m?
CARACTER: SGV-UR-S1A = PREFERENTE

| DOTACIONES PUBLICAS: Las resultantes del planeamiento |

| GESTION |

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,22792792 m*/m”
APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,25 m*/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 100.331,12 m?

CESION: 10 % del aprovechamiento (10.033,11 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-S2 "Barranco del Nevazo"

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: UR-S2 BARRANCO DEL NEVAZO

HOJA PLANO: Al, A2, A3, B1, B2, y 910-83

DESCRIPCION: Se trata de un sector urbanizable destinado fundamentalmente
a uso residencial. Se sitia al norte de Buenavista. Se ajusta al convenio
suscrito.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE

FIGURA: PLAN PARCIAL

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

NORMATIVA DE APLICACION: Segun el planeamiento de desarrollo.

SUPERFICIE TOTAL: 207.860,48 m”

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,18306571 m°/m*

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 38.052,13 m*

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtencidon de menor superficie de
sistemas generales.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-UR-S2 (no incluido en el sector)

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: 76.000,00 m*

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,18306571 m°/m*

NORMA DE APLICACION: 7, ZONA VERDE PUBLICA

EDIFICABILIDAD S.G.: 13.912,99 m”

CARACTER:

DOTACIONES PUBLICAS: Las resultantes del Plan Parcial con los minimos
establecidos por el Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se
aprueba el texto refundido de la ley del Suelo de la Region de Murcia.
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| GESTION

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,18306571 m*/m”

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,25 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 51.965,12 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (5.196,51 m?) y las previstas segin el
convenio suscrito.

SISTEMAS DE ACTUACION: Concertacion directa o Compensacion. Tendran
preferencia en su caso el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante
se estara a lo dispuesto en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del
Suelo de la Region de Murcia.

| INFORMES SECTORIALES

Debera requerirse informe de la Direccion General del Medio Natural en cuanto
puede afectar a una vereda.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-S2A "Ampliacién Buenavista"

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: UR-S2A Ampliacion de Buenavista

HOJA PLANO: B1

DESCRIPCION: Se trata de un sector urbanizable, colindante con la
Urbanizacién Buenavista al Oeste de la misma.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE

FIGURA: PLAN PARCIAL

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

NORMATIVA DE APLICACION: Tipologias edificatorias segin planeamiento de
desarrollo

SUPERFICIE TOTAL: 26.994,76 m”

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,25 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 6.748,69 m*

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtenciéon de menor superficie de
sistemas generales.

SISTEMA GENERAL NO ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: -

NORMA DE APLICACION: -

EDIFICABILIDAD S.G.: -

CARACTER: -

DOTACIONES PUBLICAS: Las resultantes del Plan Parcial con los minimos
establecidos por el Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se
aprueba el texto refundido de la ley del Suelo de la Region de Murcia. El
Sistema General de Espacios Libres de 20 m? por cada 100 m? de uso
residencial se computa del SGEL-URS2, que es excedentario perteneciente a
la misma propiedad.
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GESTION

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,25 m*/m?

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,25 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 6.748,69 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (674,87 m?) y las previstas segin el

convenio suscrito.

SISTEMAS DE ACTUACION: Concertacion directa o

preferencia en su caso el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante
se estara a lo dispuesto en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del

Suelo de la Region de Murcia.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-S3 "Camino del Huerto"

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: UR-S3 CAMINO DEL HUERTO

HOJA PLANO: D1, D2

DESCRIPCION: Se trata de un sector urbanizable destinado fundamentalmente
a uso residencial en vivienda adosada. Se sitta al sur del camino del Huerto, y
al oeste del “SCR-1".

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE

FIGURA: PLAN PARCIAL

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

NORMATIVA DE APLICACION: 2 (residencial alineada, dos plantas; las
edificaciones tendran un retranqueo minimo sobre la alineaciéon de manzana de
3 metros destinandose la superficie entre alineacion de manzana y alineacion
de edificacion a zona verde privada), 7 (zona verde publica), 7a (zona verde
privada) y 8 (equipamientos). Los espacios libres necesarios para el
cumplimiento de los estandares de la Ley del Suelo de la Region de Murcia se
situaran junto al Camino del Huerto preferentemente.

A los efectos de poder materializar la edificabilidad asignada por el
planeamiento, se podra permitir tipologias diferentes a la prevista con un valor
méaximo de un 25% del total de la edificabilidad del sector.

SUPERFICIE TOTAL: 117.229,70 m*

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,42864550 m°/m*

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 50.249,98 m*

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtencion de menor superficie de
sistemas generales.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-UR-S3 (no incluido en el sector)

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGEL-UR-S3=19.514,65 m*

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,42864550 m°/m*

NORMA DE APLICACION: SGEL-UR-S3 = 7, ZONA VERDE PUBLICA

EDIFICABILIDAD S.G.: SGEL-UR-S3 = 8.364,87 m°

CARACTER:
A, VISADO
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GESTION

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,42864550 m*/m”

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,50 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 58.614,85 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (5.861,49 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento solo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-S4 "Aranjuez"

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: UR-S4 ARANJUEZ

HOJA PLANO: B3, B4, C3, C4, C5, D4, D5

DESCRIPCION: Se trata de un sector urbanizable destinado fundamentalmente
a uso residencial en vivienda aislada limitrofe con el suelo urbano. Se sitta por
encima del barranco de San Jer6nimo y al oeste del de Aranjuez, se incluye en
éste el vial por el que se accede al casco antiguo desde la carretera de Murcia.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE

FIGURA: PLAN PARCIAL

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

NORMATIVA DE APLICACION: 5 (residencial extensiva), 2 (residencial
alineada, dos plantas, Unicamente en las traseras de la C/ Larga, sin que ello
suponga aumento de la edificabilidad prevista; las edificaciones tendran un
retranqueo minimo sobre la alineacion de manzana de 3 metros destinandose
la superficie entre alineacion de manzana y alineacién de edificacion a zona
verde privada), 7 (zona verde publica), 7a (zona verde privada) y 8
(equipamientos).

SUPERFICIE TOTAL: 503.360 m”

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,23344455 m°/m*

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 117.506,65 m*

DELIMITACION DE SECTORES: A los efectos de hacer mas operativo el
desarrollo del sector se podra dividir en subsectores que sean capaces de
ejecutarse de manera autosuficiente, para lo que deberan contar con parte
proporcional de las cesiones que se plantean, especialmente las de los
sistemas generales, la superficie no sera inferior a 5 Ha.

A los efectos de poder materializar la edificabilidad asignada por el
planeamiento, se podra permitir tipologias diferentes a la prevista con un valor
maximo de un 25% del total de la edificabilidad del sector.

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtencion de menor superficie de
sistemas generales.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGV-URS4 y SGE[-GRS4 (no incluidos en
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SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGV-URS4=15.823,65 m*; SGEL-URS4=
19.873,70 m?

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,23344455 m*/m*

NORMA DE APLICACION: 7, ZONA VERDE PUBLICA

EDIFICABILIDAD S.G.: SGV-URS4 = 3.693,94 m*; SGEL-URS4 = 4.639,41 m*

CARACTER: SGV-URS4 = PREFERENTE

GESTION

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,23344455 m*/m”

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,25 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 125.840,00 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (12.584,00 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccion publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
gue se destine la edificacion a uso residencial protegido. Este incremento sélo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-S5 “CASABLANCA”

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CASABLANCA

NOMBRE: UR-S5 CASABLANCA

HOJA PLANO: 910-8-4, 911-1-4, 910-8-5, 911-1-5

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos que acogeran una urbanizacion de
vivienda unifamiliar aislada, en la zona de Casablanca. Se trata de un suelo
urbanizable sectorizado con planeamiento de desarrollo aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno de fecha 25 de septiembre de
2003.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE

FIGURA: PLAN PARCIAL

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

NORMATIVA DE APLICACION: Segun el planeamiento de desarrollo.

SUPERFICIE TOTAL: 653.560,24 m”

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,24416815 m*/ m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 159.578,59 m*

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtenciéon de menor superficie de
sistemas generales.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-URS5

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGEL-URS5 = 15.610 m? (no incluido en
el sector)

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,24416815 m?/ m”

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.: SGEL-URSS5 = 3.811,46 m”

CARACTER: SGEL-URSS5 = Preferente

DOTACIONES PUBLICAS: Segun el planeamiento de desarrollo.

TIPO SUP. m* %
b(in . 04/06/2008
(@} Vi ,%’?,T‘EO 144521/103790

Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

TR-marzo 2008

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

SRG

El Colegio garantiza la firma digital de los autores




PLAN GENERAL DE ORDENACION DE CARAVACA DE LA CRUZ 140

GESTION

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,24416815 m*/ m”

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,25 m°/m*

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 163.390,06 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (16.339,01 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso

el resto de sistemas de iniciativa privada.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-S6 “EL LLANO”

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: EL LLANO

NOMBRE: UR-S6 EL LLANO

HOJA PLANO: 910-8-4

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos que acogeran una urbanizacion de
vivienda unifamiliar aislada, en la zona de “El Llano”. Se trata de un suelo
urbanizable sectorizado con planeamiento de desarrollo aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno de fecha 23 de julio de 2003.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE

FIGURA: PLAN PARCIAL

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

NORMATIVA DE APLICACION: Segun el planeamiento de desarrollo.

SUPERFICIE TOTAL: 224.862,58 m”

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,18 m%/ m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 40.475,26 m*

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtenciéon de menor superficie de
sistemas generales.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-URS6

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGEL-URS6 = 3.703,00 m? (no incluido en
el sector)

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,18 m*/ m*

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.: SGEL-URS6 = 666,54 m*

CARACTER: SGEL-URS6 = Preferente.

DOTACIONES PUBLICAS: Segun el planeamiento de desarrollo.
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GESTION

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,18 m?/ m?

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,18296421 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 41.141,80 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (4.114,18 m°)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada.

‘ INFORMES SECTORIALES

puede afectar a una vereda.

Debera requerirse informe de la Direccion General del Medio Natural en cuanto
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-S7 “EL GAVILAN”

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: EL LLANO

NOMBRE: UR-S7 EL GAVILAN

HOJA PLANO: 910-7-4

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos que acogeran una urbanizacion de
vivienda unifamiliar aislada, en la zona de “El Gavilan”. Se trata de un suelo
urbanizable sectorizado fruto de la Modificacion Puntual del Plan General
anterior aprobada el 1 de diciembre de 2003 por el 6rgano regional
competente.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE

FIGURA: PLAN PARCIAL

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

NORMATIVA DE APLICACION: Segun el planeamiento de desarrollo.

SUPERFICIE TOTAL: 522.162,00 m*

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,18 m%/ m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 93.989,16 m*

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtencion de menor superficie de
sistemas generales.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-URS7
SGE-URS7

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGEL-URS7 = 19.642, 00 m?, SGE-URS7
= 100.000,00 m? (no incluidos en el sector)

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,18 m*/ m°

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.: SGEL-URS7 = 3.535, 56 m”
SGE-URS? = 18.000,00 m?

CARACTER: SGEL-URS7 = Preferente.
SGE-URS7 = Preferente.

DOTACIONES PUBLICAS: Segln el planeamiento de desarrollo.
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GESTION

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,18 m?/ m?

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,22124306 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 115.524,72 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (11.552,47 m°)

SISTEMAS DE ACTUACION: Concertacion directa. Tendran preferencia en su
caso el resto de sistemas de iniciativa privada.

INFORMES SECTORIALES

Debera requerirse informe de la Direccion General del Medio Natural en cuanto
puede afectar a una vereda.

En las condiciones especificas de ejecucion de los Instrumentos de
Planeamiento de Desarrollo de El Gavilan, la Entidad de Conservacion asumiré
la realizacion de un Plan de manejo Forestal que incluya acciones de
silvicultura preventiva, proteccion contra incendios y labores encaminadas a la
conservacion y mejora de la masa forestal, que debera ser aprobado por la
Direccién General del Medio Natural.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-S8 CAVILA RESIDENCIAL

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CAVILA

NOMBRE: UR-S8 CAVILA RESIDENCIAL

HOJA PLANO: 910-7-6, 910-8-6

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos que acogeran una urbanizacion de
vivienda unifamiliar aislada, en la zona de “Venta de Cavila” y poligono
industrial del mismo nombre, al norte de la carretera de Caravaca a La Puebla
de D. Fadrique, en la ladera norte del cerro que domina ésta zona. Se trata de
un suelo urbanizable sectorizado con planeamiento de desarrollo aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno de fecha 23 de julio de 2003.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE

FIGURA: PLAN PARCIAL

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

NORMATIVA DE APLICACION: Segun el planeamiento de desarrollo.

SUPERFICIE TOTAL: 180.000,00 m*

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,21918220 m*/ m*

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 39.452,80 m*

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtencidon de menor superficie de
sistemas generales.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.:

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.:

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS: Segun el planeamiento de desarrollo.
TIPO SUP. m* %
gi” 04/06/2008
(@} VI,%’?,T‘EO 144521/103790
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GESTION

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,21918220 m%/ m?

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,21918220 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 39.452,80 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (3.945,28 m°)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada.

‘ INFORMES SECTORIALES

puede afectar a una vereda.

Debera requerirse informe de la Direccion General del Medio Natural en cuanto

TR-marzo 2008
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-S9 LOS PRADOS

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: LOS PRADOS

NOMBRE: UR-S9 LOS PRADOS

HOJA PLANO: 910-7-7

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos que han sido objeto de convenio
para la compensacion de los terrenos cedidos para la modificacion del trazado
de la carretera de Los Prados a La Encarnacion.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE

FIGURA: PLAN PARCIAL

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

NORMATIVA DE APLICACION: 5 (residencial extensiva), 7 (zona verde
publica), 7a (zona verde privada) y 8 (equipamientos).

A los efectos de poder materializar la edificabilidad asignada por el
planeamiento, se podra permitir tipologias diferentes a la prevista con un valor
maximo de un 15% del total de la edificabilidad del sector.

SUPERFICIE TOTAL: 76.054,00 m*

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,16182528 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 12.307,46 m*

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtencidon de menor superficie de
sistemas generales.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGV-URS9 (no incluido en el sector)

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGV-URS9 = 41.440,00 m”

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,16182528 m*/m”

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.: SGV-URS9 = 6.706,04 m*

CARACTER: SGV-URS9 = PREFERENTE

3

(@j VI’%ﬁ\EO

Visado Telematico
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GESTION

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,16182528 m°/m*

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,25 m°/m*

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 19.013,50 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (1.901,35 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacién. Tendran preferencia en su caso

el resto de sistemas de iniciativa privada.

TR-marzo 2008
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-S10 “LAS MINAS”

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: UR-S LAS MINAS

HOJA PLANO: 910-8-5

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos situados junto a la Carretera C-
330 lindando con el Cementerio Municipal, en el paraje denominado “Las
Minas”, promovido a instancia particular mediante Convenio Urbanistico. Se
trata de un sector de suelo urbanizable de uso econémico-dotacional. La franja
junto al cementerio se destina a ensanche del mismo.

| PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: Urbanizable

FIGURA: Plan Parcial

USO GLOBAL: Actividades Econdmicas.

NORMATIVA DE APLICACION: Segun el planeamiento de desarrollo.

SUPERFICIE TOTAL: 898.030,00 m2

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,57 m2/m2

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 511.877,10 m2

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtencidon de menor superficie de
sistemas generales.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-URS10 (no incluido dentro del sector).
SGE-URS10 (no incluido dentro del sector)

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGEL-URS10 = 224.508,00 m2 (20% de
la superficie del sector incluido el Sistema General de Espacios Libres)
SGE-URS10 = 39.791,00 m2

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,57 m2/m2

NORMA DE APLICACION: SGEL = 7 Zona Verde Publica
SGE = 8 a 'y 8 b Equipamientos publicos

EDIFICABILIDAD S.G.: SGEL-URS10 = 127.969,56 m2

SGE-URS10 = 22.680,87 m2—

CARACTER: SGEL-URS10 = Preferente %%5/"—3@ VISADO

\ »%:»%; . Normal

[DOTACIONES PUBLICAS: Segin legislacion urbanistica apieable, - e s
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| GESTION |

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,57 m2/m2
APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,7377 m*/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 662.527,53 m?

CESION: 10% del aprovechamiento (66.252,75 m?).

SISTEMAS DE ACTUACION: Concertacion directa, o en su caso, el de
Compensacion.

\ INFORMES SECTORIALES |

Debera requerirse informe de la Direccion General del Medio Natural en cuanto
puede afectar a una vereda.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-S11"EL LLANO DE BEJAR”

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: UR-S11 “EL LLANO DE BEJAR”

HOJA PLANO: 910-7-4, 910-7-5

DESCRIPCION: Se trata de un sector de suelo urbanizable, destinado
fundamentalmente a uso residencial, en vivienda unifamiliar de diversas
tipologias, y una zona de uso terciario hotelero, promovido a instancia particular
mediante Convenio Urbanistico. Se sitia al sur de la carretera denominada
“Llano de Béjar”.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE

FIGURA: PLAN PARCIAL

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

NORMATIVA DE APLICACION: Segun planeamiento de desarrollo a tramitar
posteriormente.

SUPERFICIE TOTAL: 638.607,04 m2

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,18 m*/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 114.949,27 m*

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtencidon de menor superficie de
sistemas generales.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-URS11

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:
SGEL-URS11 = 160.000 m? (no incluido en el sector)
SGI-URS11 = 1.392,96 m? (no incluido en el sector)

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,18 m?/m?

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.: SGEL-URS11 = 28.800 m?
SGI-URS11 = 250,73 m?

CARACTER: SGEL-URS11 = Preferente

s

(4D D)

DOTACIONES PUBLICAS: Las resultantes del planea &to. La resgSa oeD)
suelo destinada a Equipamientos serd de 121.847,00 [fis=” Normal

04/06/2008
144521/103790
SRG

e . .. .
Cotegio b}/fuai deArquitectos
0 Visado Telematico

%
TIPO \ SUP m2

de Murcia

AUtUIUD. JUSE ALBERTU SAEZ DE AHARU

TR-marzo 2008

El Colegio garantiza la firma digital de los autores




PLAN GENERAL DE ORDENACION DE CARAVACA DE LA CRUZ 152

GESTION

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,18 m*/m?

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,22549078 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 144.000,00 m*

CESION: 10% del aprovechamiento objetivo (14.400 m?)

Urbanistico ya suscrito.

SISTEMAS DE ACTUACION: Concertacion directa de aplicacion preferente.
Subsidiariamente el de compensacion. Se seguira lo establecido en Convenio

| INFORMES SECTORIALES

puede afectar a una vereda.

Debera requerirse informe de la Direccion General del Medio Natural en cuanto

TR-marzo 2008
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-S12 “Los Galanes”

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: UR-S12 LOS GALANES

HOJA PLANO: 910-8-4

DESCRIPCION: Corresponde a unos terrenos comprendidos en un sector
urbanizable sujeto a convenio, y destinado fundamentalmente a uso residencial
en vivienda aislada, limitrofe con el sector UR-S5. Se sitla en el Paraje
conocido como Cueva de los Negros.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: Urbanizable

FIGURA: Plan Parcial

USO GLOBAL: Residencial.

NORMATIVA DE APLICACION: 5 (residencial extensiva), 7 (zona verde
publica), 7 a (zona verde privada) y 8 (equipamientos).

SUPERFICIE TOTAL: 370.523,00 m*

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0'18 m*/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 66.694,14 m*

OBSERVACIONES: Las zonas catalogadas como protegidas (arqueoldgicas o
de cualquier caracter) se incorporaran a los Sistemas Generales de Espacios
Libres del sector.

En caso que posteriores mediciones de la superficie del sector o de los
sistemas generales adscritos pudieran suponer un incumplimiento de articulo
102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento de referencia para que no
se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso, la solucién a adoptar no
ha de suponer una obtencion de menor superficie de sistemas generales.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-URS12 (no incluido dentro del sector).

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGEL-URS12 = 92.719,00 m* (min. 20 %
de la superficie total del sector).

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0’18 m°/m*

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.: SGEL-URS12 = 16.689,42 m*

CARACTER: SGEL-URS12 = Preferente

DOTACIONES PUBLICAS: Las resultantes del planeamiento. La reserva de

suelo destinada a Equipamientos serd de 69.544,00 %f 15,00 %dea

superficie total del sector). LA VISADO
i@e;g/~ Normal
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GESTION

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0'18 m*/m?

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,22504287 m°/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 83.383,56 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (8.338'36 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada.

‘ INFORMES SECTORIALES

Debera requerirse informe de la Direccion General del Medio Natural en cuanto

puede afectar a una vereda.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-S13 “CANADA LENTISCO”

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: Caravaca de la Cruz

NOMBRE: UR-S13 “Canada Lentisco”

HOJA PLANO: 911-1-3

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos situados entre la Carretera B-36
Caravaca-Moratalla y la Carretera C-3314 Caravaca-Calasparra, lindando con
la nueva depuradora, en el paraje denominado “Cafiada Lentisco”, promovido
a instancia particular mediante Convenio Urbanistico. Se trata de un sector de
suelo urbanizable de uso industrial.

\ PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: Urbanizable

FIGURA: Plan Parcial

USO GLOBAL: Actividades Econdmicas.

NORMATIVA DE APLICACION: 6 Econémico-Dotacional

SUPERFICIE TOTAL: 456.146,40 m”

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 273.687,84 m*

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtencion de menor superficie de
sistemas generales.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-URS13 (no incluido dentro del sector).

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGEL-URS13 = 114.036,60 m? (20% de la
superficie total del ambito incluido el Sistema General).

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,60 m?/m?

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.: SGEL-URS13 = 68.421,96 m”

CARACTER: SGEL-URS13 = Preferente

| DOTACIONES PUBLICAS: Las resultantes del planeamiento de desarrollo

+.
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GESTION

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,60 m?/m?

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,75 m°/m*

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 342.109,80 m*

CESION: 10% del aprovechamiento (34.210,98 m?).

SISTEMAS DE ACTUACION: Concertacion indirecta, o en su caso, el de

Compensacion.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
UR-S14 “LA ENCARNACION”

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ
NOMBRE: UR-S 14 LA ENCARNACION
HOJA PLANO: 910-7-7

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos situados junto a la Carretera de
acceso a la Encarnacion desde Los Prados, promovidos a instancia particular
mediante Convenio Urbanistico. Abarcan desde la Carretera C-32 (de Lorca a
Venta de Cavila), a la altura de Los Prados, hasta cerca del cauce del rio

| PLANEAMIENTO |

CLASE DE SUELO: Urbanizable “Especial”

FIGURA: Plan Especial

USO GLOBAL: Residencial.

NORMATIVA DE APLICACION: Segun el planeamiento de desarrollo
SUPERFICIE TOTAL: 216.212,29 m”

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,18 m*/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 38.918,21 m”

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtencidon de menor superficie de
sistemas generales.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-URS14 (no incluido dentro del sector).
SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGEL-URS14 = 54.053,07 m* (20 % de la
superficie total del &mbito incluido el Sistema General).

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,18 m*/m”.

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.: SGEL-URS14 = 9.729,55 m°.

CARACTER: SGEL-URS14 = Preferente

| DOTACIONES PUBLICAS: Segun el planeamiento de desarrollo
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GESTION

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,18 m?/m>.

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,225 m*/m*

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 48.647,76 m*

CESION: 10% del aprovechamiento (4.864,78 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Concertacién directa, o en su caso, el de

compensacion.

TR-marzo 2008

am
N VI SA DO 04/06/2008
9
@é ’2\%«} Normal 144521/103790

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG
Visado Telematico
Autores: JOSE ALBERTO SAEZ DE HARO

El Colegio garantiza la firma digital de los autores




PLAN GENERAL DE ORDENACION DE CARAVACA DE LA CRUZ 159

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-S15 CAVILA-MARIN GIMENEZ INDUSTRIAL

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CAVILA

NOMBRE: UR-S 15 CAVILA MARIN GIMENEZ INDUSTRIAL

HOJA PLANO: 910-8-6

DESCRIPCION: Corresponde a terrenos de propietario Unico que han sido
objeto de convenio para la sustitucion de ENCLAVE DE ACTIVIDAD
ECONOMICA en suelo urbano, trasladandose dicha actividad a los terrenos
situados en la proximidad del Cementerio, en la margen derecha de la carretera
en direccion a Caravaca de la Cruz, en la zona propiedad de Marin Giménez
S.A.

\ PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: Urbanizable

FIGURA: Plan Parcial

USO GLOBAL: Actividades Econdmicas.

NORMATIVA DE APLICACION: 6a (Industrial)

SUPERFICIE TOTAL: 56.000 m2

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,60 m?/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 33.600 m”

OBSERVACIONES:

- En cumplimiento de la O. R. del Excmo. Sr. Consejero de O. P. V. y T. de 12-
11-2007, el Plan Parcial debera establecer medidas y contemplar la ordenacién
del enclave correspondiente al area UR-NS-DE colindante.

- En caso que posteriores mediciones de la superficie del sector o de los
sistemas generales adscritos pudieran suponer un incumplimiento de articulo
102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento de referencia para que no
se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso, la solucién a adoptar no
ha de suponer una obtencion de menor superficie de sistemas generales.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-URS15

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGEL-URS15 = 14.000 m* (20 % de la
superficie total del &mbito incluido el Sistema General)

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,60 m*/m?

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.: SGEL-URS15 = 8.400 m*

CARACTER: SGEL-URS15 = Preferente

| DOTACIONES PUBLICAS: Las resultantes del planeamiento de desarrollo.
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| GESTION

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,60 m?/m?

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,75 m*

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 42.000 m*

CESION: 10% del aprovechamiento (4.200 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Concertacion directa.

‘ INFORMES SECTORIALES

puede afectar a una vereda.

Debera requerirse informe de la Direccion General del Medio Natural en cuanto
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-S16 “EL ROBLECILLO”

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: UR-S16 EL ROBLECILLO

HOJA PLANO: 910-3-4, 910-3-5, 910-4-4, 910-4-5

DESCRIPCION: Corresponde a terrenos de propietario Unico en el paraje
denominado “Finca del Roblecillo” que han sido promovidos a instancia
particular mediante Convenio Urbanistico. Se trata de un sector urbanizable de
uso residencial y terciario-hotelero con equipamiento destinado a campo de golf
conforme al Convenio.

\ PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE

FIGURA: PLAN PARCIAL

NORMATIVA DE APLICACION: Segun planeamiento de desarrollo a tramitar
posteriormente

SUPERFICIE TOTAL SECTOR (INCLUYENDO DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO): 6.436.926 m?

SUPERFICIE COMPUTABLE (EXCLUYENDO EL DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO QUE NO GENERA APROVECHAMIENTO): 6.332.359 m’

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,175396156 m*/m” segiin Convenio

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 1.110.671,43 m°

DELIMITACION DE SECTORES: El ambito del sector podra dividirse en dos o
mas sectores siempre que tengan una superficie superior a 10 Hectareas y
superior al 20% de la total del sector original delimitado por el Plan General y
dicha delimitacion coincida con limites fisicos existentes o derivados del
planeamiento. El planeamiento de desarrollo incluira, en su caso, la justificacion
de la conveniencia de la divisién del sector y de la equidistribucién de cargas y
beneficios de los sectores resultantes, asi como las fichas urbanisticas de cada
sector que sustituirdn a la del sector original. La delimitacion de sectores,
operada de esta forma podra incluirse directamente en la documentacion y
determinaciones del planeamiento de desarrollo, sin necesidad de modificacidén
del Plan General.

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtencion de menor superficie de
sistemas generales.
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SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: 2.707.018 m*

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES ADSCRITOS: 158.635 m”
SUPERFICIE SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES ADSCRITOS: 2.377.892 m”
SUPERFICIE SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS ADSCRITOS: 156.909 m?
SUPERFICIE SISTEMA GENERAL DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO ADSCRITO (NO
GENERA APROVECHAMIENTO): 13.582 m”

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,175396156 m*/m?

NORMA DE APLICACION: 7, Zona Verde Publica

EDIFICABILIDAD S.G.: 472.418,32 m2

CARACTER: Preferente

DOTACIONES PUBLICAS: Las resultantes del planeamiento de desarrollo,
ademas de la construccion de una depuradora para la poblacion residente y
mejorar el sistema de depuracion de las aguas residuales de la poblacién
residente en Archivel.

El promotor de la actuacion deberd conservar la urbanizacion y mantener las
dotaciones e instalaciones de los servicios publicos. Para ello, al finalizar cada
una de las fases del oportuno Plan de Etapas que se estableceréa al efecto para
el desarrollo de la Urbanizacion, se constituira obligatoriamente una Entidad
Urbanistica de Conservacion, cuyos estatutos y bases vendran determinados
por la Administracién actuante.

GESTION

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,175396156 m°/m*

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,25 m*/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 1.583.089,75 m”

CESION: 10% del aprovechamiento (158.308,97 m2)

SISTEMAS DE ACTUACION: Concertacion directa.

INFORMES SECTORIALES

En las condiciones especificas de ejecucion de los Instrumentos de
Planeamiento de Desarrollo de El Roblecillo, la Entidad de Conservacion
asumira la realizacion de un Plan de manejo Forestal que incluya acciones de
silvicultura preventiva, proteccién contra incendios y labores encaminadas a la
conservacion y mejora de la masa forestal, que debera ser aprobado por la
Direccién General del Medio Natural.

Las actuaciones que sean precisas en materia de prospeccion arqueologica
deberan ser autorizadas previamente por la Direccibn General de Cultura,
como oOrgano competente, que establecera las indicaciones o medidas
necesarias en caso de aprobar su ejecucion.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-S17 “Los Molinos”

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: UR-S17 Los Molinos

HOJA PLANO: E3, E4, F2y F3

DESCRIPCION: Terrenos al sur del camino de los Molinos, dedicados a uso
residencial. Incluye un viario de ronda sur y una zona verde lineal que pretende
servir de pantalla, aunque sea a un nivel mas inferior a la zona del Cejo, en la
vista desde la autovia. La ordenacion reflejada en la documentacion gréfica es
orientativa asi como la ubicacion de las reservas de sistemas generales y
dotaciones, debiendo atenderse la superficie reflejada en esta ficha.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE

FIGURA: PLAN PARCIAL (preordenacion incluida en Plan General)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

NORMATIVA DE APLICACION: 3, CASCO ACTUAL, con 2 plantas y 4 plantas,
con limitacion de edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 77.796,84 m*

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,54789177m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 42.624,25 m*

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtencidon de menor superficie de
sistemas generales. Se establece dentro del sector un VIARIO asimilable a
SGV, vinculante en superficie y situacion con las limitaciones de uso y
caracteristicas del SGV, con el fin de mantener la continuidad en el sector de la
ronda este prevista por el PGMO.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGV-URS17
SGEL-URS17

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGV-URS17 = 12.915,37 m?
SGEL-URS17 = 15.782,60 m?

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,54789177m*/m”

EDIFICABILIDAD S.G.: SGV-URS17 = 7.076,22 m*
SGEL-URS17 = 8.647,16 m’

NORMA DE APLICACION: SGEL-UR17= 7, ZONA VERDE PUBLICA

CARACTER: SGV-URS17 = PREFERENTE

SGEL-URS17 = PREFERENTE ‘ébzi@& VISADO
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DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO

SUP. m? %

ZONA VERDE y GSEL

21.624,40 20,38

VIARIO ASIMILABLE A
SGV VINCULANTE

10.889,83

GESTION

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,54789177m*/m”

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,75 m*

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 58.347,63 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (5.834,76 m°)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de

Murcia.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-S18 “Ensanche Oeste”

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: UR-S18

HOJA PLANO: D2, E2, F2

DESCRIPCION: Corresponde a la ampliacion de Caravaca para uso residencial
por el oeste, entre la prolongacion de Juan Carlos | y el camino viejo de
Archivel. Se obtiene suelo para zonas verdes y equipamientos. La ordenacion
reflejada en la documentacion grafica es orientativa asi como la ubicacién de
las reservas de sistemas generales y dotaciones, debiendo atenderse la
superficie reflejada en esta ficha.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE

FIGURA: PLAN PARCIAL (preordenacion incluida en Plan General)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

NORMATIVA DE APLICACION: 5, RESIDENCIAL EXTENSIVA y 3, CASCO
ACTUAL con 5y 2 plantas, con limitacion de edificabilidad.

SUPERFICIE TOTAL: 251.466,30 m*

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,52960655 m*/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 133.178,20 m*

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtencion de menor superficie de
sistemas generales.

SUPERFICIE EQUIPAMIENTO PRIVADO: 21.531,65 m”

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA EQUIPAMIENTO PRIVADO:
0,52960655 m?/m?

EDIFICABILIDAD EQUIPAMIENTO PRIVADO: 11.403,30 m”

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGV-URS18
SGE-URS18
SGEL-URS18
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SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGV-URS18= 56.854,90 m?
SGE-URS18 = 9.926,15 m?
SGEL-URS18 = 37.865,55 m?

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,52960655 m?/m?

EDIFICABILIDAD S.G.: SGV-URS18 = 30.110,73 m?
SGE-URS18 = 5.256,95 m?
SGEL-URS18 = 20.053,84 m?

NORMA DE APLICACION: SGEL-URS18 =7, ZONA VERDE PUBLICA
SGE-URS18 = 8b, EQUIPAMIENTO EXENTO EN
PARCELA

CARACTER: SGV-URS18= PREFERENTE
SGE-URS18 = PREFERENTE
SGEL-URS18 = PREFERENTE

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m? %

EQUIPAMIENTO 38.900,40 15,47

ZONA VERDE 8.876,70 3,53
GESTION

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,52960655 m°/m*

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,75 m*/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 188.599,72 m*

CESION: 10 % del aprovechamiento (18.859,97 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacion. Tendran preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de la Region de
Murcia.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO CON ORDENACION
PORMENORIZADA UR-S19 “CEMENTERIO”.

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: CARAVACA DE LA CRUZ

NOMBRE: CEMENTERIO-01

HOJA PLANO: H1 Y HS.

DESCRIPCION: Corresponde a los terrenos situados junto al suelo urbano
industrial 6a, que completan la manzana, entre la Carretera de Granada y calle
sin nombre, completandose alineaciones y proyectando una calle de 10,00 m
de ancho con una rotonda como fondo de saco. Se obtiene una zona verde
publica, una zona de equipamientos publicos y la cesién del 10% del
aprovechamiento.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: SUELO URBANIZABLE CON ORD. PORMENORIZADA.

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 6a INDUSTRIAL, CON LIMITACION DE
EDIFICABILIDAD.

SUPERFICIE TOTAL SECTOR: 23.756,00m2.
SUPERFICIE NETA PARCELAS EDIFICABLES: 14.918,34m?2.

iNDICE EDIFICABILIDAD: 0,5023855 m2/m2

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 11.934,67 m2.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO:

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL:

INDICE EDIFICABILIDAD S.G.:

EDIFICABILIDAD S.G.:

NORMA DE APLICACION:

CARACTER: PREFERENTE

DOTACIONES PUBLICAS:

TIPO SUP. m? %

ZONA VERDE 7 2.375,60 10,00

EQUIPAMIENTO 8b-P 1.187,80 5,00

PUBLICO
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GESTION

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,5023855 m2/m2.

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 11.934,67 m2

CESION: 10% del aprovechamiento (1.193,46 m2)

SISTEMAS DE ACTUACION : Compensacion. Tendra preferencia en su caso
el resto de sistemas de iniciativa privada. No obstante se estara a lo dispuesto
en el articulo 171 de la Ley 1/2001 de 24 de Abril del Suelo de la Region de

Murcia.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
UR-S1 ARCH

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: ARCHIVEL
NOMBRE: UR-S1 ARCHIVEL
HOJA PLANO: H4, H7 ARCHIVEL

DESCRIPCION: Corresponde a terrenos entre Noguericas y el suelo urbano de
Archivel. La ordenacion reflejada en la documentacion gréafica es orientativa asi
como la ubicaciéon de las reservas de sistemas generales y dotaciones,
debiendo atenderse la superficie reflejada en esta ficha.

| PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: Urbanizable

FIGURA: Plan Parcial

USO GLOBAL: Residencial

NORMATIVA DE APLICACION: Segun planeamiento de desarrollo
SUPERFICIE TOTAL: 38.090,40 m”

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,26 m*/m*

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 9.903,50 m”

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtencidon de menor superficie de
sistemas generales.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-URS1-ARCH

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGEL-URS1-ARCH = 5.099,40 m* (no
incluido dentro del sector)

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,26 m°/m”

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.: SGEL-URS1-ARCH = 1.325,84 m*

CARACTER: SGEL-URS1-ARCH= Preferente

| DOTACIONES PUBLICAS: Las resultantes del planeamiento de desarrollo. |
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GESTION

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,26 m?/m?

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,29480783 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 11.229,35 m*

CESION: 10% del aprovechamiento (1.122,93 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Concertacion directa.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-S1 BAR

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: BARRANDA

NOMBRE: UR-S1 BAR

HOJA PLANO: H2, H3 BARRANDA

DESCRIPCION: Corresponde a terrenos que conforman el limite de Barranda
por el sur y configuran su variante. La ordenacion reflejada en la
documentacion grafica es orientativa asi como la ubicacion de las reservas de
sistemas generales y dotaciones, debiendo atenderse la superficie reflejada en
esta ficha.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: Urbanizable

FIGURA: Plan Parcial

USO GLOBAL: Residencial

NORMATIVA DE APLICACION: Segun planeamiento de desarrollo

SUPERFICIE TOTAL: 53.517,55 m*

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,307557985 m?/m?*

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 16.459,75 m*

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtencion de menor superficie de
sistemas generales.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-URS1-BAR

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGEL-URS1-BAR = 6.944,60 m® (no
incluido dentro del sector)
SGV-URS1-BAR = 26.541,85 m? (no incluido dentro del sector)

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,307557985 m°/m*

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.: SGEL-URS1-BAR =2.135,87 m”
SGV-URS1-BAR = 8.163,16 m?

CARACTER: SGEL-URS1-BAR= Preferente
SGV-URS1-BAR= Preferente

DOTACIONES PUBLICAS: Las resultantes del planeamiento de desarrollo.

TIPO SUP. m?

EQUIPAMIENTO 1.187,85 VISADO
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| GESTION

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,307557985 m?/m?

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,50 m*/m*

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 26.758,77 m*

CESION: 10% del aprovechamiento (2.675,88 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccién publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
que se destine la edificacién a uso residencial protegido. Este incremento sélo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Concertacion directa.

INFORMES SECTORIALES

Debera requerirse informe de la Direccion General del Medio Natural en cuanto
puede afectar a una vereda.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
UR-S2 BAR

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: BARRANDA
NOMBRE: UR-S2 BAR
HOJA PLANO: H2, H3 BARRANDA

DESCRIPCION: Corresponde a terrenos situados al norte de Barranda. La
ordenacion reflejada en la documentacion grafica es orientativa asi como la
ubicaciéon de las reservas de sistemas generales y dotaciones, debiendo
atenderse la superficie reflejada en esta ficha.

| PLANEAMIENTO |

CLASE DE SUELO: Urbanizable

FIGURA: Plan Parcial

USO GLOBAL: Residencial

NORMATIVA DE APLICACION: Segun planeamiento de desarrollo
SUPERFICIE TOTAL: 31.476,22 m2

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,4429302 m2/m?2.

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 13.941,77 m2

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtencidon de menor superficie de
sistemas generales.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-URS2-BAR

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGEL-URS2-BAR = 4.055,58 m2 (no
incluido dentro del sector)

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,4429302 m2/m2.

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.: SGEL-URS2-BAR =1.796,34 m2

CARACTER: SGEL-URS2-BAR= Preferente

| DOTACIONES PUBLICAS: Las resultantes del planeamiento de desarrollo. |
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GESTION |

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,4429302 m2/m?2.

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,50 m*/m*

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 15.738,11 m*

CESION: 10% del aprovechamiento (1.573,81 m2)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccién publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
que se destine la edificacién a uso residencial protegido. Este incremento sélo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Concertacion directa.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-S1 PIN

| DATOS GENERALES

LOCALIDAD: PINILLA

NOMBRE: UR-S1 PIN

HOJA PLANO: H1, H2 PINILLA

DESCRIPCION: Corresponde a terrenos sin consolidar préoximos al centro de
Pinilla y a la carretera. La ordenacion reflejada en la documentacién gréfica es
orientativa asi como la ubicacion de las reservas de sistemas generales y
dotaciones, debiendo atenderse la superficie reflejada en esta ficha.

| PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: Urbanizable

FIGURA: Plan Parcial

USO GLOBAL: Residencial

NORMATIVA DE APLICACION: Segun planeamiento de desarrollo

SUPERFICIE TOTAL: 7.752,90 m*

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,30 m*/m?

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.325,87 m*

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucion a adoptar no ha de suponer una obtencidon de menor superficie de
sistemas generales.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-URS1-PIN

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: SGEL-URS1-PIN = 2.206,90 m® (no
incluido dentro del sector)

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,30 m*/m?

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.: SGEL-URS1-PIN = 662,07 m”

CARACTER: SGEL-URS1-PIN= Preferente

| DOTACIONES PUBLICAS: Las resultantes del planeamiento de desarrollo.
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GESTION |

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,30 m?/m?

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,38539643 m*/m”

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 2.987,94 m*

CESION: 10% del aprovechamiento (298,79 m?)

OBSERVACIONES: Debera reservarse un 10% de la edificabilidad residencial
del sector para viviendas de proteccién publica. Asimismo se fija una prima de
un 10% de incremento de aprovechamiento para el 90% restante, en el caso de
que se destine la edificacién a uso residencial protegido. Este incremento sélo
se aplicara al porcentaje que se destine a vivienda protegida.

SISTEMAS DE ACTUACION: Concertacion directa.
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SUELO URBNIZABLE SECTORIZADO

UR S1-ENC

DATOS GENERALES

LOCALIDAD: LA ENCARNACION

NOMBRE: UR S1-ENC

HOJA PLANO: H2 LA ENCARNACION

DESCRIPCION: Amplia suelo para edificar con tipologia de vivienda aislada. La
ordenacion reflejada en la documentacion grafica es orientativa asi como la
ubicacion de las reservas de sistemas generales y dotaciones, debiendo
atenderse la superficie reflejada en esta ficha.

PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE

FIGURA: GESTION DE SUELO

NORMATIVA DE APLICACION: 5, RESIDENCIAL EXTENSIVA, 7, ZONA
VERDE PUBLICA 'y 8a, EQUIPAMIENTO COLMATANDO PARCELA.

SUPERFICIE TOTAL: 38.792,35 m*

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,21913655 m°/m*

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 8.500,82 m*

OBSERVACIONES: En caso que posteriores mediciones de la superficie del
sector o de los sistemas generales adscritos pudieran suponer un
incumplimiento de articulo 102.3 de la LSRM, se ajustara el aprovechamiento
de referencia para que no se produzca tal incumplimiento, y en cualquier caso,
la solucién a adoptar no ha de suponer una obtencion de menor superficie de
sistemas generales.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO: SGEL-URS1 ENC

SUPERFICIE SISTEMA GENERAL: 4.426 m”

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA S.G.: 0,21913655 m°/m*

NORMA DE APLICACION:

EDIFICABILIDAD S.G.: 969,90 m*

CARACTER:
DOTACIONES PUBLICAS:
TIPO SUP. m? %
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GESTION

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA: 0,21913655 m

2/m2

APROVECHAMIENTO RESULTANTE: 0,24413886 m“/m

2

TECHO MAXIMO EDIFICABLE: 9.470,72 m°

CESION: 10 % del aprovechamiento (947,07 m?)

SISTEMAS DE ACTUACION: Compensacién. Tendran preferencia en su caso

el resto de sistemas de iniciativa privada.
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